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QUARTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FLOR DO CAIS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., PARA A EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZAGCAO

Pelo presente instrumento particular:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010,
Vila Nova Conceicdo, CEP 04.538-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sob o n® 41.811.375/0001-19, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n°® 14.430/22 e da
Resolugdo CVM n° 17,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
sociedade an6nima com filial situada na Cidade S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n°® 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n©°
36.113.876/0004-34, neste ato devidamente representada na forma do seu Estatuto Social
(“Agente Fiduciario”).

Sendo a Emissora e o Agente Fiduciario adiante designados, em conjunto como "Partes" e,
isoladamente, como "Parte".

RESOLVEM, neste ato, celebrar este "Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Flor do Cais Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 22
Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo” (“Quarto Aditamento”), mediante as seguintes
cldusulas e condigoes:

I - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) a Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“*Incorporadora” ou “Devedora”) esta
desenvolvendo um empreendimento na modalidade de incorporagdo imobilidria
("Empreendimento Alvo”), nos imoveis abaixo indicados, situados no Municipio e Comarca
de Sdo Paulo, 34° Subdistrito, Cerqueira César, 132 Circunscricdo Imobilidria, descritos e
caracterizados nas matriculas registradas no 13° Oficial de Registro de Imédveis de Sao Paulo,
Estado de Séo Paulo:

(i) imovel localizado na Rua Oscar Freire, n® 1.030, objeto da matricula n® 15.736
(“*Imoével Oscar Freire 1");

(ii) imovel localizado na Rua Oscar Freire, n® 1.044 e 1.050, objeto da matricula n°
15.737 (“"Imovel Oscar Freire 2”);
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(ifi) imovel localizado na Rua Oscar Freire, n® 1.052, objeto da matricula n® 15.740
(*Imoével Oscar Freire 3");

(iv) imovel localizado na Rua Oscar Freire n°® 1.064, objeto da matricula n® 15.738
(“*Imoével Oscar Freire 4");

(v) imovel localizado na Rua Oscar Freire n°® 1.072, objeto da matricula n® 43.343
(“Imodvel Oscar Freire 5”);

(vi) imodvel localizado na Rua da Consolacdo n° 3.458 e 3.466, objeto da matricula n°
15.739 (“Imodvel Consolacdo 1” e, em conjunto com o Imdvel Oscar Freire 1, o
Imovel Oscar Freire 2, o Imdvel Oscar Freire 3, o Imoével Oscar Freire 4 e o Imovel
Oscar Freire 5, os “Imaveis Iniciais”);

(vii) imodvel localizado na Rua da Consolagdo n° 3.452, objeto da matricula n°® 83.273
(“Imodvel Consolacdo 2"); e

(viii) imodvel localizado na Rua da Consolacdo n° 3.444 e 3.450, objeto da matricula n°
24.923 (“Imével Consolacdo 3”);

para tanto, em 31 de maio de 2022, (i) a Incorporadora emitiu notas promissorias
eletronicamente, em forma cartular, ndo endossavel, conforme alteradas (“Notas
Promissoérias”), no montante total de R$ 104.834.000,00 (cento e quatro milhoes, oitocentos
e trinta e quatro mil reais), com datas de vencimento determinadas nos proprios titulos
(“Créditos Imobilidrios Notas Promissorias”), emitidas com o intuito de captar recursos
necessarios ao pagamento do preco de aquisicdao dos Imdveis Iniciais, Imovel Consolagdo 2
e Imovel Consolagdo 3, e subscritas pela Securitizadora, conforme alterados e repactuados
pelos termos do(s) Aditamento(s) ao(s) Compromisso(s) de Venda e Compra, nos termos
do Instrumento de Repactuacdo (“Créditos Imobiliarios Compromisso”); (ii) a Devedora, a
Gafisa S.A. (“Gafisa”) e a Securitizadora firmaram o Termo de Emissao da 12 Emissdao de
Notas Comerciais da Devedora para prever a emissao de 21.166.000 (vinte e um milhdes,
cento e sessenta e seis mil) notas comerciais ("Notas Comerciais 18 Emissdo”) destinadas
ao desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“Créditos Imobilidrios Notas Comerciais 12
Emissdo”); (iii) a Devedora, a Gafisa e a Securitizadora firmaram o Instrumento Particular
de Repactuacao sob Condicdao Suspensiva e Outras Avencas (“Instrumento de

Repactuacdao”);

em 31 de maio de 2022 a Securitizadora emitiu, por meio do Instrumento Particular de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma
Escritural, conforme aditado em 20 de setembro de 2022, (“Escritura de Emissdo de CCI
Notas Promissorias e Notas Comerciais””), as cédulas de crédito imobilidrio integrais
representativas dos Créditos Imobiliarios Notas Promissorias e dos Créditos Imobiliarios
Notas Comerciais 12 Emissao, €, em 06 de junho de 2022 a Securitizadora emitiu, por meio
do Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real
Imobiliaria Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCI Compromisso” e, em
conjunto com a Escritura de Emissdo de CCI Notas Promissérias e Notas Comerciais, as
“Escrituras de Emissdo de CCI”), a cédula de crédito imobiliario integral representativa dos
Créditos Imobilidrios Compromisso (em conjunto “CCIs Iniciais”);
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os Créditos Imobilidrios Notas Promissdrias, os Créditos Imobiliarios Notas Comerciais 12
Emissdo e os Créditos Imobilidrios Compromisso, representados pelas respectivas CClIs
Iniciais, foram vinculados como lastro aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12
(primeira) Série da sua 22 (segunda) Emissdo (“*CRI 12 Série”), emitidos na forma prevista
no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios, Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Flor do Cais Empreendimentos Imobiliarios Ltda., para a emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1@ Série da 2@ Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagdo, que foi celebrado, em 31 de maio de 2022, entre a Securitizadora e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos
CRI 12 Série (“Agente Fiduciario”), o qual foi aditado pelo seu primeiro, segundo e terceiro
aditamento em 02 de junho de 2022, 06 de junho de 2022 e 20 de setembro de 2022,
respectivamente ("Termo de Securitizacdo Original” e "Operacdo de Securitizacao");

os CRI 12 Série foram objeto de oferta publica, com esforcos restritos de distribuicdo, nos
termos da Instrugao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta
Restrita”), sendo que houve distribuicdao parcial dos CRI 12 Série no montante de 92.000
(noventa e dois mil) CRI 12 Série na sua data de emissdo, no valor de R$ 92.000.000,00
(noventa e dois milhdes de reais), e, deste modo, a quantidade remanescente
correspondente a 34.000 (trinta e quatro mil) CRI 123 Série, no valor de R$ 34.000.000,00
(trinta e quatro milhGes de reais) na sua data de emissdo, serd cancelada, com o
consequente (i) cancelamento das Notas Promissdrias n® 3/4 e n° 4/4, e (ii) cancelamento
de 1.597.000 (um milhdao quinhentas e noventa e sete mil) Notas Comerciais 12 Emissao;

a Incorporadora pretende ampliar o desenvolvendo do Empreendimento Alvo mediante a
incorporacao do imovel localizado na Rua Oscar Freire, n® 1.082, objeto da matricula n°
58.833 ("Novo Imovel” e, em conjunto com os Imoveis Iniciais, o Imdvel Consolagdo 2 e o
Imdvel Consolagdo 3, os “Imodveis”), também situado no Municipio e Comarca de Sao Paulo,
340 Subdistrito, Cerqueira César, 132 Circunscricdo Imobiliaria, descrito e caracterizado na
matricula registrada no 13° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo;

em 02 de maio de 2023, a Devedora, a Gafisa e a Securitizadora firmaram o Termo de
Emissdo da 22 Emissdao de Notas Comerciais da Devedora para prever a emissao de
24.934.000 (vinte e quatro milhdes novecentas e trinta e quatro mil) notas comerciais, nao
conversiveis, representativas de promessa de pagamento em dinheiro, emitidas sob a forma
escritural, com garantia real e fidejussoria, nos moldes da Lei n® 14.195, de 26 de agosto
de 2021, ("Termo de Emissdao das Notas Comerciais 28 Emissao” e “Notas Comerciais 22
Emissdo”), para distribuicdo privada, em série Unica, destinadas ao pagamento de custos e
despesas futuras relacionadas (i) a aquisicdo do Novo Imoével, que serd integrado ao
desenvolvimento do Empreendimento Alvo; (ii) ao pagamento de parcela do preco de
aquisicao do Imodvel Consolagdo 2; (iii) ao pagamento de parcela do prego de aquisicao do
Imével Consolagdo 3;

em razdo das caracteristicas das Notas Comerciais 22 Emissdo, a sua emissdo, subscricdo
e integralizacdo deram origem a créditos imobilidrios devidos pela Devedora, passiveis de
composicdo de lastro de certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei n°® 14.430,
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de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430/22"), e da Resolugdao CVM n° 60, de 23 de dezembro
de 2021 (“Resolucdo CVM n% 60”). Em razdo da emissao de Notas Comerciais 22 Emissao,
a Devedora devera pagar a Securitizadora a totalidade dos créditos oriundos das Notas
Comerciais 22 Emissao, segundo as condigdes previstas no Termo de Emissao, bem como
todos e quaisquer acessorios, incluindo, mas sem se limitar a juros remuneratoérios, prémios,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes das
Notas Comerciais 22 Emissdao (“Créditos Imobilidrios Notas Comerciais 228 Emissdo” e, em
conjunto com os Créditos Imobilidrios Iniciais, “Créditos Imobilidrios”);

a Securitizadora emitird uma cédula de crédito imobiliario integral representativas dos
Créditos Imobiliarios Notas Comerciais 22 Emissdo devidos pela Devedora em razdo das
Notas Comerciais 228 Emissdo (“CCI Adicional”), mediante aditamento a Escritura de Emissdo
de CCI Notas Promissorias e Notas Comerciais;

em decorréncia disso, as Partes desejam celebrar o presente aditamento ao Termo de
Securitizacdo para (i) cancelar a quantidade de CRI 12 Série ndo colocados no dmbito da
Oferta Restrita CRI 12 Série, considerando que houve a distribuicdo parcial dos CRI 12 Série,
(i) vincular os Créditos Imobilidarios Notas Comerciais 238 Emissdo, representados pela CCI
Adicional, como lastro adicional para a emissdo de 24.934 (vinte e quatro mil novecentos e
trinta e quatro) novos CRI da 22 (segunda) Série no ambito da 22 (segunda) Emissdo da
Securitizadora, adequando todos os termos definidos e alterando todas as disposigdes
necessarias para tanto, (ii) ampliar determinadas definicdes e as obrigacdes garantidas para
gue as Garantias abarquem a emissdo das Notas Comerciais 22 Emissdo e dos CRI 22 Série,
(iii) adicionar uma nova garantia real a emissdo dos CRI, na forma de alienagdo fiduciaria
em garantia a ser constituida sobre o Novo Imével, (iv) formalizar o aumento do valor do
Fundo de Obras, a ser constituido no Patrimonio Separado, realizado de acordo com Termo
de Emissdo das Notas Comerciais 228 Emissdo, (v) alterar o percentual do LTV Maximo,
conforme definido na Clausula Oitava do Termo de Securitizacdo, de 85% (oitenta e cinco
por cento) para 75% (setenta e cinco por cento), e (v) alterar outras disposicdes correlatas];

as Garantias da Operagao de Securitizacdo serdo compartilhadas entre os CRI 12 Série e os
CRI 22 Série;

os CRI 22 Série serdo objeto de oferta de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“"Oferta” e “Resolucdo CVM n° 160"”), e terdo como publico-alvo exclusivamente
investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolugao CVM n©° 30, de 11
de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”);

adicionalmente, também foi pactuada alteracdo nas Garantias da Operacdo de Securitizagdo,
gue passardo a incluir (i) a alienagdo fiduciaria sobre o Novo Imdvel, o Imdvel Consolagdo
2 e o Imodvel Consolagdo 3, a ser constituida apds a lavratura das respectivas escrituras de
venda e compra dos imoveis em questdo em favor da Incorporadora; (ii) em virtude da
emissao dos CRI 22 Série, aumento do valor das Obrigacbes Garantidas pela Alienagao
Fiduciaria dos Imoveis Iniciais, pela Alienagdo Fiduciaria das Quotas e pela Promessa de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, a ser formalizado mediante a celebracdo de
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aditamentos aos instrumentos contratuais correspondentes; (iii) aumento do valor do Fundo
de Obras, a ser constituido no Patrimonio Separado;

para fins de celebracdo do presente aditamento ao Termo de Securitizagao, os titulares dos
CRIs aprovaram no ambito da Assembleia Geral de Titulares de CRI, realizada em 02 de
maio de 2023 (“AGTCRI”): (i) a emissdao dos CRI 22 Série, lastreada pelos Créditos
Imobilidrios Notas Comerciais 2@ Emissdo, representados pela CCI Adicional, oriundos das
Notas Comerciais 22 Emissao, para viabilizar que a Devedora venha a ampliar o
desenvolvimento do Empreendimento Alvo por meio da incorporacdo do Novo Imével e
efetuar o pagamento (1) do preco de aquisicdo do Novo Imdvel, (2) de parcela do preco de
aquisicdo do Imdvel Consolacdo 2 e (3) de parcela do preco de aquisicdo do Imdvel
Consolagdo 3, (ii) a Oferta dos CRI 22 Série, (iii) a formalizagdo de todos os documentos,
contratos e aditamentos para refletir as matérias aprovadas, (iv) o pagamento dos
honorarios adicionais dos prestadores de servigo com utilizagdo de recursos do Patriménio
Separado, (v) a diminuicdo do percentual do LTV Maximo e concessdo de waivers
excepcionando a apresentacdo do laudo de avaliagdo dos Imdveis no ano de 2023, (vi) a
adicdo de uma nova garantia real a emissdo dos CRI, na forma de alienacédo fiduciaria em
garantia a ser constituida sobre o Novo Imével, o Imével Consolagdo 2 e o Imdvel
Consolagdo 3, bem como o aumento previsto do valor do Fundo de Obras, a ser constituido
no Patrimoénio Separado, (vii) a autorizagcdo para formalizagdo do aditamento ao Termo de
Emissdao de Notas Comerciais 12 Emissao para espelhar neste instrumento os mesmos
termos e condigdes negociais pactuados no ambito do Termo de Emissdao das Notas
Comerciais 22 Emissao, bem como alterar o Estudo de Viabilidade anexo ao referido
instrumento, (viii) a autorizacdo para celebragdo dos aditamentos a determinados
instrumentos relacionados a emissao dos CRI 1@ Série para formalizar o cancelamento da
quantidade remanescente de CRI 12 Série nao colocados no ambito da Oferta Restrita, em
virtude da distribuicdo parcial, e, consequentemente, o cancelamento proporcional do
lastro, (ix) a formalizacdo da alteracdao aos Documentos da Operacdo que se facam
necessarios para efetivar as matérias aprovadas, e matérias correlatas;

as Partes tém ciéncia de que Operacgao de Securitizagdo integra uma “operacao estruturada”,
razdo pela qual deverd sempre ser interpretada por meio da leitura conjunta dos
Documentos da Operacgdo, conforme abaixo definido; e

as partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacdo e discussao de
todas as clausulas deste aditamento ao Termo de Securitizacdo e demais Documentos da
Operagao, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da probidade,
lealdade e boa-fé.

II - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1.

Termos. Os termos iniciados em letra mailscula e nao definidos neste Quarto Aditamento

tém o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizagao.

1.1.1. Todos os termos definidos no presente Quarto Aditamento, desde que conflitantes
com termos ja definidos no Termo de Securitizagdo, terdo os significados que lhes sdo
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atribuidos neste Quarto Aditamento, e, subsidiariamente, no Termo de Emissdo das Notas
Comerciais 22 Emissao.

CLAUSULA SEGUNDA - CANCELAMENTO DA QUANTIDADE REMANESCENTE DE CRI 12
SERIE NAO COLOCADOS NA OFERTA RESTRITA CRI 12 SERIE

2.1. Considerando a distribuicdo parcial dos CRI 12 Série, as Partes cancelaram as Notas
Promissorias n® 3/4 e n° 4/4, que perfazem o valor total de R$ 32.403.000,00 (trinta e dois
milhGes quatrocentos e trés mil reais), e 1.597.000 (um milhdo quinhentas e noventa e sete mil)
Notas Comerciais 1@ Emissao, que perfazem o valor de R$ 1.597.000,00 (um milhdo quinhentos
e noventa e sete mil reais), na Data de Emissdo CRI 1@ Série, de modo que o Valor Total da
Emissdo CRI 12 Série passara a ser de R$ 92.000.000,00 (noventa e dois milhGes de reais) e a
guantidade de CRI 12 Série passara a ser de 92.000 (noventa e dois mil), sendo que, em fungdo
disso:

2.1.1. As Partes desejam alterar a redagao dos termos definidos, constantes da
Clausula 1.1 do Termo de Securitizagdo, “Notas Promissédrias”, “Notas Comerciais 12
Emissdao”, “Preco de Aquisicao”, e “Termo de Emissdao de Notas Comerciais 12
Emissdao”, que passam a vigorar com a seguinte redagdo; bem como adicionar os
termos definidos “Valor Total da Emissdo CRI 12 Série” e “Valor Total da Emissdo CRI
23 Série”, observada a manutencdo da ordem alfabética da lista de termos definidos:

"Notas Promissdrias”: Significam as 04 (quatro) notas promissorias
emitidas pela Incorporadora, eletronicamente, em forma cartular, sem a
emissdo de cautelas e certificados, perfazendo o montante total de
R$ 104.834.000,00 (cento e quatro milhbes, oitocentos e trinta e quatro
mil reais), na Data de Emissdo CRI 1@ Série, sendo: (i) a Nota Promissoria
no° 01, no valor de R$ 61.141.000,00 (sessenta e um milhées, cento e
quarenta e um mil reais); (ii) a Nota Promisséria n® 02, no valor de
R$ 11.290.000,00 (onze milhbes, duzentos e noventa mil reais); (iii) a
Nota Promisséria n° 03, no valor de R$ 16.639.000,00 (dezesseis milhoes,
seiscentos e trinta e nove mil reais); e (iv) a Nota Promisséria n° 04, no
valor de R$ 15.764.000,00 (quinze milhbes, setecentos e sessenta e quatro
mil reais), com vencimentos definidos nos respectivos titulos, e recebidas
pela Securitizadora em carater “"pro soluto”, sendo que, em virtude da
distribuigdo parcial dos CRI 1@ Série no &mbito da Oferta Restrita, houve o
cancelamento das Notas Promissorias n°S 03 e 04, nos valores de
R$ 16.639.000,00 (dezesseis milhoes, seiscentos e trinta e nove mil reais)
e R$ 15.764.000,00 (quinze milhbes, setecentos e sessenta e quatro mil
reais), respectivamente.

"Notas Comerciais 18 Emissdo”: Significam as 19.569.000 (dezenove
milhbes quinhentas e sessenta e nove mil) notas comerciais todas no
ambito do Termo de Emissdo da 12 Emissdo de Notas Comerciais da
Incorporadora, conforme aditado, emitidas pela Incorporadora,
eletronicamente, em forma escritural, para colocacdo privada, perfazendo
o montante total de R$ 19.569.000,00 (dezenove milhbes quinhentos e
sessenta e nove mil reais), com vencimentos definidos nos respectivos
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titulos, considerando que, em virtude da distribuicdo parcial dos CRI 12
Série no &mbito da Oferta Restrita, 1.597.000 (um milhdo quinhentos e
noventa e sete mil) Notas Comerciais da 18 Emissao inicialmente emitidas
foram canceladas.

"Preco de Aquisicd0”: Preco total a ser pago, pela Securitizadora, pela
aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, sendo que (i) no caso dos Créditos
Imobiliarios 18 Emissdo, corresponde a importéncia no valor total de R$
92.000.000,00 (noventa e dois milhoes de reais) e (ii) no caso dos Créditos
Imobiliarios Notas Comerciais 28 Emissdo, corresponde a importancia no
valor total de R$ 24.934.000,00 (vinte e quatro milhées novecentos e trinta
e quatro mil reais).”

"Termo de Emissdo de Notas Comerciais 12 Emissdao”: O "Termo de
Emissdo da 18 Emissdo de Notas Comerciais da Flor do Cais
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”, celebrado em 31 de maio de 2022
entre a Incorporadora, a Gafisa e a Securitizadora, registrado no 6° RTD
sob o n° 1.923.086 em 14 de junho de 2022, por meio do qual a
Incorporadora emitiu as Notas Comerciais 128 Emissdo, conforme alterado
pelo "Primeiro Aditamento ao Termo de Emissdo da 12 Emissdo de Notas
Comerciais da Flor do Cais Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”, celebrado
em 02 de maio de 2023 entre a Incorporadora, a Gafisa e a Securitizadora,
conforme venha a ser aditado ou de qualquer forma alterado.

"Valor Total da Emissdo CRI 1@ Série”: Possui o significado atribuido no
item 3.1 deste Termo de Securitizagao.

"Valor Total da Emissdo CRI 22 Série: Possui o significado atribuido no item
3.1 deste Termo de Securitizacao.

2.1.2. As Partes desejam alterar a redagdo das Clausulas 2.2; 2.2.4; 3.1, itens 3 e 4; 3.3,
3.4, 3.5 e 3.6 (conforme renumeradas para as Clausulas 3.3 até 3.3.1.6, neste Quarto
Aditamento) do Termo de Securitizagdao passam a vigorar com as redacgdes transcritas

abaixo:

"2.2. Valor Total dos Créditos Imobiliarios: A Securitizadora declara que,
pelo presente Termo de Securitizacdo, foram vinculados a presente
Emissdo os Créditos Imobilidrios, de sua titularidade, no montante de
R$ 116.934.000,00 (cento e dezesseis milhbes novecentos e trinta e
quatro mil reais), sendo (i) o montante de R$ 92.000.000,00 (noventa e
dois milhdes de reais), na Data de Emissdo 1@ Série, relativo aos Créditos
Imobiliarios Iniciais, devidamente identificados no Anexo I.A deste Termo
de Securitizacdo, e (ii) o montante de R$ 24.934.000,00 (vinte e quatro
milhGes novecentos e trinta e quatro mil reais) na Data de Emissédo 2@
Série, relativo aos Créditos Imobiliarios Notas Comerciais 28 Emissé&o,
devidamente identificados no Anexo I.B deste Termo de Securitizagdo.”
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"2.2.4. Preco de Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora
pagou a Incorporadora a importéncia total de R$ 92.000.000,00 (noventa
e dois milhdes de reais), pela integralizacdo das Notas Promissorias e/ou
aquisicdo dos Créditos Imobiliarios Compromissos e integralizacdo das
Notas Comerciais, na forma e condicbes estabelecidas nas Notas
Promissdrias, nos Termos de Emissdo das Notas Comerciais, nos
Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra e no Instrumento de
Repactuacdo, conforme o caso.”

"3.1. Caracteristicas do CRI: Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo
lastro se constitui pelo conjunto das CCI representativa dos Créditos
Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:

(...)

3. Quantidade de CRI: (i) 126.000 (cento e vinte e seis mil) CRI 128 Série,
na Data de Emissdo CRI 1@ Série, a qual foi reduzida para 92.000 (noventa
e dois mil) CRI 12 Série, mediante o cancelamento de 34.000 (trinta e
quatro mil) CRI 12 Série, em virtude da distribuicdo parcial ocorrida no
ambito da Oferta Restrita dos CRI 1@ Série, e (ii) 24.934 (vinte e quatro
mil novecentos e trinta e quatro) CRI 2@ Série, na Data de Emissdo CRI 22
Série, totalizando a quantidade de 116.934 (cento e dezesseis mil
novecentos e trinta e quatro) CRI.

4. Valor Total da Emissdo: R$ 126.000.000,00 (cento e vinte e seis
milhbes de reais) para os CRI 12 Série, na Data de Emissdo CRI 1@ Série,
a qual foi reduzida para R$ 92.000.000,00 (noventa e dois milhbes de
reais), mediante o cancelamento de 34.000 (trinta e quatro mil) CRI 1@
Série, em virtude da distribuicdo parcial ocorrida no d&mbito da Oferta
Restrita dos CRI 18 Série ("Valor Total da Emissdo CRI 128 Série”) e
R$ 24.934.000,00 (vinte e quatro milhbes novecentos e trinta e quatro mil
reais) para os CRI 2@ Série, na Data de Emissdo CRI 2@ Série, totalizando
o0 montante de R$116.934.000,00 (cento e dezesseis milhbes novecentos
e trinta e quatro mil reais) (“Valor Total da Emissdo CRI 28 Série” e, em
conjunto com Valor Total da Emissdo CRI 12 Série, “Valor Total da
Emissdo”).”

"3.3. Ofertas: (i) nos termos do Contrato de Distribuicdo CRI 1@ Série, os
CRI 1@ Série da presente Emissdo serdo objeto da Oferta Restrita dos CRI
12 Série, a qual esta automaticamente dispensada de registro junto a CvVM,
nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM n© 476; (ii) nos termos do
Contrato de Distribuicdo CRI 22 Série, os CRI 22 Série da presente Emissdo
serdo objeto da Oferta dos CRI 22 Série, sob o rito de registro automatico,
nos termos da Resolucdo da CVM n© 160, e terdo como publico-alvo
exclusivamente Investidores Profissionais.

3.3.1. Oferta Restrita dos CRI 128 Série: A Oferta Restrita dos CRI 12 Série
foi destinada apenas a Investidores Profissionais, de forma que, em
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atendimento ao que dispbe a Instrucdo CVM n© 476, os CRI 1@ Série da
presente Emissdo foram ofertados a, no méaximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no méaximo,
50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.3.1.1. Por ocasido da subscricdo dos CRI 1@ Série, os Investidores
Profissionais tiveram que fornecer, por escrito, declaracdo atestando que:

a) as informacdes recebidas foram suficientes para a sua tomada de
decisdo a respeito da Oferta Restrita;

b) estavam cientes de que a subscri¢do e integralizacdo do CRI 12 Série
seria feita, sem a formalizacdo e registro efetivo da Alienacdo Fiduciaria de
Imoéveis;

c) estavam cientes de que a Oferta Restrita dos CRI 1@ Série ndo foi
registrada na CVM; e

d) estavam cientes de que os CRI 1@ Série ofertados estariam sujeitos
as restricées de negociacdo previstas na Instru¢cdo CVM n© 476, devendo,
ainda, por meio de tal declaracdo, manifestar sua concordédncia expressa
aos termos e condicbes dos Documentos da Operacéo.

3.3.1.2. O Investidor Profissional teve que declarar, ainda, entre outros,
qgue tinham conhecimento e experiéncia em financas e negdcios suficientes
para avaliar a qualidade e os riscos dos valores mobilidrios ofertados e o
investimento é adequado ao nivel de sofisticacdo e ao perfil do seu risco.

3.3.1.3. Tendo em vista que se tratou de oferta publica distribuida com
esforgos restritos, a Oferta dos CRI 1@ Série ndo foi registrada junto a CVM,
nos termos da Instrucdo CVM n© 476. A Oferta Restrita sera registrada na
ANBIMA, nos termos do Cdédigo ANBIMA, exclusivamente para fins de
informacdo ao banco de dados da ANBIMA.

3.3.1.4. Distribuicdo Parcial na Oferta Restrita 18 Série: No d&mbito da
Oferta Restrita CRI 12 Série, foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM n© 400, a distribuicdo parcial dos CRI 1@ Série, sendo
que a Oferta Restrita CRI 1@ Série ndo foi afetada por ndo ter havido
subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI 128 Série ofertados,
independentemente do montante de CRI 12 Série efetivamente subscrito e
integralizado, definido a critério da Securitizadora, do Coordenador Lider e
da Incorporadora. Houve distribuicao parcial dos CRI 1@ Série no montante
de 92.000 (noventa e dois mil) CRI 128 Série, no valor de R$ 92.000.000,00
(noventa e dois milhbes de reais), e, desde modo, a quantidade
remanescente correspondente a 34.000 (trinta e quatro mil) CRI 12 Série,
no valor de 34.000.000,00 (trinta e quatro milhbées), foi cancelada, com o
consequente (i) cancelamento das Notas Promissdrias n° 3/4 e n° 4/4, e
(ii) cancelamento de 1.597.000 (um milhdo quinhentos e noventa e sete
mil) Notas Comerciais 12 Série.
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3.3.1.4.1. Os Investidores Profissionais puderam, no ato de aceitacdo da
Oferta Restrita CRI 1@ Série, nos termos da regulamentagdo aplicavel,
condicionar sua adesdo a que houvesse distribuicdo: (i) da totalidade dos
CRI 1@ Série originalmente ofertados; ou (ii) de uma propor¢do ou
quantidade minima dos CRI originalmente ofertados, definida conforme
critério dos proprios Investidores Profissionais. No caso do inciso (ii) acima,
o Investidor Profissional deveria, no momento da aceitacdo da Oferta
Restrita, ter indicado se, implementando-se a condicdo prevista, pretendia
receber (1) a totalidade dos CRI 1@ Série subscritos; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de CRI 12 Série
efetivamente distribuidos e o numero de CRI 12 Série originalmente
ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI 12 Série subscritos.

3.3.1.4.2. Os Investidores Profissionais que condicionaram a subscricdo e
integralizacdo dos CRI 1@ Série, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM
n° 400, a distribuicdo (i) da totalidade dos CRI 12 Série originalmente
ofertados, ou (ii) de uma proporcdo ou quantidade minima dos CRI 18 Série
originalmente ofertados, definida ao seu critério, caso tais condi¢cbes ndo
fossem observadas, teriam os valores antecipados a Securitizadora a titulo
de integralizacdo devolvidos sem o acréscimo de quaisquer rendimentos,
com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data do protocolo do comunicado de encerramento da Oferta
Restrita dos CRI 1@ Série junto a CVM, observado que o comprovante de
transferéncia dos recursos devolvidos serviria como recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

3.3.1.5. Encerramento da Oferta Restrita dos CRI 12 Série: A Oferta
Restrita CRI 1@ Série pbde ser encerrada quando da subscricdo da
totalidade dos CRI 1@ Série ou a qualguer momento, a critério da
Securitizadora e do Coordenador Lider, nos termos do Contrato de
Distribuicdo CRI 12 Série, observado que os CRI 1@ Série puderam ser
subscritos e integralizados em até 6 (seis) meses a partir da data
informada no comunicado de inicio realizado pelo Coordenador Lider na
forma do artigo 7-A, da Instrucdo CVM n© 476, sendo certo que caso a
Oferta Restrita CRI 1@ Série né&o tivesse sido encerrada dentro do referido
prazo o Coordenador Lider deveria ter encaminhado comunicacdo a CVM
com os dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente até
0 encerramento, nos termos do paragrafo 2° do artigo 89, da Instrucdo
CVM n© 476. A Oferta Restrita CRI 12 Série poderia ser encerrada no prazo
maéaximo de 24 (vinte e quatro) meses, contados de seu inicio conforme
disposto no artigo 8°-A da Instrugdo CVM n© 476.

3.3.1.5.1. Sem prejuizo do disposto acima, em conformidade com o artigo
89 da Instrugcdo CVM n© 476, o encerramento da Oferta Restrita CRI 1@
Série foi informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco)
dias contados do seu encerramento, mediante comunicacdo encaminhada
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por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores com
as informagdes indicadas no Anexo I da Instrugdo CVM n© 476.

3.3.1.6. Restricdo para Negociacdo dos CRI 1@ Série: Os CRI 12 Série da
presente Emissdo somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa)
dias contados da data de subscricdo ou aquisicdo dos CRI 12 Série pelos
Investidores Profissionais, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo
CVM no 476, observados, na negociacdo subsequente, os limites e
condigles previstos no caput do artigo 13 da Instru¢do CVM n° 476 e nos
artigos 29 e 39 da Instrucdo CVM n° 476.”

2.1.3. As Partes desejam alterar a redacao do Anexo I.A, para excluir as CCIs Iniciais
relativas as Notas Promissodrias no 3/4 e 4/4, bem como para atualizar o valor, a quantidade
e a descricao do titulo e dos imdveis da CCI Inicial relativa as Notas Comerciais 12 Emissdo,
gue passa a vigorar com a redacdo do Apéndice B do presente Quarto Aditamento.

2.1.4. As Partes desejam alterar a redagdao do Anexo V.A, para atualizar o cronograma
indicativo de destinagdo dos recursos das Notas Promissdrias e Notas Comerciais 18 Emissao
em razdo do cancelamento das Notas Promissorias no 3/4 e 4/4 e de parcela das Notas
Comerciais 12 Emissdo, que passa a vigorar com a redagdo do Apéndice C do presente
Quarto Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS NOTAS
COMERCIAIS 22 EMISSAO AOS CRI 22 SERIE; CARACTERISTICAS DOS CRI 22 SERIE;
AMPLIAGCAO DAS GARANTIAS

3.1. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios Notas Comerciais 28 Emissdo aos CRI 23 Série: A
Securitizadora realiza neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo dos Créditos
Imobilidrios Notas Comerciais 22 Emissdo, representados pela CCI Adicional, conforme
identificados no novo Anexo I.B do Termo de Securitizacao, conforme aditado por este Quarto
Aditamento, aos CRI da 22 (segunda) Série da sua 22 (segunda) emissdao, conforme as
caracteristicas descritas na Clausula 3.8 abaixo e na Clausula 3.1 do Termo de Securitizagdo.

3.2. Valor Total dos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora declara que, pelo presente Quarto
Aditamento, foram vinculados a presente 22 (segunda) Série da sua 22 (segunda) emissdo, 0s
Créditos Imobilidrios Notas Comerciais 22 Emissdo, de sua titularidade, no montante de
R$ 24.934.000,00 (vinte e quatro milhdes novecentos e trinta e quatro mil reais), em 02 de maio
de 2023 (“Data de Emissdo CRI 22 Série”).

3.2.1. Os Créditos Imobilidrios Notas Comerciais 22 Emissao, vinculados aos CRI
23 Série pelo presente Quarto Aditamento, encontram-se representados pela CCI
Adicional, emitidas pela Securitizadora sob a forma escritural, na forma da Lei n©
10.931/04, e encontram-se descritos no novo Anexo I.B do Termo de Securitizagao,
conforme aditado por este Quarto Aditamento.

3.2.2. A CCI Adicional foi emitidas sem garantia real imobiliaria, nos termos do
"Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
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Imobiligrio Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”, firmado
em 02 de maio de 2023, entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante, para
emissdo da CCI Adicional, representativas dos Créditos Imobilidarios Notas Comerciais
23 Emissdo, que encontra-se devidamente depositada junto a Instituicdo Custodiante,
nos termos do artigo 18, §4°, da Lei n® 10.931/04.

3.3. Preco de Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora pagara a Incorporadora a
importancia total de R$ 24.934.000,00 (vinte e quatro milhGes novecentos e trinta e quatro mil
reais), pela integralizagdo das Notas Comerciais 22 Emissdo, na forma e condigdes estabelecidas
no Termo de Emissao das Notas Comerciais 22 Emissao.

3.4. Titularidade dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios Notas Comerciais 22
Emissdo, representados pela CCI Adicional foram adquiridos pela Securitizadora por meio da
subscricdo das referidas Notas Comerciais 22 Emissao.

3.5. Integralizacdo das Notas Comerciais 22 Emissdo: A Securitizadora realizard a
integralizagdo das Notas Comerciais 2@ Emissdo, no ambito de colocagdo privada, com os recursos
oriundos da subscricdo e integralizacdo dos CRI 22 Série, no ambito da Oferta dos CRI 22 Série,
a ser realizada nos termos da Resolugdgo CVM n° 160 para o publico-alvo composto
exclusivamente de Investidores Profissionais.

3.6. Autorizacdo da Emissdo: A presente Emissdo dos CRI 22 Série foi autorizada pela Ata de
Reunido de Diretoria da Securitizadora, datada de 02 de maio de 2023.

3.7. Compartilhamento de Garantias: As Garantias serdao compartilhadas entre os CRI 123 Série
e os CRI 22 Série. Deste modo, foram celebrados aditamentos (i) aos Contratos de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis Iniciais, (ii) ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e (iii) ao Contrato
de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, com a finalidade de que tais garantias
sejam estendidas para as Notas Comerciais 22 Emissdao e, consequentemente, para os CRI 22
Série. Adicionalmente, serdo constituidas novas Garantias no ambito da Operagdo de
Securitizagdo, quais sejam: a alienagao fiduciaria sobre o Novo Imoével, o Imdvel Consolagao 2 e
o Imovel Consolagdo 3, nos termos do(s) Instrumento(s) Particular(es) de Alienagdo Fiduciaria
de Imoével(is) em Garantia e Outras Avencas, a ser(em) celebrado(s) entre a Incorporadora e a
Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria Adicional”). Também ocorreu o aumento do montante do
Fundo de Obras, a ser constituido no Patrimbnio Separado, conforme pactuado no Termo de
Emissdao de Notas Comerciais 22 Emissao.

3.8. Caracteristicas dos CRI 22 Série: As Partes, de comum acordo, deliberam pela emissdo de
24.934 (vinte e quatro mil novecentos e trinta e quatro) novos CRI 22 Série, cujo lastro se
constitui pelos Créditos Imobilidrios Notas Comerciais 2@ Emissdo, representados pela CCI
Adicional, com as caracteristicas a seguir:

1. Emissao: 22 (segunda).
2. Série: 22 (segunda).
3. Quantidade de CRI 22 Série: 24.934 (vinte e quatro mil novecentos e trinta e

quatro) CRI 22 Série.
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4, Valor da Emissdo dos CRI 22 Série: R$ 24.934.000,00 (vinte e quatro milhoes
novecentos e trinta e quatro mil reais) para os CRI 22 Série.

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na primeira Data de
Integralizacdo dos CRI 22 Série.

6. Prazo Total: Os CRI 223 Série terdo prazo de vencimento de 1.477 (um mil
guatrocentos e setenta e sete) dias contados da Data de Emissdo CRI 22 Série.

7. Atualizacdo Monetaria: mensal, com base na variagdo acumulada positiva do
IPCA/IBGE, ou indice que venha a substitui-lo nos termos da Clausula 5.1.1. do Termo de
Securitizacdo.

8. Juros Remuneratoérios: taxa efetiva de juros de 10,50% (dez inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias, calculados conforme o disposto na Clausula 5.3 do Termo de
Securitizagao.

9, Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo: amortizagdo em uma Unica
parcela, na Data de Vencimento Final, observada a possibilidade de amortizacdo
extraordinaria compulséria, nos termos deste instrumento, de acordo com a Clausula
Sexta do Termo de Securitizagdo.

10. Periodicidade de Pagamento dos Juros Remuneratorios: mensal, de acordo
com o cronograma de pagamento dos CRI, constante do novo Anexo II.B do Termo de
Securitizagao, conforme adicionado pelo Quarto Aditamento, observada a possibilidade de
juros pagos extraordinariamente de acordo com a Clausula Sexta do Termo de
Securitizacdo.

11. Incorporacao de Juros: Nao.
12. Regime Fiduciario: Sim.
13. Garantia Flutuante: Nao.

14. Outras Garantias: Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, Alienacédo Fiduciaria de Quotas,
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, Fianga, Aval e Fundos.

15. Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociacao, Liquidacao Financeira e
Custodia Eletronica: B3.

16. Datas de Emissao: A data de emissdo dos CRI 22 Série sera 02 de maio de 2023.
17. Local de Emissao: Sao Paulo, SP.

18. Data de Vencimento Final: 18 de maio de 2027.
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19. Coobrigacao da Securitizadora: Nio.

20. Subordinacao: Nao.

21. Classificacdo de Risco: N3o ha.

22. Classificacao dos CRI: Para fins das “"Regras e Procedimentos para Classificacao

de CRI e CRA” da ANBIMA e nos termos do paragrafo 7° do artigo 6 do Codigo ANBIMA de
Ofertas Publicas, os CRI sdo classificados conforme segue:

o Categoria: Residencial

. Concentragdo: Concentrado

. Tipo de segmento: Apartamentos

o Tipo de contrato com lastro: Hibrido

Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas
deste papel sujeitas a alteracdes.

23. Outros: As demais caracteristicas dos CRI 22 Série estdo descritos no Termo de
Securitizagao, conforme alterado pelo Quarto Aditamento.

24. Prestadores de servigo: Os prestadores de servico relativos a emissao dos CRI
23 Série, bem como da Oferta dos CRI 22 Série, serdao os mesmos que foram contratados
para a emissdo dos CRI 12 Série e Oferta Restrita CRI 12 Série, exceto pelos assessores
legais que poderdo ser alterados.

3.9. Deposito dos CRI 22 Série: Os CRI 22 Série serdo depositados (i) para distribuigdo no
mercado primario por meio do MDA, operacionalizado e administrado pela B3, sendo a liquidacéo
financeira da distribuicdao realizada por meio da B3; e (ii) e para negociagcdo em mercado
secundario por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagado
financeira da negociagdao, os eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI 228 Série
realizada por meio da B3.

3.9.1. Os CRI 22 Série serdao emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade
sera comprovada por (a) extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, em nome de
cada titular de CRI 23 Série, enquanto os CRI 22 Série estiverem custodiados
eletronicamente na B3; ou (b) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir das informacdes
prestadas com base na posicdo de custodia eletrénica constante da B3 em nome de cada
titular de CRI 22 Série, enquanto os CRI 22 Série estiverem custodiados eletronicamente na
B3.

3.10. Oferta CRI 22 Série: Os CRI 22 Série da presente Emissdo serdo objeto de oferta publica
de distribuicdo, sob o rito de registro automatico na CVM, realizada em conformidade com a
Resolucdao da CVM n° 160, ndo sendo admitida a distribuicdo parcial, nos termos do Instrumento
particular de contrato de coordenacdo, colocacdo e distribuicdo publica, sob regime de melhores
esforcos de colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 série da 22 emissdo da
Canal Companhia de Securitizacdo, firmado pela Securitizadora, o Coordenador Lider e a
Incorporadora, em 02 de maio de 2023, por meio do qual a Securitizadora contratou o
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Coordenador Lider para realizar a oferta publica dos CRI 22 Série nos termos da Resolugao da
CVM n° 160 para o publico-alvo composto exclusivamente Investidores Profissionais.

3.10.1. Declaragdes: No ambito da Oferta Restrita CRI 2@ Série, a Securitizadora e o
Coordenador Lider deverdo emitir declaragdes substancialmente conforme modelos
constantes do novo Anexo III.B ao Termo de Securitizagdo, conforme aditado pelo Quarto
Aditamento, nos termos do artigo 44 da Resolugcao CVM 60 e da Resolugao CVM 160.

3.11. Regime Fiduciario: Sem prejuizo do Regime Fiduciario instituido no Termo de Securitizagdo,
a Securitizadora amplia-o mediante a instituicdo do Regime Fiduciario, em carater irrevogavel e
irretratavel, sobre (i) os Créditos Imobilidrios Notas Comerciais 2@ Emissdo vinculados pelo
presente Quarto Aditamento e representados pela CCI Adicional, constituindo referidos Créditos
Imobilidrios Notas Comerciais 2@ Emissdo lastro para a emissdo dos CRI 22 Série, conforme
previsto acima, (ii) as Garantias, conforme aditadas para garantir as Notas Comerciais 2@ Emissao
e, consequentemente, os CRI 22 Série, (iii) a Alienagao Fiduciaria Adicional, (iv) o Fundo de
Despesas, o Fundo de Reservas, o Fundo de Liquidez e o Fundo de Obras, na forma prevista no
Termo de Emissdo das Notas Comerciais 22 Emissao, nos termos dos artigos 25, 26 e seguintes
da Lei n® 14.430, do inciso VIII, do artigo 2° do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, e conforme
declaracdo da Securitizadora constante do Anexo III.B do Termo de Securitizagdao, conforme
aditado pelo Quarto Aditamento.

3.12. Patrimonio Separado: Em virtude da Clausula 3.11 acima, (i) os Créditos Imobiliarios Notas
Comerciais 22 Emissdo representados pela CCI Adicional, (ii) os Créditos Imobilidrios Iniciais
representados pelas CCIs Iniciais, (iii) a Conta Centralizadora e (iv) as Garantias, conforme
aditadas para garantir as Notas Comerciais 22 Emissdo e, consequentemente, os CRI 223 Série,
incluindo a Alienacdo Fiduciaria Adicional e o aumento do volume previsto do Fundo de Obras,
estdo sujeitos ao Regime Fiduciario instituido pela Securitizadora e, deste modo, sao separados
e segregados do patrimdnio comum da Securitizadora até o pagamento integral da totalidade dos
CRI e constituem Patrim6nio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e
das demais obrigacgbes relativas ao Regime Fiduciario. Todos os recursos oriundos do Patrimonio
Separado que estejam depositados na Conta Centralizadora de titularidade da Securitizadora
deverao ser aplicados nos Investimentos Permitidos.

CLAUSULA QUARTA - ADITAMENTO

4.1. AlteracOes. Pelo presente Quarto Aditamento e em conformidade com o disposto nas
Consideracdes Preliminares, bem como nas Cldusulas Segunda e Terceira acima, as Partes
desejam alterar diversas disposicdes do Termo de Securitizagao, incluindo, mas ndo se limitando:

(i) alterar o titulo do Termo de Securitizagcdo, para indicar a inclusao dos CRI da 22 Série,
de forma que este passara a se intitular “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios, lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Flor do Cais
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., para a emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 12 Série e 22 Série da 22 Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagcdo”;

(ii) alterar e incluir termos definidos na Clausula Primeira, para:
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adicionar as definicdes a seguir: “Alienagdo Fiduciaria Adicional”, “Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis Iniciais”, “Amortizacdo Antecipada Facultativa”, “Anuncio de
Encerramento”, “Aviso ao Mercado”, “CCI(s) Inicial(is)”, “CCI Adicional”,
“Contrato(s) de Alienagdo Fiduciaria Adicionais ou Instrumento(s) de Alienagdo
Fiduciaria dos Imdveis Adicionais”, “Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis
ou Instrumento de Alienagdo Fiduciaria dos Imoveis”, “Contratos de Cessdo”,
“Contrato de Distribuicdo CRI 23 Série”, “Contrato de Distribuicdo”, “Créditos
Imobiliarios”, “Créditos Imobilidrios Notas Comerciais 2@ Emissdo”, “CRI"”, “CRI 22
Série”, “CRI em Circulagdo”, “CRI 223 Série em Circulagdo”, “Cronogramas de
Destinagdo”, “Data(s) de Emissdo”, “Data de Emissdo CRI 22 Série ou Data de
Emissdo 22 Série”, “Data de Vencimento ou Data de Vencimento Final”,
“Destinagdo”, “Fianca Bancaria”, “Gafisa 80”, “IGP-DI/FGV”, “Imdveis”, “Imovel
Consolagdo 2", “Imoével Consolacdo 3”, “Notificagdo de Amortizacdo Antecipada”,
“Novo Imodvel”, “Juros Remuneratoérios”, “Juros Remuneratérios dos CRI 12 Série”,
“Lei 14.430/22", “LTV Maximo”, “Notas Comerciais 12 Emissdo”, “Notas Comerciais
228 Emissdao” “Obrigacdes de Aporte”, “Ofertas”, “Oferta”, “Oferta Mercado”,
“Pessoas Vinculadas”, “Recursos”, “Relatério Semestral”, “Resolugdao CVM n° 160",
“Securtizadora ou Emissora”, “Termo de Emissdo de Notas Comerciais 1@ Emissao”,
“Termo de Emissdo de Notas Comerciais 238 Emissdo”, “Valor Nominal Unitario”,
“Valor Nominal Unitario Atualizado”, “Valor Total da Emissao”, “Valor Total da
Emissdo CRI 12 Série”, “Valor Total da Emissdo CRI 22 Série” e “*6° RTD";

alterar as definigGes a seguir: “Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”, “"CCI”, “Contratos
de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”, “Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios”, “Contrato de Distribuicdo”, "Créditos Imobiliarios", "Créditos
Imobilidrios Compromisso", “CRI”, “CRI em Circulagdo”, “Data de Emissdo”,
“Escritura de Emissao de CCI, Escritura de Emissdo de CCI Compromisso,
“Imoével(is)”, “Incorporadora”, “Juros Remuneratorios”, “Termo de Emissdo de
Notas Comerciais” ; e

atualizar e/ou complementar a descricdo das definicdes a seguir “Agente
Fiduciario”, “Alienagdo Fiduciaria de Imodveis”, “Auditor Independente”, “Aval”,
“Cdédigo ANBIMA”, “Contratos de Alienacdao Fiduciaria de Imdveis Iniciais ou
Instrumento de Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis Iniciais”, “Coordenador Lider”,
“Créditos Imobilidarios Notas Promissorias e Notas Comerciais”. “Data de
Integralizagdo”, “Documentos da Operagao”, “Emissdao”, “Empreendimento ou
“Empreendimento Alvo”, “Escritura de Emissdo de CCI Notas Promissorias e Notas
Comerciais”, “Evento(s) de Inadimplemento”, “Fundos de Despesa”, “Fundo de
Liquidez”, “Fundo de Obras”, “"Fundo de Reserva”, “Gafisa, Fiador ou Avalista”,
“Instrumento de Repactuacao”, “Notas Promissodrias”, “Notas Comerciais”, “Oferta
Restrita”, "Opgao de Venda por Inadimplemento”, “Preco de Aquisicao”, “Termo de
Securitizagao”, e, em funcdo das referidas alteragdes, ajustar os termos definidos
utilizados em todo o Termo de Securitizacao;

(iii) alterar determinadas disposicbes da Clausula Terceira, para fins de adicionar as
informagdes dos CRI 22 Série e da Oferta dos CRI 22 Série, bem como formalizar o
cancelamento da quantidade remanescente de CRI 13 Série ndo colocados e
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

encerramento da Oferta Restrita CRI 12 Série, e incluir a Classificagdo dos CRI segundo
as regras da ANBIMA;

alterar a Clausula 4.1 para prever a forma e o prego de integralizacdo dos CRI 22
Série, bem como complementar a redacdao da Clausula 4.2 para dispor que os CRI
serdo registrados em nome do titular para pagamentos de eventos na B3;

adicional a Clausula 5.3 para prever a forma de calculo dos Juros Remuneratorios dos
CRI 22 Série, e renumerar as clausulas seguintes;

alterar a Clausula Oitava para refletir (a) a ampliacdo das Garantias, de modo a
abranger a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria Adicional, nos termos do Termo de
Emissdao das Notas Comerciais 22 Emissao, e (b) a alteracao do percentual do LTV
Maximo de 85% (oitenta e cinco por cento) para 75% (setenta e cinco por cento), e
(c) a concessdo de waivers excepcionando a apresentacao do laudo de avaliagdao dos
Imoveis no ano de 2023;

alterar a Clausula 14 para fins de atualizar e complementar a descricao do tratamento
tributario aplicavel aos CRI;

(viii)alterar a Clausula 17 para fins de atualizar e complementar os fatores de risco tendo

(ix)

(x)

em vista a emissdo e Oferta dos CRI 22 Série, sendo que os fatores de risco Risco de
ndo constituicdo e insuficiéncia das Garantias, Riscos relacionados aos CRI e a Oferta
Restrita- Pré-pagamento dos CRI, Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita -
Dispensa de Registro da Oferta Restrita, Riscos relacionados aos CRI e a Oferta
Restrita — Restrigées a negociacdo, Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita -
Auséncia de Coobrigacdo da Securitizadora, Riscos relacionados aos CRI e a Oferta
Restrita — Originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobiliarios, Riscos relacionados aos
CRI e a Oferta Restrita — Ndo formalizacdo da Alienacdo Fiduciaria, Riscos relacionados
aos CRI e a Oferta Restrita - Originacdo e Fluxo de Pagamento dos Créditos
Imobiliarios, Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita — Desapropriacdo dos
Imdveis, Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita — Quérum de Deliberagdo em
Assembleia de Titulares dos CRI, Risco de Regularizacdo perante a Prefeitura -
Atividade Pretérita nos Imdveis, Risco de Compra dos Imdveis da Consolacdo foram
atualizados e os fatores de risco Risco de ndo cumprimento de condi¢bes precedentes
e o consequente cancelamento da Oferta dos CRI 2@ Série, Risco referente a auséncia
de andlise prévia da CVM da Oferta dos CRI 2@ Série, Processo de diligéncia legal (due
diligence) restrito da Devedora, Impossibilidade de averbar os aditamentos das
Alienagbes Fiducidrias de Imdveis Iniciais e Locagdo do Novo Imdvel foram
adicionados;

renomear o “ANEXO I - IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS” como
“ANEXO I.A. - IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS INICIAIS”, no qual
consta a identificacdo dos Créditos Imobilidrios 1@ Série representados pela CCIs 12
Série;

adicionar o “ANEXO 1.B. - IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS NOTAS
COMERCIAIS 2@ EMISSAQ”, no qual contard a identificacdo dos Créditos Imobilidrios
Notas Comerciais 22 Emissdo representados pela CCI Adicional;
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(xi) renomear o "ANEXO II - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS CRI” como “ANEXO II.A. -
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS CRI 12 SERIE”, no qual consta o cronograma de
pagamento dos CRI 12 Série;

(xii) adicionar o “"ANEXO II.B. - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS CRI 2@ SERIE”, no qual
constara o cronograma de pagamento dos CRI 22 Série;

(xiii)renomear o “ANEXO III - DECLARACOES” como “ANEXO III.A - DECLARACOES OFERTA
RESTRITA DOS CRI 12 SERIE”, no qual consta as declaracdes dos prestadores de
servigos referente a Oferta Restrita CRI 12 Série;

(xiv)adicionar o “ANEXO III.A - DECLARACOES OFERTA DOS CRI 22 SERIE”, no qual
constardo os modelos das declaracbes do Agente Fiducidrio, da Instituicdo
Custodiante, da Securitizadora e do Coordenador Lider, a serem emitidas por ocasido
da emissdo e Oferta dos CRI 22 Série;

(xv) renomear o “ANEXO V - CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINACAO DOS
RECURSOS” como “ANEXO V.A - CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINACAO DOS
RECURSOS DAS NOTAS PROMISSORIAS E NOTAS COMERCIAIS 12 EMISSAQ”, no qual
consta o cronograma indicativo de destinagdo dos recursos das Notas Promissoérias e
Notas Comerciais 12 Emissdo;

(xvi)adicionar o "ANEXO V.B CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINACAO DOS RECURSOS
DAS NOTAS COMERCIAIS 2@ EMISSAQ”, no qual constard o cronograma indicativo de
destinacdo dos recursos das Notas Comerciais 22 Emissao; e

(xvii) excluir o Indice remissivo do Termo de Securitizacdo.

4.2. Em decorréncia do pactuado na Clausula 4.1 acima, o Termo de Securitizagdo, e seus anexos,
passam a vigorar com a nova redagdo alterada e consolidada transcrita no Apéndice A ao presente
Quarto Aditamento.

CLAUSULA QUINTA - REGISTRO, CUSTODIA E DECLARACOES RELACIONADOS A
EMISSAO DOS CRI 22 SERIE

5.1. Este Quarto Aditamento serd registrados na B3 para fins de instituicido do Regime
Fiduciario de que trata o artigo 26, §1°, da Lei 14.430/22.

5.2. Para atendimento do previsto no artigo 2, inciso VIII, do Suplemento A da Resolugdao CVM
60, na data de celebracdo deste Termo de Securitizagdo, a Emissora devera emitir declaragdo
substancialmente na forma do modelo constante do Anexo III.B para fins da instituicdo do Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios.

5.3. Para atendimento do previsto no artigo 6° da Resolucdo n° 17, na data de celebracao
deste Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario devera emitir declaragdo substancialmente na
forma do modelo constante do Anexo III.B declarando e garantindo que ndo se encontra em
nenhuma das situagdes de conflito de interesse indicadas no referido artigo.
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5.4. Este Quarto Aditamento, o Segundo Aditamento a Escritura de Emissdao de CCI Notas
Promissorias e Notas Comerciais € o Termo de Emissdo das Notas Comerciais 22 Emissdo,
referente a emissdo dos CRI 22 Série, e seus eventuais aditamentos, serdo custodiados junto a
Instituicdo Custodiante, que devera emitir declaragdo substancialmente na forma do modelo
constante do Anexo III.B ao Termo de Securitizagdo, conforme aditado pelo Quarto Aditamento,
por ocasido do recebimento dos documentos para custddia. O Custodiante realizara a custddia e
a guarda dos Documentos Comprobatérios que representam os Créditos Imobiliarios vinculados
a emissdo dos CRI 22 Série, nos termos do artigo 34 da Resolugao CVM 60.

CLAUSULA SEXTA - DA RATIFICACAO E CONSOLIDAGCAO

6.1. Ratificacdo: As Partes, neste ato ratificam todas as demais clausulas, declaracbes e
obrigagdes assumidas no Termo de Securitizacdao que nao tenham sido alteradas pelo presente
Quarto Aditamento.

6.2. As Partes declaram e garantem, neste ato, que todas as declaragdes e garantias previstas
no Termo de Securitizagdo, conforme alterado pelo presente Quarto Aditamento, sdo verdadeiras,
corretas e plenamente validas e eficazes na data de assinatura deste Quarto Aditamento.

6.1.1. A versao consolidada do Termo de Securitizacdo encontra-se anexa a este Quarto
Aditamento na forma do Apéndice A.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSIGCOES GERAIS

7.1. Tolerancia. A tolerdncia por qualquer das Partes quanto ao inadimplemento, atraso ou
omissao da outra Parte no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste Quarto Aditamento, ou
a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominagbes aqui constantes, ndo acarretara: (i) a
novacdao ou modificacao de quaisquer disposicoes do Termo de Securitizagdo, as quais
permanecerdo integras e em pleno vigor; e/ou (ii) o cancelamento das penalidades, nem dos
poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permaneca o inadimplemento, atraso ou omissao.

7.2. Toleréncia Ocorrida Repetidas Vezes. O disposto na Clausula 7.1 acima prevalecerd ainda
gue a tolerdncia ou a ndo aplicacdo das cominacgbes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou
alternadamente.

7.3. Sucessores. As obrigagdes constituidas por este Quarto Aditamento sdo extensivas e
obrigatdrias as Partes e aos seus cessionarios, promissarios-cessionarios, herdeiros e sucessores,
a qualquer titulo.

7.4. Negdcio Complexo. As Partes declaram que o Termo de Securitizacdo, conforme aditado
por este Quarto Aditamento, integra um conjunto de negociagdes de interesses reciprocos,
envolvendo a formalizagdo de outros documentos, em especial dos Contratos Lastro, de modo
gue nenhum desses documentos podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

7.5. Independéncia das Disposicdes. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,

19



DocusSign Envelope ID: 861EBCA6-D2DE-4392-AFCB-FADE9245BA99

g Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

legalidade e exequibilidade das demais disposicdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer
titulo.

7.6. Protecdo de Dados: As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca,
com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo ora estabelecida, nos
termos e propésitos contidos nos Documentos da Operacdo, autorizando expressamente, desde
ja, o compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.

CLAUSULA OITAVA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO DE ELEICAO

8.1. Legislacdo aplicavel. Os termos e condicGes deste instrumento devem ser interpretados
de acordo com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

8.2. Foro. Fica eleito desde ja o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste instrumento e dos
demais Documentos da Operagdo, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

CLAUSULA NONA - ASSINATURA ELETRONICA

9.1. As Partes concordam que a data deste instrumento é o dia 02 de maio de 2023, de maneira
gue, ao longo de todo o instrumento, sempre que expressdes como “nesta data”, “na presente
data” ou similares sdo utilizadas, referem-se a data constante nesta Clausula, o que sera aplicavel
também para os casos em que o processo de coleta de assinaturas digitais de todos os signatarios
do presente instrumento se estenda e seja concluido em data posterior a data abaixo prevista.
Nesse caso, os efeitos deste instrumento retroagirdo até a data aqui indicada, independentemente

da data da assinatura eletronica das partes.

9.2, Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio
eletronico, na presenca de 2 (duas) testemunhas, as quais também assinam o presente
instrumento por meio eletronico, que, para todos os fins e efeitos de direito, é reconhecido pelas
Partes como meio idéneo com a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas
apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §2°, da Medida Provisodria n® 2.200-
2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma
de comprovagdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletrénico, com certificado
digital emitido no padrdo ICP - Brasil, incluindo assinaturas eletr6nicas em plataforma digital. A
formalizagdo da avenca na maneira aqui acordada sera suficiente para a validade e integral
vinculagdo das Partes ao presente instrumento. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos,
bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este Quarto
Aditamento em via de formato eletronico, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas, que também o assinam.

S3ao Paulo, 02 de maio de 2023.

(ASSINATURAS SEGUEM NAS PROXIMAS PAGINAS)
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(Pagina de assinaturas do "Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios,
lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 18 Série e 228 Série da 22 Emissdo
da Canal Companhia de Securitizacdo”, firmado em 02 de maio de 2023 entre a Canal Companhia
de Securitizagdo e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
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Testemunhas: ...
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APENDICE A - CONSOLIDAGCAO DO TERMO DE SECURITIZACAO

(O ANEXO SEGUE NAS PROXIMAS PAGINAS)
(RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO)
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

para emissdo de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE E 22 SERIE
DA 22 EMISSAO DA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
sociedade por acgdes
CNPJ/MF n© 41.811.375/0001-19

Datado de 02 de maio de 2023.
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., PARA A EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12
SERIE E 22 SERIE DA 22 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Pelo presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pela Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda., para a emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série e 22 Série da 22 Emissdo da Canal Companhia
de Securitizacdo (“Termo de Securitizacao”):

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjuntos 1009 e 1010,
Vila Nova Conceicdo, CEP 04.538-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sob o n® 41.811.375/0001-19, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade an6nima com filial situada na Cidade Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n©°
36.113.876/0004-34, neste ato devidamente representada na forma do seu Estatuto Social, na
qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n°® 14.430/2022 e da
Resolugdo CVM 17 (“Agente Fiduciario”);

A Securitizadora e o Agente Fiduciario firmam o presente Termo de Securitizagdo, para vincular
os Créditos Imobiliarios representados por CCI, conforme abaixo definidos, aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ("CRI") da 12 (primeira) Série e 22 (segunda) Série da 22 (segunda)
emissdao da Securitizadora, de acordo com a legislagdo em vigor e conforme as condicdes e
cldusulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA. DEFINICOES

1.1. Definigdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definigdes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Aditamentos aos Possui o significado atribuido no item 2.6 deste Termo de
Compromissos de Venda e Securitizagao.

Compra”:

“Agente Fiduciario”: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com filial
situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-
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M Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Agente de Medicdo”:

“Alienacao Fiduciaria

Adicional”:

“Alienacao Fiduciaria de

Imoveis”:

“Alienacdo Fiduciaria de
Imodveis Iniciais”:

“Alienacdes Fiduciarias de
Quotas”:

“Amortizacdo Antecipada
Facultativa”

“ANBIMA":

“Anuncio de Encerramento”:

“Atualizacdo Monetaria”:

“Auditor Independente”:

004, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0004-34, neste
ato devidamente representada na forma do seu Estatuto Social.

A empresa de engenharia/acompanhamento de obras que fara a
medicao e o acompanhamento dos percentuais de construgao do
Empreendimento, a ser contratada as expensas da
Incorporadora.

A garantia real sob a forma de alienagdo fiducidria sobre o Novo
Imével, o Imoével Consolacdo 2 e o Imdvel Consolagdo 3 a ser
constituida pela Incorporadora em favor da Securitizadora, nos
termos do(s) Contrato(s) de Alienacdo Fiduciaria Adicionais.

A garantia real sob a forma de alienagao fiducidria sobre os
Imdveis constituida ou a ser constituida pela Incorporadora,
conforme o caso, em favor da Securitizadora, nos termos dos
Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis.

A garantia real sob a forma de alienagao fiducidria sobre os
Imdveis Iniciais constituida pela Incorporadora em favor da
Securitizadora, nos termos dos Contratos de Alienacgdo Fiduciaria
de Imdveis Iniciais.

A garantia real sob a forma de alienagdo fiduciaria sobre a
totalidade das quotas representativas do capital social da
Incorporadora, a ser constituida pelas socias da Incorporadora e
por eventual(is) outra(s) soécia(s) titular(es) de quotas
representativas do capital social da Incorporadora, em favor da
Securitizadora, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Quotas.

Possui o significado atribuido no item 6.2 deste Termo de
Securitizacdo.

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

Possui o significado atribuido no item 3.3.2.8. deste Termo de
Securitizagao.

Tem o significado atribuido na clausula 5.1 deste Termo de
Securitizacdo.

A UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES
INDEPENDENTES, auditor independente com sede na Avenida
Joao Cabral de Mello Neto, Bloco 3 Sala 1301 a 1305 ED. CORP
CEO, 850 - Barra da Tijuca - CEP: 22775-057, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n©42.170.852/0001-77, na qualidade de auditor
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Aviso ao Mercado”:

“Assembleia de Titulares dos

ﬂ":

“Aval”:

\\B_3/I :

“CCI(s)":

“CCI(s) Inicial(is)":

“CCI Adicional”:

“Cedente(s)":

14

“Agente de Liquidacdo”:

independente registrado na CVM e responsavel pela elaboracdo
das demonstragbes contabeis individuais do Patrimonio
Separado na forma prevista na regulamentagdo aplicavel, ou o
prestador que vier a substitui-lo na forma prevista neste Termo
de Securitizagao.

Possui o significado atribuido no item 3.3.2.2. deste Termo de
Securitizacdo.

A assembleia especial de Titulares dos CRI, convocada e
instalada nos termos da Clausula Doze deste Termo de
Securitizagao.

O aval prestado pela Gafisa, nos termos dos Termos de Emissdo
de Notas Comerciais.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, instituigdo
devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil
para a prestacdo de servicos de custddia e liquidagdo financeira,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Antbnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215 - 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, ou outra empresa que
venha a substitui-lo na forma prevista neste Termo de
Securitizacdo.

Significam, em conjunto, (i) as CClIs Iniciais e (ii) a CCI Adicional.

Significam as Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, emitidas
pela Securitizadora, sob a forma escritural, sem garantia real
imobilidria, nos termos das Escrituras de Emissdao de CCI, para
representar os Créditos Imobilidrios Iniciais.

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario Integral, emitida pela
Securitizadora, sob a forma escritural, sem garantia real
imobilidria, nos termos da Escritura de Emissao de CCI Notas
Promissorias e Notas Comerciais, conforme aditada, para
representar os Créditos Imobilidarios Notas Comerciais 22
Emissao.

Significa(m) a(s) pessoa(s) fisica(s) ou pessoa(s) juridica(s) que
celebrara(m) os respectivos Aditamentos aos Compromissos de
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“Promessa de Cessao

Fiduciaria de Direitos

Creditorios”:

“CETIP21":

“Codigo ANBIMA":

“Cdédigo de Processo Civil”:

“"Compromissos de Venda e
Compra”:

“Conta Centralizadora”:

“Contador  do Patrimonio
Separado”
“Contratos de Alienacao

Fiducidria de Imdveis Iniciais”
ou “Instrumento de Alienacdo
Fiduciaria dos Iméveis
Iniciais”

Venda e Compra, por meio do qual os Créditos Imobilidrios
decorrentes dos Aditamentos aos Compromissos de Venda e
Compra foram cedidos pelos Cedentes a Securitizadora.

A garantia real sob a forma de promessa de cessao fiduciaria dos
Direitos Creditérios, constituida pela Incorporadora, em favor da
Securitizadora, nos termos do respectivo Contrato de Promessa
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios,
operacionalizado pela B3.

administrado e

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobilidrios, de 06 de maio de 2021, conforme alterado em 02 de
janeiro de 2023.

Significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada.

Os compromissos de venda e compra por meio dos quais a
Incorporadora ira adquirir os Imoveis, que serdo objeto de
aditamento com o objetivo de estabelecer o pagamento do prego
de aquisicdo dos Imdveis, bem como a cessdo dos créditos
imobiliarios deles decorrentes a Securitizadora.

A conta corrente n°® 40194-6, mantida na agéncia 3100, do
Banco Ital BBA S.A., de titularidade da Securitizadora, na qual
serdo recebidos os Créditos Imobiliarios.

A CONTABIL GUARARAPES SS LTDA., sociedade simples, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Nova
Independéncia, 409, Brooklin Paulista, CEP 04570-001, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 48.756.191/0001-42, responsavel pela
contabilidade das demonstragdoes financeiras do Patrimonio
Separado ou o prestador que vier a substitui-lo.

Significam, em conjunto, (i) o Instrumento Particular de
Alienagdo Fiduciaria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas,
firmado entre a Incorporadora e a Securitizadora em 9 de junho
de 2022, referente a alienacdo fiduciaria em garantia dos imoveis
objeto das matriculas n%s 15.736, 15.737, 15.738, 15.739 e
15.740, todas do 13° Oficial de Registro de Imoéveis de Séao
Paulo/SP, conforme registros n% R.11-M.15.736, R.10-
M.15.737, R.10-M.15.738, R.9-M.15.739 e R.9-M.15.740, todos
de 4 de agosto de 2022, conforme aditado pelo Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Alienac&o Fiduciaria de
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ANBIMA

Agente Fiduciario

DocusSign Envelope ID: 861EBCA6-D2DE-4392-AFCB-FADE9245BA99

“Contrato(s) de Alienacdo

Fiduciaria Adicionais” ou
“Instrumento(s) de Alienacao

Fiduciaria dos Imdveis
Adicionais”

“Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Imdveis” ou

“Instrumentos de Alienacdo

Fiduciaria dos Imoveis”:

“Contrato de Alienacao
Fiducidria de Quotas” ou
“Instrumento de Alienacdo

Fiducidria de Quotas”:

“Contratos de Cessao”:

Imével em Garantia e Outras Avencas em 02 de maio de 2023,
a ser registrado nas respectivas matricula dos imdveis, conforme
venha a ser aditado ou de qualquer forma alterado; e (ii) o
Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel em
Garantia e Outras Avencgas, firmado entre a Incorporadora e a
Securitizadora em 22 de setembro de 2022, referente a
alienacdo fiduciaria em garantia do imdvel objeto da matricula
n° 43.343 do 13° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP,
conforme registro n°® R.9-M.43.343, de 27 de outubro de 2022,
conforme aditado pelo Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdével em Garantia e
Outras Avencas em 02 de maio de 2023, a ser registrado nas
respectivas matricula dos imdveis, conforme venha a ser aditado
ou de qualquer forma alterado, por meio dos quais foi constituida
a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Iniciais.

O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Alienacdo Fiduciaria de
Imével(is) em Garantia e Outras Avencas, a ser(em)
celebrado(s) entre a Incorporadora e a Securitizadora referente
a alienagdo fiduciaria em garantia do Novo Imovel, do Imodvel
Consolagdo 2 e do Imovel Consolagdo 3, a ser constituida apds a
lavratura das respectivas escrituras de venda e compra dos
imdveis em questdo em favor da Incorporadora, na forma do
modelo constante do anexo ao Termo de Emissdao das Notas
Comerciais 22 Emissao, devendo ser(em) registrado(s) nas
respectivas matriculas do Novo Imével, do Imével Consolagdo 2
e do Imovel Consolacdo 3, conforme aplicavel, conforme
venha(m) a ser aditado ou de qualquer forma alterado(s).

Significa, conjuntamente, (i) os Contratos de Alienagdo Fiduciaria
de Imoéveis Iniciais e (ii) o(s) Contrato(s) de Alienacdo Fiduciaria
Adicionais do Novo Imdvel, do Imdvel Consolacdo 2 e do Imdvel
Consolagdo 3, os quais formalizam a Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis.

O Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas, firmado entre a Gafisa, a Gafisa 80
Participagbes S.A. e a Securitizadora, com anuéncia da
Incorporadora, em 31 de maio de 2022, registrado no 6° RTD
sob 0 n° 1.923.083 em 14 de junho de 2022, conforme aditado
pelo Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencas, em 02 de
maio de 2023, a ser averbado no 6@ RTD, conforme venha a ser
aditado ou de qualquer forma alterado, por meio do qual foi
formalizada a Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

Possui o significado atribuido no item 2.6 deste Termo de
Securitizagao.
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M Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Contrato de Promessa de

Cessao Fiduciaria de Direitos

de Promessa de Cessao

Creditérios” ou “Instrumento

Fiduciaria de Direitos

Creditorios”:

“Contrato de Distribuicdo CRI

12 Série”:

“Contrato de Distribuicdo CRI

23 Série":

“Contratos de Distribuicdo”

“Contratos Lastro”:

“Coordenador Lider”:

O Instrumento Particular de Promessa de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas, firmado entre
a Incorporadora e a Securitizadora em 31 de maio de 2022,
registrado no 6° RTD sob o n® 1.923.090 em 14 de junho de
2022, conforme aditado pelo Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas, em 02 de
maio de 2023, a ser averbado no 6@ RTD, conforme venha a ser
aditado ou de qualquer forma alterado, por meio do qual
formalizada a Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

O Contrato de Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, Sob o
Regime de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1@ Série da 2@ Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagdo, firmado pela Securitizadora, o Coordenador Lider
e a Incorporadora em 31 de maio de 2022, conforme venha a
ser aditado ou de qualquer forma alterado, por meio do qual a
Securitizadora contratou o Coordenador Lider para realizar a
Oferta Restrita CRI 12 Série, com esforcos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrugao CVM n© 476.

O Instrumento particular de contrato de coordenacao, colocacdo
e distribuicdo publica, sob regime de melhores esfor¢os de
colocagdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 série
da 29 emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, firmado
pela Securitizadora, o Coordenador Lider e a Incorporadora, em
02 de maio de 2023, conforme venha a ser aditado ou de
qualquer forma alterado, por meio do qual a Securitizadora
contratou o Coordenador Lider para realizar a Oferta dos CRI 22
Série, a ser realizada nos termos da Resolugdo CVM n® 160 para
0 publico-alvo composto exclusivamente de Investidores
Profissionais.

Significam, em conjunto, (i) o Contrato de Distribuicdo CRI 12
Série, e (ii) Contrato de Distribuicdo CRI 22 Série.

Significa, quando mencionados em conjunto, as Notas
Promissorias, os Aditamentos aos Compromissos de Venda e
Compra, as Notas Comerciais e o Instrumento de Repactuacao,
observados os termos do item 2.6 deste Termo de Securitizagao.

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira devidamente
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"),
com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n°® 153, 40
andar, na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no
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M Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Créditos Imobiliarios”:

“Créditos Imobiliarios Iniciais”

“Créditos

Imobiliarios

Compromisso”:

“Créditos Imobilidrios Notas

Comerciais 23 Emissao”

“Créditos Imobilidrios Notas

Promissérias

e

Notas

Comerciais”:

\\&II:

“CRI 12 Série":

CNPJ/MF sob o n© 13.673.855/0001-25, contratada como
instituicdo intermedidria lider no @mbito da Oferta Restrita dos
CRI 12 Série e da Oferta dos CRI 23 Série.

Significam, em conjunto, (i) os Créditos Imobiliarios Iniciais e (ii)
os Créditos Imobiliarios Notas Comerciais 22 Emissao.

Significam, em conjunto, (i) os Créditos Imobilidrios
Compromissos e (ii) os Créditos Imobiliarios Notas Promissérias
e Notas Comerciais.

Os créditos imobiliarios decorrentes dos Compromissos de Venda
e Compra, conforme aditados por meio dos Aditamentos aos
Compromissos de Venda e Compra, que compreendem a
obrigagdo de pagamento pela Incorporadora do preco de
aquisicdo dos respectivos Imdveis (conforme definido nos
respectivos Compromissos de Venda e Compra), bem como
todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Incorporadora por forgca do Instrumento de Repactuacdo e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais
previstos nos termos dos Aditamentos aos Compromissos de
Venda e Compra e no Instrumento de Repactuacao.

Os créditos imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais 22
Emissdo, emitidas pela Incorporadora, e a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, e
demais encargos contratuais e legais previstos nos termos das
Notas Comerciais 22 Emissdo, conforme o caso, observados os
termos do item 2.6 deste Termo de Securitizacao.

Os créditos imobiliarios decorrentes das Notas Promissérias e das
Notas Comerciais 128 Emissao, ambas emitidas pela
Incorporadora, e a totalidade dos respectivos acessérios, tais
como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagoes,
despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e
legais previstos nos termos das Notas Promissdrias e das Notas
Comerciais 12 Emissao, conforme o caso, observados os termos
do item 2.6 deste Termo de Securitizagao.

Significam, em conjunto, (i) os CRI 12 Série e (ii) os CRI 22 Série.

Significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série
da presente Emissao.
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ANBIMA

Agente Fiduciario

“CRI 22 Série”:

“CRI em Circulacdo”:

“CRI 12 Série em Circulacdo”:

“CRI 22 Série em Circulacdo”:

“Cronogramas de Destinacao”

“CVM"™:

“Data(s) de Emissao”

“Data de Emissao CRI 12

Série” ou “Data de Emissdo 12

Série”:

“Data de Emissao CRI 22

Série” ou “Data de Emissao 22

Série”:

“Data de Integralizacdo”:

“Data de Vencimento” ou
“Data de Vencimento Final”

Significam os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 Série
da presente Emissao.

Significam, em conjunto (i) os CRI 12 Série em Circulagdo e (ii)
os CRI 22 Série em Circulagao.

Sdo todos os CRI 12 Série subscritos e integralizados, para fins
de constituicdo de quorum, excluidos os CRI 12 Série mantidos
em tesouraria, excluidos os CRI 12 Série pertencentes, direta ou
indiretamente: (i) a Incorporadora; (ii) a Securitizadora; (iii) a
qualquer controladora e/ou a qualquer controlada da
Incorporadora e da Securitizadora, conforme aplicavel; ou (iv) a
qgualquer diretor, conselheiro, conjuge, companheiro ou parente
até o 3° (terceiro) grau da Incorporadora ou da Securitizadora.

Sdo todos os CRI 22 Série subscritos e integralizados, para fins
de constituicdo de quérum, excluidos os CRI 2@ Série mantidos
em tesouraria, excluidos os CRI 22 Série pertencentes, direta ou
indiretamente: (i) a Incorporadora; (ii) a Securitizadora; (iii) a
qualquer controladora e/ou a qualquer controlada da
Incorporadora e da Securitizadora, conforme aplicavel; ou (iv) a
qualquer diretor, conselheiro, cOnjuge, companheiro ou parente
até o 3° (terceiro) grau da Incorporadora ou da Securitizadora.

Possui o significado atribuido no item 4.3.1 deste Termo de
Securitizagao.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Significa, isoladamente ou em conjunto, (i) a Data de Emissao
12 Série e (ii) a Data de Emissdo 22 Série, conforme aplicavel.

E a data de emissdo dos CRI 12 Série, qual seja, 31 de maio de
2022.

E a data de emissdo dos CRI 22 Série, qual seja, 02 de maio de
2023.

Significa cada data de integralizacdo dos CRI 1 @ Série ou dos
CRI 22 Série, conforme aplicavel.

E a data de vencimento dos CRI, qual seja, 18 de maio de 2027.
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

A\Y

Despesas”:

n

Destinacdo”

“Dia(s) Util(eis)":

“Direitos Creditorios”

“Documentos da Operacao”:

Significam as despesas previstas na clausula 13.1 deste Termo
de Securitizagao.

Possui o significado atribuido no item 4.3.1 deste Termo de
Securitizagao.

Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo ou feriados
declarados nacionais na Republica Federativa do Brasil.

Significam os futuros recebiveis decorrentes dos contratos de
venda e compra, presente e futuros, conforme o caso, da
comercializagdo das unidades autébnomas do Empreendimento
Alvo a ser desenvolvido, com terceiros adquirentes, o que inclui
os valores correspondentes a totalidade dos créditos relativos as
parcelas oriundas dos contratos de venda e compra, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo
monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagbes, seguros, garantias e demais encargos previstos
nos contratos de venda e compra, assim como sobre eventual
sobejo da excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis.

Significam, em conjunto, os documentos da operacdo, quais
sejam: (i) as Notas Comerciais 22 Emissao e as Notas
Comerciais 1@ Emissdo; (ii) Notas Promissorias emitidas pela
Devedora e subscritas pela Securitizadora, que lastreiam os CRI;
(iii) Compromissos de Venda e Compra dos Imédveis, bem como
os instrumentos de cessdo dos respectivos créditos imobiliarios
a Securitizadora relacionados aos CRI; (iv) Instrumento de
Repactuacdo dos créditos imobiliarios vinculados aos CRI; (v) as
Escrituras de Emissao de CCI, assim como as demais escrituras
para emissao de cédulas de créditos imobiliarios representativas
de créditos imobiliarios lastro dos CRI; (vi) Instrumentos de
Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis que serdo objeto de
desenvolvimento do Empreendimento Alvo; (vii) Instrumento
de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios
oriundos da comercializacdo das unidades auténomas do
Empreendimento Alvo (*Unidades Auténomas") e sobre eventual
sobejo em caso de excussdo das alienagdes fiduciarias sobre os
Iméveis; (viii) Instrumento de Alienagdo Fiduciaria de Quotas
de emissdo da Devedora; (ix) Contrato de Distribuicdo CRI 12
Série e Contrato de Distribuicdo CRI 22 Série; (x) Termo de
Securitizagao; (xi) Boletins de Subscricdo dos CRI; e (xii) os
respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou
venham a integrar a presente Operagdao de Securitizacdo e que
venham a ser celebrados, incluindo as atas de Assembleia de
Titulares dos CRI.
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M Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Emissao”:

“Securitizadora”:

“Empreendimento” ou
“Empreendimento Alvo”:

“Escritura(s) de Emissao de

@":

“Escritura de Emissao de CCI

Compromisso”:

“Escritura de Emissdo de CCI
Notas Promissérias e Notas
Comerciais”:

“Escriturador” ou “Instituicao
Custodiante”:

“Evento(s) de
Inadimplemento”:

A presente emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
12 (primeira) Série e 22 (segunda) Série da 22 (segunda)
Emissdo da Securitizadora, emitida por meio do presente Termo
de Securitizacao.

A Securitizadora, qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizacdo.

O empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido pela
Incorporadora nos Iméveis e, eventualmente, em outros imdveis
contiguos, que tera destinacdo mista, majoritariamente
residencial, sob a forma da incorporacdo imobilidria nos termos
da Lei n© 4.591/67 e legislacao correlata.

Significam, isoladamente ou em conjunto, (i) a Escritura de
Emissdo de CCI Compromissos, e (ii) a Escritura de Emissao de
CCI Notas Promissérias e Notas Comerciais, conforme aplicavel.

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario Integrais sem Garantia Real Imobiliaria sob a
Forma Escritural”, firmado em 06 de junho de 2022, entre a
Securitizadora e a Instituicdo Custodiante, para emissdo de
cédulas de crédito imobilidrio representativas dos Créditos
Imobilidrios Compromisso.

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a
Forma Escritural”, firmado em 31 de maio de 2022, entre a
Securitizadora e a Instituicao Custodiante, conforme aditado em
20 de setembro de 2022, para emissdo das cédulas de crédito
imobilidrio representativas dos Créditos Imobilidrios Notas
Promissorias e Notas Comerciais, conforme aditado 02 de maio
de 2023, para emissdo da cédula de crédito imobiliario
representativas dos Créditos Imobilidrios Notas Comerciais 22
Emissao.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215 - 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/MF sob o n© 22.610.500/0001-88.

Os eventos previstos no item 6.1 dos Termos de Emissdao das
Notas Comerciais e no item 5.1 do Instrumento de Repactuacao,
cuja ocorréncia ensejara na Opgdo de Venda por
Inadimplemento.
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A\Y

Fianca”:

“Fianca Bancaria”:

“Fundos”:

"

“Fundo de Despesas”:

“Fundo de Liquidez":

“Fundo de Obras”:

“Fundo de Reserva”:

“Gafisa”, “Fiador”

“Avalista”:

“Gafisa 80"

ou

A fianca prestada pelo Fiador, nos termos do Instrumento de
Repactuacao.

Possui o significado atribuido no item 8.3 deste Termo de
Securitizagao.

Significa, quando mencionados em conjunto, o Fundo de
Despesas, o Fundo de Liquidez, o Fundo de Obras, e o Fundo de
Reserva.

Significa o fundo constituido pela Securitizadora no ambito da
Emissdo e na Conta Centralizadora para fazer frente ao
pagamento das despesas extraordinarias da Emissdo e da oferta
dos CRI, nos termos do item 4.10.4 dos Termos de Emissao de
Notas Comerciais.

Significa o fundo constituido pela Securitizadora no ambito da
Emissdo e na Conta Centralizadora para fazer frente ao
pagamento de determinadas parcelas de Juros Remuneratorios
dos CRI, nos termos do item 4.10.6 dos Termos de Emissdo de
Notas Comerciais.

Significa o fundo a ser constituido pela Securitizadora, na Conta
Centralizadora, com recursos decorrentes dos Direitos
Creditorios, para fazer frente ao custeio do desenvolvimento do
Empreendimento, nos termos do item 4.10.7 dos Termos de
Emissdao de Notas Comerciais, sendo que seu valor original
previsto foi aumentado no Termo de Emissdao de Notas
Comerciais 2@ Emissdo, sendo certo que os recursos do Fundo
de Liquidez poderao ser utilizados para a recomposicao do Fundo
de Obras, nos termos do item 4.10.6.1 dos Termos de Emissao.

Significa o fundo constituido pela Securitizadora no ambito da
Emissao e na Conta Centralizadora, cujos recursos poderdo ser
utilizados para o pagamento dos valores devidos aos titulares
dos CRI, bem como para o pagamento de despesas vinculadas a
Emissao, nos termos do item 4.10.5 dos Termos de Emissao de
Notas Comerciais.

GAFISA S.A., sociedade an6nima de capital aberto, com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1830, 3° andar,
cj. 32, bloco 2, Edificio Sdo Luis, Vila Nova Conceicdo, CEP
04543-900, na cidade de Sdao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 01.545.826/0001-07.

GAFISA 80 PARTICIPAGOES S.A., companhia com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
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P M Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Garantias”:

“IGP-M/FGV":

“IGP-DI/FGV":

“Imoveis”:

“Imdvel Consolacdo 2”

“Imovel Consolacdo 3”

“Imdveis Iniciais”:

“Notificacdo de Amortizacdo

Juscelino Kubitschek, n©® 1830, 3° andar, cj. 32, bloco 2,
Condominio Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-
900, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.272.306/0001-71.

Significam, em conjunto, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, a
Alienacdo Fiduciarias de Quotas, a Promessa de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios, a Fianca, o Aval, e os Fundos.

indice Geral de Precos ao Mercado, divulgado pela Fundagao
Getulio Vargas.

Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

Significam, em conjunto, (i) os Imédveis Iniciais, (ii) Imodvel
Consolagao 2, (iii) Imével Consolagao 3, e (ii) o Novo Imovel.

O imovel localizado na Rua Consolacdo n° 3.452, situados no
Municipio e Comarca de Sdo Paulo, 34° Subdistrito, Cerqueiro
César, 132 Circunscrigdo Imobiliaria, descrito e caracterizado na
matricula 83.273 registrada no 13° Oficial de Registro de
Imdveis de Séo Paulo.

O imovel localizado na Rua Consolagdo n° 3.444 e 3.450,
situados no Municipio e Comarca de Sdo Paulo, 34° Subdistrito,
Cerqueiro César, 132 Circunscricdo Imobiliaria, descrito e
caracterizado na matricula 24.923 registrada no 13° Oficial de
Registro de Imoveis de Sao Paulo.

Os imoéveis abaixo indicados, situados no Municipio e Comarca
de Sdo Paulo, 34° Subdistrito, Cerqueiro César, 132
Circunscricdo Imobilidria, descritos e caracterizados nas
matriculas registradas no 13° Oficial de Registro de Imédveis de
Sdo Paulo: (i) imdvel localizado na Rua Oscar Freire, n°® 1.030,
objeto da matricula n°® 15.736 (“Imdvel Oscar Freire 17); (ii)
imodvel localizado na Rua Oscar Freire, n® 1.044 e 1.050, objeto
da matricula n° 15.737 (“"Imoével Oscar Freire 2"); (iii) imdvel
localizado na Rua Oscar Freire, n® 1.052, objeto da matricula n®
15.740 ("Imodvel Oscar Freire 3”); (iv) imdvel localizado na Rua
Oscar Freire n® 1.064, objeto da matricula n® 15.738 (“Imodvel
Oscar Freire 4”); (v) imovel localizado na Rua Oscar Freira n°

Antecipada”

1.072, objeto da matricula n® 43.343 (“Imdvel Oscar Freire 5”);
e (vi) imovel localizado na Rua Consolagdo n° 3.458 e 3.466,
objeto da matricula n°® 15.739 (“Imodvel Consolacdo 1”).

Possui o significado atribuido no item 6.2.3 deste Termo de
Securitizacdo.
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M Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Novo Imdvel”:

A\Y

Incorporadora”
“Devedora”:

“Instituicoes Autorizadas”:

“Instrucdo CVM n° 400":

“Instrucdo CVM n° 401":

“Instrucdo CVM n° 476":

“Instrumento

ou

de

Repactuacdo”:

“Investidor(es)

Profissional(is)"”:

“Investidor(es)
Qualificado(s)”:

“Investimentos Permitidos”:

O imovel localizado na Rua Oscar Freire, n® 1.082, situado no
Municipio e Comarca de S3do Paulo, 34° Subdistrito, Cerqueiro
César, 132 Circunscrigao Imobiliaria, descrito e caracterizado na
matricula 58.833 registrada no 13° Oficial de Registro de
Imdveis de Séo Paulo.

A FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed. Sao
Luiz, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 41.706.884/0001-81.

Significa qualquer uma das seguintes instituicbes: o Banco
Bradesco S.A, o Banco do Brasil S.A., o Itau Unibanco S.A., o
Banco Itad BBA S.A., ou o Banco Santander (Brasil) S.A.

A Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

A Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

A Instrucdo da CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

O ‘"Instrumento Particular de Repactuacdo Sob Condicdo
Suspensiva e Outras Avencgas”, firmado entre a Securitizadora, a
Incorporadora e a Gafisa em 31 de maio de 2022, conforme
aditado a qualquer tempo.

Sdo os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional conforme previsto no artigo 11 da Resolucao CVM n©
30.

Sdo os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional conforme previsto no artigo 12 da Resolucdo CVM n©°
30.

Os investimentos a serem realizados pela Securitizadora, na
qualidade de titular da Conta Centralizadora, em (i) certificado
de depdsito bancario ou em operagées compromissadas emitidas
por InstituicGes Autorizadas, (ii) certificados de depdsito
bancario contratados com qualquer uma das InstituicGes
Autorizadas, ou (iii) fundos de renda fixa classificados como DI,
administrados por qualquer um das Instituicdes Autorizadas, em
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ANBIMA
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“IPCA/IBGE":

“Juros Remuneratérios”:

“Juros Remuneratérios dos

CRI 12 Série”

“Juros Remuneratérios dos

CRI 22 Série”

“Lei n© 6.404/76":

“Lei n° 8.245/91":

“Lei n© 10.931/04":

“Lei n° 14.430/22":

\\MDAII:

“Medida Proviséria n® 2.158-
35":

“LTV Maximo”:

“Notas Promissdrias”:

todos os casos com liquidez diaria, ndo sendo a Securitizadora
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade.

fndice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Significa, em conjunto, (i) os Juros Remuneratérios dos CRI 12
Série e (ii) os Juros Remuneratérios dos CRI 22 Série.

Possui o significado atribuido no item 5.2 deste Termo de
Securitizacdo.

Possui o significado atribuido no item 5.3 deste Termo de
Securitizagao.

A Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

A Lei n° 14,430, de 03 de a de 2022, que dispOe, dentre outros
temas, sobre as regras gerais aplicaveis a securitizagdo de
direitos creditérios e a emissdo de certificados de recebiveis.

MDA - Mobdulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

Possui o significado atribuido no item 8.2.1 deste Termo de
Securitizacdo.

Significam as 04 (quatro) notas promissérias emitidas pela
Incorporadora, eletronicamente, em forma cartular, sem a
emissdo de cautelas e certificados, perfazendo o montante total
de R$ 104.834.000,00 (cento e quatro milhdes, oitocentos e
trinta e quatro mil reais), na Data de Emissdao CRI 12 Série,
sendo: (i) a Nota Promisséria n° 01, no valor de
R$ 61.141.000,00 (sessenta e um milhdes, cento e quarenta e
um mil reais); (ii) a Nota Promissoéria n°® 02, no valor de
R$ 11.290.000,00 (onze milhdes, duzentos e noventa mil reais);
(iii) a Nota Promisséria n® 03, no valor de R$ 16.639.000,00
(dezesseis milhOes, seiscentos e trinta e nove mil reais); e (iv) a
Nota Promissdria n® 04, no valor de R$ 15.764.000,00 (quinze
milhdes, setecentos e sessenta e quatro mil reais), com
vencimentos definidos nos respectivos titulos, e recebidas pela
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“Notas Comerciais”

“Obrigacbes de Aporte”

“Ofertas”:

“Oferta Restrita”:

“Oferta”:

“Normas Anticorrupcao”:

“Notas Comerciais 12
Emissao”
“Notas Comerciais 22
Emissao”:

Securitizadora em carater “pro soluto”, sendo que, em virtude
da distribuicdo parcial dos CRI 12 Série no ambito da Oferta
Restrita, houve o cancelamento das Notas Promissorias n°S 03 e
04, nos valores de R$ 16.639.000,00 (dezesseis milhoes,
seiscentos e trinta e nove mil reais) e R$ 15.764.000,00 (quinze
milhdes, setecentos e sessenta e quatro mil reais),
respectivamente.

Significa, em conjunto, (i) as Notas Comerciais 12 Emissao e (ii)
as Notas Comerciais 22 Emissao.

Significam as 19.569.000 (dezenove milhdes quinhentas e
sessenta e nove mil) notas comerciais todas no ambito do Termo
de Emissdo da 12 Emissao de Notas Comerciais da
Incorporadora, conforme aditado, emitidas pela Incorporadora,
eletronicamente, em forma escritural, para colocagao privada,
perfazendo o montante total de R$ 19.569.000,00 (dezenove
milhdes quinhentos e sessenta e nove mil reais), com
vencimentos definidos nos respectivos titulos, considerando que,
em virtude da distribuigdo parcial dos CRI 12 Série no ambito da
Oferta Restrita, 1.597.000 (um milhdo quinhentos e noventa e
sete mil) Notas Comerciais da 12 Emissao inicialmente emitidas
foram canceladas.

Significam as 24.934.000 (vinte e quatro milhdes novecentos e
trinta e quatro mil) notas comerciais, todas emitidas no ambito
do Termo de Emissdao de Notas Comerciais da 22 Emissdo,
eletronicamente, em forma escritural, para colocagao privada,
perfazendo o montante total de R$ 24.934.000,00 (vinte e
guatro milhdes novecentos e trinta e quatro mil reais).

Tem seu significado conforme clausula 7.5 deste Termo de
Securitizacdo.

Possui o significado atribuido no item 13.2 deste Termo de
Securitizagao.

Significam, em conjunto, (i) a Oferta Restrita dos CRI 12 Série e
(ii) a Oferta dos CRI 22 Série.

Oferta publica dos CRI 12 Série, com esforcos restritos de
distribuicdo, realizada em conformidade com a Instrucao CVM n°
476.

Oferta publica dos CRI 22 Série, sob o rito de registro automatico
na CVM, realizada em conformidade com a Instrucao CVM n©°
160, tendo como publico-alvo exclusivamente Investidores
Profissionais.
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“Oferta a Mercado”:

“Opcao de Venda

por

Inadimplemento”:

“Ordem de Alocacao

de

Recursos”:

“Obrigacoes Garantidas”:

“Pessoas Vinculadas”:

“Patrimdnio Separado”:

“Periodo de Capitalizacdo”

Possui o significado atribuido no item 3.3.2.1 deste Termo de
Securitizacdo.

Significa a opcao do Titular dos CRI ou da Securitizadora de
vender a Gafisa, e a obrigagdo da Gafisa de comprar ou resgatar,
conforme previsto no Instrumento de Repactuagao, a totalidade
dos CRI ou dos Créditos Imobiliarios, conforme aplicavel, quando
da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento,
definidos no Instrumento de Repactuacdo e/ou nos Termos de
Emissao de Notas Comerciais.

Conforme o disposto na cladusula 9.8 deste Termo de
Securitizagao.

As seguintes obrigacdes, quando mencionadas em conjunto, (i)
obrigagdes principais, acessdérias e moratdrias, presentes ou
futuras, inclusive decorrentes dos juros, multas (inclusive
indenizatérias) e penalidades, decorrentes das Notas
Promissorias e das Notas Comerciais; (ii) das obrigagdes
principais, acessorias e moratdrias, presentes ou futuras,
inclusive decorrentes dos  juros, multas (inclusive
indenizatérias), penalidades, e indenizacgdes relativas as parcelas
que compbem os Créditos Imobiliarios, bem como as demais
obrigagdes assumidas pela Incorporadora nos Contratos Lastro;
e (iii) de todos os custos e despesas incorridos em relacdao aos
Contratos Lastro e aos CRI, bem como a excussao das garantias
vinculadas aos CRI, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas, despesas judiciais ou extrajudiciais,
tributos e custos relativos ao cancelamento da garantia.

Possui o significado atribuido no item 3.3.2.14.1. deste Termo
de Securitizacao.

Patrimonio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario,
pelos Créditos Imobiliarios, o qual ndao se confunde com o
patrimonio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidagcdo dos CRI a que esta afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e
obrigagdes fiscais.

Significa o periodo compreendido entre a Primeira Data de
Integralizagdo (inclusive), no caso do primeiro periodo de
capitalizacdo, ou a Data de Aniversario imediatamente anterior
(inclusive) ou a data de calculo (inclusive), no caso dos demais
periodos de capitalizagdo e termina na Data de Aniversario
imediatamente posterior correspondente ao periodo em questdo
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“Preco de Aquisicao”:

“Recursos”

“Regime Fiduciario”:

“Relatdrio Semestral”

“Resolucdo CVM n° 17":

“Resolucao CVM n° 30":

“Resolucdo CVM n° 60”:

“Securitizadora”
“Emissora”

“Resolucdo CVM n° 160”:

ou

(exclusive) ou a data de célculo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizacao sucede o anterior sem solugdo de continuidade.

Preco total a ser pago, pela Securitizadora, pela aquisicao dos
Créditos Imobilidrios, sendo que (i) no caso dos Créditos
Imobiliarios 18 Emissdo, corresponde a importdncia no valor
total de R$ 92.000.000,00 (noventa e dois milhdes de reais) e
(i) no caso dos Créditos Imobiliarios Notas Comerciais 22
Emissdao, corresponde a importancia no valor total de
R$ 24.934.000,00 (vinte e quatro milhGes novecentos e trinta e
quatro mil reais).

Possui o significado atribuido no item 4.3.1 deste Termo de
Securitizagao.

O regime fiduciario instituido pela Securitizadora sobre os
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, bem como todos
e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acles inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais
como multas, juros, penalidades, indenizagcbes e demais
acessorios eventualmente devidos, originados dos Créditos
Imobiliarios e da Conta Centralizadora, isentando os créditos de
acoes ou execucgdes de credores da Securitizadora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obrigagdes inerentes aos
titulos a eles afetados.

Possui o significado atribuido no item 4.3.6.1 deste Termo de
Securitizacdo.

A Resolugao da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme
alterada.

A Resolugcao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

A Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada.

A Resolugcdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por
acoes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010,
Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ/MF sob
on®41.811.375/0001-19.
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“Seguro de Construcao”:

“Taxa de Administracao”:

“Termos de Emissdo de Notas

Comerciais:

“Termo de Emissdo de Notas

Comerciais 12 Emissao”:

“Termo de Emissdo de Notas

Comerciais 22 Emissao”:

Significa a contratacdo de uma apdlice de seguro de construgao,
gue devera cobrir todos os itens elencados no item 8.1.5 deste
Termo de Securitizagao.

Significa a taxa mensal que a Securitizadora fara jus, pela
administragdo do Patrimonio Separado, no valor de R$ 3.950,00
(trés mil novecentos e cinquenta reais) mensais por cada série,
liguidos de quaisquer encargos e tributos, devida a
Securitizadora, atualizada anualmente pela variacdo acumulada
do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro
rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser
paga em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e
integralizagdo dos CRI da respectiva série, e as demais no
mesmo dia do primeiro pagamento dos meses subsequentes até
0 resgate total dos CRI, inclusive a remuneracao (flat e
recorrente) da nova instituicdo que realizara a administragao dos
CRI e, consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada
pelos titulares dos CRI, no caso de substituicao da Securitizadora
por qualquer motivo.

Significa, em conjunto, (i) o Termo de Emissdao de Notas
Comerciais 12 Emissdao e (ii) o Termo de Emissdo de Notas
Comerciais 22 Emissao.

O “Termo de Emissdo da 12 Emisséo de Notas Comerciais da Flor
do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”, celebrado em 31
de maio de 2022 entre a Incorporadora, a Gafisa e a
Securitizadora, registrado no 6° RTD sob o0 n® 1.923.086 em 14
de junho de 2022, por meio do qual a Incorporadora emitiu as
Notas Comerciais 12 Emissao, conforme alterado pelo “Primeiro
Aditamento ao Termo de Emissdo da 12 Emissdo de Notas
Comerciais da Flor do Cais Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”,
celebrado em 02 de maio de 2023 entre a Incorporadora, a
Gafisa e a Securitizadora, conforme venha a ser aditado ou de
qualquer forma alterado.

O “Termo de Emissdo da 22 Emisséo de Notas Comerciais da Flor
do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”, celebrado em 02
de maio de 2023 entre a Incorporadora, a Gafisa e a
Securitizadora, conforme venha a ser aditado ou de qualquer
forma alterado, por meio do qual a Incorporadora emitiu as
Notas Comerciais 22 Emissdo, conforme venha a ser aditado ou
de qualquer forma alterado.

42



DocusSign Envelope ID: 861EBCA6-D2DE-4392-AFCB-FADE9245BA99

M Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Termo de Securitizacdo”: O presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios,
Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Flor do Cais
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”, para a emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 e 22 Série da 22
Emissdao da Canal Companhia de Securitizagao, celebrado entre
as Partes, em 31 de maio de 2022, conforme aditado pelo seu
primeiro, segundo, terceiro e quarto aditamento em 02 de junho
de 2022, 06 de junho de 2022, 20 de setembro de 2022, e 02
de maio de 2023, respectivamente, conforme venha a ser
aditado ou alterado a qualquer tempo.

“Titular(es) dos CRI” ou O(s) investidor(es) que vier(em) a subscrever ou adquirir os CRI.

“Investidor(es)”:

“Valor Nominal Unitario” Significa o valor nominal unitario de cada CRI que correspondera
a R$1.000,00 (mil reais), na respectiva Data de Emissao.

"Valor Nominal Unitario Possui o significado atribuido no item 5.1 deste Termo de
Atualizado” Securitizagao.
“Valor Total da Emissao” Possui o significado atribuido no item 3.1 deste Termo de

Securitizagao.

“Valor Total da Emissdo CRI 1@ Possui o significado atribuido no item 3.1 deste Termo de
Série” Securitizacao.

“Valor Total da Emissdo CRI 2@ Possui o significado atribuido no item 3.1 deste Termo de
Série” Securitizacao.

“60 RTD"” Significa o 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
da Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo.

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora realiza neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI,
conforme identificados nos Anexos I.A e I.B deste Termo de Securitizagdo, aos CRI de sua 22
Emissdo, 12 série e 23 Série, conforme as caracteristicas descritas na Clausula 3 abaixo, sendo
(i) os Créditos Imobiliarios Iniciais representados pelas CCIs Iniciais, conforme identificados no
Anexo I.A deste Termo de Securitizacdo, vinculados aos CRI 12 Série; e (ii) os Créditos
Imobiliarios Notas Comerciais 22 Emissdo representados pela CCI Adicional, conforme
identificados no Anexo I.B deste Termo de Securitizagao, vinculados aos CRI 22 série.

2.2. Valor Total dos Créditos Imobiliarios: A Securitizadora declara que, pelo presente Termo de
Securitizagdo, foram vinculados a presente Emissao os Créditos Imobiliarios, de sua titularidade,
no montante de R$ 116.934.000,00 (cento e dezesseis milhdes novecentos e trinta e quatro mil
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reais), sendo (i) o montante de R$ 92.000.000,00 (noventa e dois milhdes de reais), na Data de
Emissdo 12 Série, relativo aos Créditos Imobilidrios Iniciais, devidamente identificados no Anexo
LA deste Termo de Securitizacdo, e (ii) o montante de R$ 24.934.000,00 (vinte e quatro milhdes
novecentos e trinta e quatro mil reais) na Data de Emissdo 22 Série, relativo aos Créditos
Imobiliarios Notas Comerciais 22 Emissdo, devidamente identificados no Anexo I.B deste Termo
de Securitizagao.

2.2.1. Os Créditos Imobiliarios, vinculados aos CRI pelo presente Termo de Securitizagdo,
encontram-se representados pelas CCI, emitidas pela Securitizadora sob a forma escritural,
na forma da Lei n°® 10.931/04, e encontram-se descritos nos Anexos I.A e I.B ao presente
Termo de Securitizagao.

2.2.2. As CCI foram emitidas sem garantia real imobilidria e as Escrituras de Emissdo de
CCI encontram-se devidamente depositada junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do
artigo 18, §49, da Lei n° 10.931/04.

2.2.3. O Regime Fiduciario, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de
Securitizagdo, sera registrado na B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei n°® 14.430/22.

2.2.4. Preco de Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora pagou a Incorporadora
a importancia total de R$ 92.000.000,00 (noventa e dois milhGes de reais), pela
integralizagdo das Notas Promissoérias e/ou aquisicdo dos Créditos Imobilidrios
Compromissos e integralizagao das Notas Comerciais, na forma e condigdes estabelecidas
nas Notas Promissodrias, nos Termos de Emissdo das Notas Comerciais, nos Aditamentos
aos Compromissos de Venda e Compra e no Instrumento de Repactuacao, conforme o caso.

2.2.4.1. A liquidacgao financeira da Emissdo, mediante subscricao e integralizacao
dos CRI pelo(s) investidor(es), e o pagamento do Preco de Aquisicao ocorrerdao
conforme previsto nos Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra, no
Instrumento de Repactuacao e nos Termos de Emissao de Notas Comerciais.

2.3. Titularidade dos Créditos Imobiliarios: (i) os Créditos Imobilidrios Notas Promissdrias e Notas
Comerciais, representados pelas respectivas CCI Iniciais foram adquiridos pela Securitizadora por
meio da subscricdo das referidas Notas Promissérias e Notas Comerciais; (ii) os Créditos
Imobiliarios Compromissos, representados pelas respectivas CCI Iniciais, foram adquiridos pela
Securitizadora por meio da celebragao dos Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra;
(iii) os Créditos Imobiliarios Notas Comerciais 2@ Emissdo, representados pela respectiva CCI
Adicional, foram adquiridos pela Securitizadora por meio da subscricdo das referidas Notas
Comerciais 22 Emissao.

2.4. A Securitizadora (i) realizou a integralizacdo das Notas Promissdrias e/ou o pagamento do
Preco de Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios Compromissos, e a integralizacdo das Notas
Comerciais 12 Emissao com os recursos oriundos da subscricao e integralizagéo dos CRI 12 Série,
no ambito da Oferta Restrita dos CRI 12 Série; e (ii) realizara a integralizacdo das Notas
Comerciais 28 Emissao com os recursos oriundos da subscricao e integralizagdo dos CRI 22 Série,
no ambito da Oferta dos CRI 22 Série.
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2.5. Autorizacdo da Emissdo: A presente Emissdo foi autorizada pela (i) Ata de Reunido de
Diretoria, datada de 30 de maio de 2022, em relacdo aos CRI 12 Série, e (ii) Ata de Reunido de
Diretoria, datada de 02 de maio de 2023, em relagdo aos CRI 22 Série.

2.6. Conforme previsto no Instrumento de Repactuacdo, em decorréncia da viabilizagdo, pela
Securitizadora, do recebimento a vista, pelos vendedores dos Imdveis, do respectivo preco de
aquisicdo dos Imoveis, a Incorporadora realizou ou realizara, conforme aplicavel, a aquisicdo dos
Imdveis da seguinte forma: (i) aquisicdo pela Securitizadora dos Créditos Imobiliarios
Compromissos; (ii) formalizacdo, entre os vendedores dos Imdveis e a Securitizadora, com
anuéncia da Incorporadora, do respectivo Aditamento ao Contrato de Compromisso de Venda e
Compra de Imodvel, Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas (“Aditamentos aos
Compromissos de Venda e Compra” ou “Contratos de Cessdo”), por meio do qual sera
estabelecido o pagamento do preco de aquisigdo, bem como os vendedores dos Imdveis cederdo
a Securitizadora a totalidade de seus Créditos Imobiliarios Compromissos; (iii) em contrapartida
a cessao dos Créditos Imobilidarios Compromisso, os vendedores dos Imdveis receberdao o prego
de aquisicdo; (iv) as obrigacGes da Incorporadora em quitar os Créditos Imobiliarios Compromisso
decorrentes dos Compromisso de Venda e Compra serao repactuadas, por meio dos Aditamentos
aos Compromissos de Venda e Compra, para estabelecer os termos e condicdes de pagamento
dos Créditos Imobilidrios Compromissos, e os termos, as condigdes e 0s prazos que regerao as
obrigagdes da Incorporadora relacionadas ao desenvolvimento, comercializagdo e conclusao do
Empreendimento (sendo que o termo “Créditos Imobiliarios Compromissos” passara a considerar
as condicdes conforme ajustadas no Instrumento de Repactuacdo); (v) a Securitizadora e o
Agente Fiduciario celebrardao aditamentos ao Termo de Securitizagdo, para vincular as cédulas de
crédito imobilidrio representativas dos Créditos Imobiliarios Compromisso, decorrentes dos
Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra, a serem emitidas pela Securitizadora, ao
patrimonio separado dos CRI, instituindo sobre estes o regime fiduciario da emissdo, e para
substituir as Notas Promissérias e as desvincular do patrimdnio separado dos CRI, razdo pela qual
as Notas Promissdrias serdo, em tal oportunidade, resgatadas pelos seus emissores.

2.6.1. Caso um ou mais dos Contratos de Cessao nao seja formalizado, a Incorporadora,
mediante prévia aprovacao dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia, devera: (i)
resgatar, sem pagamento, a Nota Promissoria referente ao respectivo Imdvel cujo Cedente
nao formalizou o Contrato de Cessdo, com seu subsequente cancelamento, sendo, neste
caso, proporcionalmente cancelados os CRI correspondentes aquela Nota Promissoéria; ou
(ii) manter a respectiva Nota Promisséria, que devera ser integralizada pela Securitizadora,
situacdo em que os Créditos Imobilidrios Notas Promissodrias, referentes a esta Nota
Promissoria, também serdo repactuados conforme o previsto no Instrumento de
Repactuacdo, e estardo sujeitos a Ordem de Alocagdo de Recursos, prevista no item 9.8
deste Termo de Securitizagdo, bem como aos termos e condigdes previstos no Instrumento
de Repactuagdo, integrando o conceito de “Créditos Imobilidrios”, sendo certo que a
integralizagcdo da Nota Promissoéria pela Securitizadora sera entendida para todos os fins e
feitos como a realizagdo do respectivo pagamento do Preco de Aquisicdo do(s) Imovel(is).

2.6.1.1. A repactuacao de determinada Nota Promissdria, nos termos do item 2.6.1,
“ii”, acima, devera compreender as alteragées que venham a ser necessarias em
seus termos e condicdes de atualizacdo monetaria e pagamento de Juros
Remuneratoérios, de modo a adequa-los as obrigacGes de pagamento devidas no
ambito dos CRI. Desta forma, caso em qualquer hipdtese, o pagamento de Juros
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Remuneratorios em periodicidade mensal, no ambito da respectiva Nota
Promissoria repactuada, seja considerado nulo, invalido, ilegal ou inexequivel, a
Incorporadora confessou e reconheceu, no ambito do Instrumento de Repactuacgdo,
dever a Securitizadora o valor integral das parcelas de Juros Remuneratérios
decorrentes da respectiva Nota Promisséria, de acordo com as mesmas
caracteristicas, datas de pagamento e forma de calculo previstos na Nota
Promissoria objeto de repactuacdo.

2.6.2. Sem prejuizo do disposto acima, o pagamento do preco de aquisicdo dos Imdveis
pela Securitizadora (por meio do pagamento do respectivo preco de cessao), esta sujeito
ao cumprimento cumulativo, ou renuncia, a exclusivo critério da Securitizadora, das
condicOes precedentes previstas e disciplinadas no Instrumento de Repactuacao.

CLAUSULA TERCEIRA. IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas do CRI: Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelo

conjunto das CCI representativa dos Créditos Imobiliarios possuem as seguintes caracteristicas:

1.

2.

3.

Emissao: 22 (segunda).
Séries: 12 (primeira) e 22 (segunda).

Quantidade de CRI: (i) 126.000 (cento e vinte e seis mil) CRI 12 Série, na Data de
Emissdo CRI 12 Série, a qual foi reduzida para 92.000 (noventa e dois mil) CRI 12
Série, mediante o cancelamento de 34.000 (trinta e quatro mil) CRI 12 Série, em
virtude da distribuigdo parcial ocorrida no ambito da Oferta Restrita dos CRI 12 Série,
e (ii) 24.934 (vinte e quatro mil novecentos e trinta e quatro) CRI 22 Série, na Data
de Emissdo CRI 22 Série, totalizando a quantidade de 116.934 (cento dezesseis mil
novecentos e trinta e quatro) CRI.

Valor Total da Emissao: R$ 126.000.000,00 (cento e vinte e seis milhdes de reais)
para os CRI 12 Série, na Data de Emissdao CRI 12 Série, a qual foi reduzida para
R$ 92.000.000,00 (noventa e dois milhdes de reais), mediante o cancelamento de
34.000 (trinta e quatro mil) CRI 12 Série, em virtude da distribuicdo parcial ocorrida
no ambito da Oferta Restrita dos CRI 12 Série (“Valor Total da Emissdo CRI 12 Série”)
e R$ 24.934.000,00 (vinte e quatro milhdes novecentos e trinta e quatro mil reais)
para os CRI 22 Série, na Data de Emissdo CRI 22 Série, totalizando o montante de
R$ 116.934.000,00 (cento e dezesseis milhdes novecentos e trinta e quatro mil reais)
(“Valor Total da Emissdo CRI 22 Série” e, em conjunto com Valor Total da Emissao
CRI 12 Série, “Valor Total da Emissao”).

Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na primeira Data de Integralizagdo
dos CRI.

Prazo Total: Os CRI 12 Série terdo prazo de vencimento de 1.813 (mil oitocentos e
treze) dias a contar da Data de Emissdo CRI 12 Série. Os CRI 22 Série terdo prazo de
vencimento de 1.477 (um mil quatrocentos e setenta e sete) dias contados da Data
de Emissao CRI 22 Série.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Atualizacdao Monetaria: mensal, com base na variagcdo acumulada positiva do
IPCA/IBGE, ou indice que venha a substitui-lo nos termos da Clausula 5.1.1. deste
Termo de Securitizagao.

Juros Remuneratorios dos CRI 12 Série: taxa efetiva de juros de 9,50% (nove
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um
ano de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, calculados conforme o disposto na 5.2.
deste Termo de Securitizagao.

Juros Remuneratorios dos CRI 22 Série: taxa efetiva de juros de 10,50% (dez
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um
ano de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, calculados conforme o disposto na 5.3.
deste Termo de Securitizagao.

Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo: amortizagdo em uma Unica parcela,
na Data de Vencimento Final, observada a possibilidade de amortizacdo extraordinaria
compulsodria, nos termos deste instrumento, de acordo com a Clausula Sexta deste
Termo de Securitizagao.

Periodicidade de Pagamento dos Juros Remuneratorios: mensal, de acordo com
0 cronograma de pagamento dos CRI, constante do Anexo II deste Termo de
Securitizagdo, observada a possibilidade de juros pagos extraordinariamente de
acordo com a Clausula Sexta deste Termo de Securitizacdo.

Incorporacao de Juros: Nao.

Regime Fiduciario: Sim.

Garantia Flutuante: N3o.

Outras Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Imodvel, Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, Fianga, Aval e Fundos.

Ambiente de Depdsito, Distribuicao, Negociacao, Liquidacao Financeira e
Custodia Eletronica: B3.

Datas de Emissdo: (i) a data de emissdo dos CRI 12 Série foi 31 de maio de 2022,
e (ii) a data de emissdo dos CRI 22 Série serd 02 de maio de 2023.

Local de Emissao: S3o Paulo, SP.
Data de Vencimento Final: 18 de maio de 2027.
Coobrigacao da Securitizadora: Nao.

Subordinacdo dos CRI 12 Série e CRI 22 Série: N3o.
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22. Classificacdao de Risco: N3o ha.

23. Classificacao dos CRI: Para fins das “Regras e Procedimentos para Classificagdo de
CRI e CRA” da ANBIMA e nos termos do paragrafo 7° do artigo 6 do Codigo ANBIMA
de Ofertas Publicas, os CRI sdo classificados conforme segue:

o Categoria: Residencial

. Concentragdo: Concentrado

. Tipo de segmento: Apartamentos

o Tipo de contrato com lastro: Hibrido

Esta classificacdo foi realizada no momento inicial das Ofertas, estando as carateristicas
deste papel sujeitas a alteragdes.

3.2. Deposito dos CRI: Os CRI serao depositados (i) para distribuicdo no mercado primario por
meio do MDA, operacionalizado e administrado pela B3, sendo a liquidagao financeira da
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) e para negociacdo em mercado secundario por meio
do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira da negociagao,
os eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

3.2.1. Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por (a) extrato de posicao de custdodia expedido pela B3, em nome de cada
titular de CRI, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (b) o
extrato emitido pelo Escriturador, a partir das informacdes prestadas com base na posicao
de custddia eletronica constante da B3 em nome de cada titular de CRI, enquanto os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3.

3.3. Ofertas: (i) nos termos do Contrato de Distribuicdo CRI 12 Série, os CRI 12 Série da presente
Emissdo serdo objeto da Oferta Restrita dos CRI 12 Série, a qual estd automaticamente
dispensada de registro junto a CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n® 476; (ii) nos
termos do Contrato de Distribuicdo CRI 22 Série, os CRI 22 Série da presente Emissdao serao
objeto da Oferta dos CRI 22 Série, sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo da
CVM n° 160, e terdo como publico-alvo exclusivamente Investidores Profissionais.

3.3.1. Oferta Restrita dos CRI 13 Série: A Oferta Restrita dos CRI 12 Série foi destinada
apenas a Investidores Profissionais, de forma que, em atendimento ao que dispbe a
Instrucdo CVM n° 476, os CRI 12 Série da presente Emissdo foram ofertados a, no maximo,
75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo,
50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.3.1.1. Por ocasido da subscricdo dos CRI 12 Série, os Investidores Profissionais
tiveram que fornecer, por escrito, declaragdo atestando que:

a) as informagOes recebidas foram suficientes para a sua tomada de decisdo a
respeito da Oferta Restrita;

b) estavam cientes de que a subscricdo e integralizacdo do CRI 12 Série seria feita,
sem a formalizacdo e registro efetivo da Alienacgdo Fiduciaria de Imoveis;
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C) estavam cientes de que a Oferta Restrita dos CRI 12 Série nao foi registrada na
CVM; e

d) estavam cientes de que os CRI 12 Série ofertados estariam sujeitos as restricGes
de negociacdo previstas na Instrugdao CVM n° 476, devendo, ainda, por meio de
tal declaracdao, manifestar sua concordancia expressa aos termos e condigoes
dos Documentos da Operacao.

3.3.1.2. O Investidor Profissional teve que declarar, ainda, entre outros, que tinham
conhecimento e experiéncia em financas e negodcios suficientes para avaliar a
gualidade e os riscos dos valores mobiliarios ofertados e o investimento é adequado
ao nivel de sofisticacdo e ao perfil do seu risco.

3.3.1.3. Tendo em vista que se tratou de oferta publica distribuida com esforgos
restritos, a Oferta dos CRI 12 Série nao foi registrada junto a CVM, nos termos da
Instrugdo CVM n© 476. A Oferta Restrita sera registrada na ANBIMA, nos termos do
Codigo ANBIMA, exclusivamente para fins de informacdo ao banco de dados da
ANBIMA.

3.3.1.4. Distribuicdo Parcial na Oferta Restrita 12 Série: No ambito da Oferta Restrita
CRI 12 Série, foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n© 400,
a distribuicdo parcial dos CRI 12 Série, sendo que a Oferta Restrita CRI 13 Série ndo
foi afetada por ndo ter havido subscricao e integralizacao da totalidade dos CRI 12
Série ofertados, independentemente do montante de CRI 12 Série efetivamente
subscrito e integralizado, definido a critério da Securitizadora, do Coordenador Lider
e da Incorporadora. Houve distribuicdo parcial dos CRI 12 Série no montante de
92.000 (noventa e dois mil) CRI 12 Série, no valor de R$ 92.000.000,00 (noventa e
dois milhdes de reais), e, desde modo, a quantidade remanescente correspondente a
34.000 (trinta e quatro mil) CRI 1@ Série, no valor de 34.000.000,00 (trinta e quatro
milhdes), foi cancelada, com o consequente (i) cancelamento das Notas Promissorias
n° 3/4 e n° 4/4, e (ii) cancelamento de 1.597.000 (um milhdo quinhentos e noventa
e sete mil) Notas Comerciais 13 Série.

3.3.1.4.1. Os Investidores Profissionais puderam, no ato de aceitacao da Oferta
Restrita CRI 12 Série, nos termos da regulamentagdo aplicavel, condicionar sua
adesdao a que houvesse distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI 12 Série
originalmente ofertados; ou (ii) de uma proporgao ou quantidade minima dos
CRI originalmente ofertados, definida conforme critério dos proprios Investidores
Profissionais. No caso do inciso (ii) acima, o Investidor Profissional deveria, no
momento da aceitacdo da Oferta Restrita, ter indicado se, implementando-se a
condicdo prevista, pretendia receber (1) a totalidade dos CRI 12 Série subscritos;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de CRI 12 Série
efetivamente distribuidos e o nimero de CRI 1@ Série originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor Profissional
em receber a totalidade dos CRI 12 Série subscritos.

3.3.1.4.2. Os Investidores Profissionais que condicionaram a subscricdo e
integralizacdo dos CRI 12 Série, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n°
400, a distribuicdo (i) da totalidade dos CRI 12 Série originalmente ofertados,
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ou (ii) de uma proporcdo ou quantidade minima dos CRI 12 Série originalmente
ofertados, definida ao seu critério, caso tais condicbes ndo fossem observadas,
teriam os valores antecipados a Securitizadora a titulo de integralizagdo
devolvidos sem o acréscimo de quaisquer rendimentos, com dedugdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data do protocolo do
comunicado de encerramento da Oferta Restrita dos CRI 12 Série junto a CVM,
observado que o comprovante de transferéncia dos recursos devolvidos serviria
como recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

3.3.1.5. Encerramento da Oferta Restrita dos CRI 12 Série: A Oferta Restrita CRI 12
Série pode ser encerrada quando da subscricdo da totalidade dos CRI 12 Série ou a
qgualguer momento, a critério da Securitizadora e do Coordenador Lider, nos termos
do Contrato de Distribuicao CRI 12 Série, observado que os CRI 12 Série puderam ser
subscritos e integralizados em até 6 (seis) meses a partir da data informada no
comunicado de inicio realizado pelo Coordenador Lider na forma do artigo 7-A, da
Instrucdo CVM n© 476, sendo certo que caso a Oferta Restrita CRI 12 Série ndo tivesse
sido encerrada dentro do referido prazo o Coordenador Lider deveria ter encaminhado
comunicagdo a CVM com os dados entdao disponiveis, complementando-os
semestralmente até o encerramento, nos termos do paragrafo 2° do artigo 8°, da
Instrucdo CVM n° 476. A Oferta Restrita CRI 12 Série poderia ser encerrada no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contados de seu inicio conforme disposto no
artigo 8°-A da Instrugdo CVM n° 476.

3.3.1.5.1. Sem prejuizo do disposto acima, em conformidade com o artigo 8° da
Instrugdo CVM n© 476, o encerramento da Oferta Restrita CRI 12 Série foi
informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados
do seu encerramento, mediante comunicagdo encaminhada por intermédio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores com as informacdes indicadas
no Anexo I da Instrugao CVM n© 476.

3.3.1.6. Restricdo para Negociacdo dos CRI 12 Série: Os CRI 12 Série da presente
Emissdo somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de subscricdo ou
aquisicao dos CRI 12 Série pelos Investidores Profissionais, nos termos dos artigos 13
e 15 da Instrugdao CVM n© 476, observados, na negociacao subsequente, os limites e
condigOes previstos no caput do artigo 13 da Instrugdo CVM n© 476 e nos artigos 2° e
39 da Instrugao CVM n° 476.

3.3.2. Oferta dos CRI 22 Série: A Oferta dos CRI 22 Série sera realizada nos termos da
Resolucdo CVM n° 160, (i) € destinada a Investidores Profissionais; (ii) sera intermediada
pelo Coordenador Lider; e (iii) ndo esta sujeita a analise prévia da CVM, sendo que seu
registro sera obtido de forma automatica, nos termos do artigo 26 e seguintes da
Resolucao da CVM 160.

3.3.2.1. O Coordenador Lider realizara esforgos de venda dos CRI 22 Série, inclusive
sendo admitidas reservas, junto aos potenciais Investidores Profissionais mediante o
procedimento de oferta a mercado no periodo compreendido entre a divulgacdo do
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Aviso ao Mercado (conforme abaixo definido) pelo Coordenador Lider em seus meios
de comunicagao, nos termos do artigo 57 da Resolugao CVM n° 160, e a publicacdo
do Anuncio de Encerramento (“Oferta a Mercado”).

3.3.2.2. O “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 22 (Segunda) Série da 22 (segunda) Emissdo da Canal
Companhia de Securitizacdo” (“Aviso ao Mercado”) deverda ser publicado pelo
Coordenador Lider nos termos do artigo 57 da Resolugdao CVM n° 160, e devera conter,
no maximo: (i) a identificacdo dos CRI 22 Série como valores mobiliarios ofertados, e
a identificagdo da Emissora como ofertante; (ii) a adogdao do rito de registro
automatico de distribuicdo para a Oferta; (iii) o cronograma da Oferta; e (iv) o
seguinte aviso: “Foi dispensada divulgacdo de prospecto e da ldmina da oferta para a
realizacdo desta Oferta”.

3.3.2.3. Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, o Coordenador Lider
encaminhara a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM e a B3
versdo eletronica do Aviso ao Mercado, sem quaisquer restrices para sua copia e em
formato digital que permita a busca de palavras e termos.

3.3.2.4. Apé6s o inicio da Oferta a Mercado, é permitido a Securitizadora, a
Incorporadora e ao Coordenador Lider dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por
meio da disseminagdo de material de carater explicativo e educacional, de material
publicitario, de apresentacdao a Investidores Profissionais e entrevistas na midia,
observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12
da Resolugdao CVM n© 160.

3.3.2.5. Observadas as condigOes previstas no Contrato de Distribuicdo 22 Série € a
regulamentagdo em vigor, o Coordenador Lider realizara a distribuicdo publica dos CRI
23 Série em mercado de balcdo organizado a critério da Emissora, observadas, no
entanto, as restrigoes aplicaveis a negociagdo dos CRI 22 Série no mercado secundario,
nos termos da regulamentagcdo em vigor. Para tanto, os CRI 223 Série serao
depositados para distribuicdo publica no mercado primario no MDA, administrado e
operacionalizado pela B3.

3.3.2.6. Os CRI 22 Série somente poderdo ser subscritos e integralizados apés: (i) a
obtencgdo do registro da Oferta junto a CVM, nos termos do rito de registro automatico
de distribuicdo previsto na Resolucdo CVM 160; e (ii) a publicacdo do Anuncio de Inicio
da Oferta pelo Coordenador Lider, o qual devera ser encaminhado a CVM e a B3; sendo
gue, para ambos os casos, deverdo ser observadas as regras para divulgacdo previstas
no artigo 13 da Resolugao CVM 160.

3.3.2.6.1. O Anuncio de Inicio da Oferta devera conter, no maximo, (i) a
identificacgdo dos CRI 23 Série como valores mobilidrios ofertados e a
identificacgdo da Emissora como ofertante; (ii) a adocdo do rito de registro
automatico de distribuicdo para a Oferta; (iii) o cronograma da Oferta; (iv) o
esclarecimento de que maiores informacdes sobre a Oferta podem ser obtidas
com o Coordenador Lider e demais instituicGes participantes do consdrcio de
distribuigdo, caso aplicavel, ou com a CVM; (v) numero e data da obtencdo do
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registro da Oferta na CVM, de forma destacada; e (vi) o seguinte aviso: “Foi
dispensada divulgacdao de prospecto ou de lamina da oferta para a realizacdo
desta Oferta”.

3.3.2.6.2. A Oferta deve permanecer sob a condicdo de Oferta a Mercado por,
pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, exceto se todos os CRI 22 Série tiverem sido
distribuidos.

3.3.2.7. Dar-se-a o encerramento da Oferta: (i) pela distribuicdo da totalidade dos
CRI 22 Série; ou (ii) pelo decurso do prazo 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta ou, em prazo inferior, por decisdo
conjunta da Emissora e do Coordenador Lider. Nos termos do artigo 76 da Resolugdo
CVM 160, uma vez encerrada a Oferta nos termos dessa Clausula, o resultado da
Oferta deve ser divulgado no Andncio de Encerramento da Oferta, pelo Coordenador
Lider, nos termos do Anexo M da Resolugdao CVM 160.

3.3.2.8. A Oferta dos CRI 22 Série sera registrada pelo Coordenador Lider na ANBIMA
no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da data da publicacdo do andncio de
encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), em atendimento ao Cddigo
ANBIMA, para fins de composicao de base de dados.

3.3.2.9. Nao havera lotes maximos ou minimos de CRI 22 Série a serem subscritos
por cada Investidor no ambito da Oferta.

3.3.2.10. N&o sera admitida a distribuicdo parcial no é@mbito da Oferta dos CRI 22
Série.

3.3.2.11. Os CRI 22 Série serdo subscritos e integralizados conforme disposto nas
Clausulas 4.1 e 4.2 deste Termo de Securitizacdo.

3.3.2.12. Por ocasido da subscricdao dos CRI 22 Série, cada Investidor Profissional
devera assinar o boletim de subscricdo, reconhecendo que: (i) foi dispensada
divulgacdo de prospecto e de ldmina para a realizacdo da Oferta; (ii) a CVM néo
realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condigdes; (iii)
existem restricdes para a revenda dos CRI 22 Série, nos termos do Capitulo VII da
Resolucao CVM n© 160; (iv) existem restricdes de colocagao para Pessoas Vinculadas
(conforme abaixo definidas) no ambito da Oferta; (v) efetuaram sua propria analise
com relagdo a qualidade e riscos dos CRI 22 Série e capacidade de pagamento da
Emissora; (vi) optaram por realizar o investimento nos CRI 22 Série exclusivamente
com base em informacgbes publicas referentes aos CRI 22 Série, a Emissora e a
Incorporadora, conforme o caso e aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, ao Termo
de Securitizacao.

3.3.2.13. A revenda dos CRI 22 Série integralizados pelos Investidores Profissionais
no ambito da Oferta somente poderd ser destinada (i) a investidores qualificados,
assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 30, depois de decorridos
6 (seis) meses da data de publicagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta; e (ii) ao
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publico em geral depois de decorrido 1 (um) ano da data de publicagdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolugao CVM n© 160.

3.3.2.14. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider (i) excesso de demanda superior
em 1/3 (um tergo) a quantidade dos CRI 22 Série inicialmente ofertada, sendo certo
gue para fins de cOmputo serdo consideradas exclusivamente as ordens expedidas
pelas Pessoas Vinculadas; e (ii) que excluidas as ordens expedidas pelas Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI 22 Série
inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocagdo de CRI 22 Série perante Pessoas
Vinculadas, devendo os pedidos de reserva e as intengdes de investimento realizadas
por Investidores Profissionais que sejam Pessoas Vinculadas serem automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM n©° 160.

3.3.2.14.1. Para os fins deste instrumento, “Pessoas Vinculadas” sao, nos termos
da Resolugao CVM n.° 173, de 29 de novembro de 2022, conforme em vigor, e
da Resolucdo CVM 160, os controladores pessoa fisica ou juridica, diretos ou
indiretos, ou administradores do Coordenador Lider, da Emissora, a
Incorporadora, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na emissdao ou
distribuicdo, as demais pessoas consideradas vinculadas na regulamentacao da
CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem observados nas
operagoes realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados.

3.3.2.15. Contrato de Estabilizacdo dos Precos: N&o serda firmado contrato de
estabilizacdo de precos, garantias e/ou de garantia de liquidez para os CRI 22 Série.

3.3.2.16. Desconto a Investidores: A Emissora ndo concedera qualquer tipo de
desconto aos investidores interessados em adquirir CRI 22 Série no ambito da Oferta.

3.3.2.17. Reservas Antecipadas: Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixagao de
lotes minimos ou maximos para a Oferta, sendo que o Coordenador Lider, com
expressa e prévia anuéncia da Emissora, organizara o plano de distribuicdo nos termos
da Resolucdo CVM n° 160, tendo como publico-alvo apenas Investidores Profissionais
que tenham perfil de risco adequado.

3.3.2.18. Agio e Deségio: Os CRI 22 Série poderdo ser subscritos e integralizados com
agio ou desagio sobre o preco base de subscricdo. As eventuais taxas de agio ou
desagio deverdo ser uniformes para todos os CRI 22 Série integralizados na mesma
Data de Integralizagao.

3.4. Escrituracdo: O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob
a forma nominativa e escritural. O Escriturador poderd ser substituido, sendo necessaria a
convocacgao prévia de uma Assembleia de Titulares dos CRI, nas seguintes hipdteses: (i) os
servigos ndo sejam prestados de forma satisfatéria; (ii) caso o Escriturador esteja, conforme
aplicavel, impossibilitado de exercer as suas fungbes ou haja renlncia ao desempenho de suas
fungdes nos termos previstos em contrato; (iii) sempre que convocada Assembleia de Titulares
dos CRI nos termos da Clausula Doze abaixo; (iv) em comum acordo entre a Securitizadora e o
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respectivo prestador de servigo; (v) ao fim da vigéncia do contrato; ou (vi) caso haja um
prestador de servigos de igual ou melhor qualidade por um valor igual ou menor do que o cobrado
pelo Escriturador.

3.5. Agente de Liquidacdo: O Agente de Liquidacao contratado pela Securitizadora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Securitizadora aos
Titulares de CRI, executados por meio da B3. O Agente de Liquidacdo podera ser substituido, sem
a necessidade de aprovacdo em Assembleia de Titulares dos CRI e desde que conte com a prévia
aprovacao da Incorporadora, nas seguintes hipéteses: (i) seja descumprida qualquer obrigagao
prevista no contrato que formalizou sua contratacdo; (ii) se o Agente de Liquidacao requererem
recuperacgao judicial ou extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver sua faléncia ou
liquidagdo requerida; (iii) haja edicao de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou
indiretamente, a realizacao da prestacao de servicos objeto de Agente de Liquidagdao, bem como
na hipotese de alteracdo na legislagdo que modifique as responsabilidades ou a forma de
liguidacao; (iv) em comum acordo entre a Securitizadora e o respectivo prestador de servico; (v)
ao fim da vigéncia do contrato; ou (vi) caso haja um prestador de servigos de igual ou melhor
qualidade por um valor igual ou menor do que o cobrado pelo Agente de Liquidagao.

3.6. Custddia: A Instituicdo Custodiante contratada pela Securitizadora para realizar a custddia e
guarda dos Documentos Comprobatorios que representam os Créditos Imobiliarios vinculados a
Emissdao dos CRI, nos termos do artigo 34 da Resolugao CVM 60, conforme disposto nas
Declaragoes de Custddia. A Instituicdo Custodiante podera ser substituida, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia de Titulares dos CRI, nas seguintes hipdteses: (i) seja descumprida
qualquer obrigacao prevista no contrato que formalizou sua contratagdo; (ii) se a Instituicao
Custodiante requerer recuperagdo judicial ou extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver
sua faléncia ou liquidacao requerida; (iii) haja edicdo de norma legal ou regulamentar que
inviabilize, direta ou indiretamente, a realizacao da prestagdo de servigos objeto de Instituicao
Custodiante, bem como na hipdtese de alteragdo na legislacdo que modifique suas
responsabilidades; (iv) em comum acordo entre a Securitizadora e o respectivo prestador de
servico; (v) ao fim da vigéncia do contrato; ou (vi) caso haja um prestador de servigos de igual
ou melhor qualidade por um valor igual ou menor do que o cobrado pela Instituicdo Custodiante.

3.7. O Auditor Independente e o Contador do Patriménio Separado: O Auditor Independente
contratado pela Securitizadora para realizar a auditoria das demonstracdes financeiras do
Patrimonio Separado e o Contador do Patrimoénio Separado contratado pela Securitizadora para
realizar as demonstracdes financeiras do PatrimoOnio Separado. Tais prestadores poderdo ser
substituidos, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia de Titulares dos CRI, nas seguintes
hipéteses: (i) seja descumprida qualquer obrigacdo prevista no contrato que formalizou sua
contratacao; (ii) se tais prestadores requererem recuperacdo judicial ou extrajudicial, entrarem
em estado de insolvéncia, tiverem sua faléncia ou liquidacao requerida; (iii) haja edicao de norma
legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou indiretamente, a realizacdo da prestacdo de
servicos objeto de auditoria ou contabilidade, bem como na hipotese de alteragdo na legislagdo
que modifique as responsabilidades de tais prestadores; (iv) em comum acordo entre a
Securitizadora e o respectivo prestador de servico; (v) ao fim da vigéncia do contrato; ou (vi)
caso haja um prestador de servigos de igual ou melhor qualidade por um valor igual ou menor do
que o cobrado por tais prestadores.
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CLAUSULA QUARTA. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Integralizacdo dos CRI: (i) os CRI 12 Série desta Emissdo foram subscritos e integralizados
a vista, em moeda corrente nacional e no ato da subscrigdo, pelos Investidores Profissionais, pelo
Valor Nominal Unitario acrescido dos Juros Remuneratorios dos CRI 12 Série a partir da primeira
Data de Integralizagdo dos CRI 1@ Série; e (ii) os CRI 2@ Série desta Emissdo serdao subscritos e
integralizados a vista, em moeda corrente nacional e no ato da subscricdo, pelos Investidores
Profissionais, (@) na primeira Data de Integralizacdo dos CRI 22 Série, pelo Valor Nominal Unitario
dos CRI 22 Série; e (b) para as demais integralizagbes, posteriores a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI da 22 Série, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série,
acrescido dos Juros Remuneratorios dos CRI 22 Série, calculada pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizagdo dos CRI 22 Série até a data de sua efetiva integralizacéo.

4.2. Forma de Integralizacdo: A integralizacdo sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3. Os CRI serao registrados em nome do titular para pagamentos de eventos na B3.

4.3. Destinacdo dos Recursos pela Securitizadora: Os recursos liquidos obtidos com a
subscricdo e integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela Securitizadora para o pagamento do
Preco de Aquisicdo, nos termos dos Documentos da Operacao.

4.3.1. Destinacdo dos Recursos pela Incorporadora. Os recursos liquidos obtidos pela
Incorporadora com a emissdo das Notas Promissorias e das Notas Comerciais (*Recursos”)
serdo destinados, pela Incorporadora, para a aquisigdo /ou construcdao dos Imédveis onde
sera desenvolvido o Empreendimento, conforme os cronogramas indicativos previstos nos
Anexos V.A e V.B ao presente Termo de Securitizagao (“Destinacao” e “Cronogramas de
Destinacdo”), até a Data de Vencimento dos CRI ou até a destinacdo da totalidade dos
Recursos, o que ocorrer primeiro, para a realizacdo da aquisicdo e/ou construcao dos
Imdveis, conforme indicados no item 6 da descricdo de cada um dos Créditos Imobiliarios
constante dos Anexos I.A e I.B ao presente Termo de Securitizagao.

4.3.1.1. A Incorporadora devera tomar todas as providéncias para utilizagao
dos recursos no Empreendimento Alvo.

4.3.1.2. A Incorporadora e a Gafisa declararam nas Notas Promissorias e nas
Notas Comerciais que, excetuados os recursos obtidos com a emissao das Notas
Promissérias e das Notas Comerciais, os Imoveis e o Empreendimento Alvo ndo
receberam, até a presente data, quaisquer recursos oriundos de outra operagdo de
financiamento. Contudo, a Incorporadora e a Gafisa poderao contratar operagoes
de financiamento com o objetivo Unico de captar recursos que venham a ser
necessarios para a conclusdo das obras do Empreendimento Alvo, desde que
limitado aos montantes remanescentes que ndo estejam sendo financiados pela
emissdo das Notas Promissorias e das Notas Comerciais.

4.3.1.3. Eventual liberagdo da Alienagao Fiducidria de Imédveis e/ou da
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, constituida em favor da
Securitizadora, para a contratacdao de novos financiamentos pela Incorporadora,
nos termos do item acima, somente podera ser realizada desde que sejam
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observados os procedimentos de substituicdo de garantias descritos no item 8.3 e
seus respectivos subitens, abaixo.

4.3.1.4. Caso a Incorporadora e/ou a Gafisa pretendam contratar operagodes
de financiamento por meio do mercado de capitais, deverdo indicar sua intencdo a
Securitizadora, para que esta convoque os titulares dos CRI para deliberar em
assembleia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da solicitacdo, e decidir a
respeito da concessao de novos recursos para o financiamento em questdo, bem
como a respeito dos termos e condigdes aplicaveis. Caso os titulares dos CRI a
época deliberem por ndo realizar a nova operacao de financiamento, a
Incorporadora e a Gafisa poderdo contratar operagdes de financiamento por meio
do mercado de capitais junto a outros investidores, observados os termos do item
acima.

4.3.1.5. Os recursos liquidos captados por meio da presente Emissao para fins
de Destinacdo deverdo ser empregados até a Data de Vencimento dos CRI ainda
que ocorra o Evento de Inadimplemento ou resgate antecipado das Notas
Comerciais ou Notas Promissérias e consequentemente dos CRI, e conforme
cronograma indicativo da destinacdo dos recursos constante dos Anexos V.A e V.B
a este Termo de Securitizacdo, ou até que a Incorporadora comprove a aplicacéo
da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro.

4.3.1.6. A comprovacao da referida destinacdo dos recursos sera feita pela
Incorporadora, até a comprovacdo da aplicacdo integral dos recursos,
semestralmente, no dia 20 dos meses de julho e janeiro de cada ano, ao Agente
Fiduciario, com copia para a Securitizadora, e devera ser realizada a partir da Data
de Emissao, sendo (i) o primeiro devido em 20 de janeiro de 2023 e o segundo
devido em 20 de julho de 2023, em relagdo aos CRI 1@ Série, e (ii) o primeiro
devido em 20 de julho de 2023 e o segundo devido em 20 de janeiro de 2024, em
relagdo aos CRI 22 Série, por meio de relatorio encaminhado pela Incorporadora na
forma descrita no Anexo II dos Termos de Emissdao de Notas Comerciais, com
descricdo dos valores e percentuais destinados no respectivo periodo, nos termos
exigidos pelo Agente Fiduciario, respeitado o prazo limite da Data de Vencimento,
devidamente assinado pelos representantes legais da Incorporadora (“Relatério
Semestral”), conforme aplicavel, juntamente com (i) no caso de construgdo, de
copia do cronograma fisico-financeiro, relatério de obras, acompanhado de notas
fiscais e de seus arquivos no formato “XML"” de autenticacdo das notas fiscais, se
for o caso, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societdrios e demais
documentos comprobatérios que o Agente Fiducidrio julgar necessarios para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais; e (ii)
no caso de aquisicdo, copia do instrumento aquisitivo dos Imodveis, copia do
comprovante de pagamento do preco de aquisicdo dos Imodveis, e copia das
matriculas dos imdveis constando a aquisigao.

4.3.1.7. Sempre que solicitado pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario,
conforme o caso, ou por forga de uma solicitacdo a estes expedida por 6rgdos
publicos, incluindo, sem limitacdo, a Receita Federal, e demais 6rgaos reguladores,
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regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais a
Incorporadora se obrigou a comprovar a aplicacdo dos recursos das Notas
Promissorias e das Notas Comerciais, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento
da solicitagdo, ou em prazo inferior caso venha a ser solicitado por 6rgdo publico,
conforme informado pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, por meio de
declaracdo e/ou da apresentagcdo de contratos, notas fiscais, faturas e/ou
documentos relacionados a aquisicdo dos Imoveis e/ou desenvolvimento do
Empreendimento, de acordo com os termos das Notas Promissorias e das Notas
Comerciais.

4.3.1.8. O descumprimento das obrigacOes dispostas no presente item 4.3
(inclusive das obrigagdes de fazer e respectivos prazos e valores previstos neste
Termo de Securitizagdo) poderda resultar na caracterizagdo de um Evento de
Inadimplemento das Notas Comerciais, na forma prevista nos Termos de Emissao
de Notas Comerciais.

4.3.1.9. Uma vez comprovada a destinacao da totalidade dos recursos das
Notas Comerciais e das Notas Promissodrias para os fins aqui previstos, o que sera
verificado pelo Agente Fiducidrio através do Relatério Semestral e nos termos aqui
previstos, a Incorporadora ficard desobrigada com relagdo as comprovagoes aqui
tratadas, exceto se em razao de determinacdao de autoridades competentes for
necessaria qualquer comprovacao adicional.

4.3.1.10. Os cronogramas indicativos constantes dos Anexos V.A e V.B deste
Termo de Securitizagdo sdo meramente tentativos e indicativos e, portanto, se, por
qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipagdo dos cronogramas
tentativos ndo implicard em um Evento de Inadimplemento, sendo certo que caso
ocorra paralisacdao por periodo superior a 60 (sessenta) dias, a
Incorporadora se obriga a descrever tais informacGes no referido Relatério
Semestral e notificar a Securitizadora para os fins da clausula 6.1, “*b” dos Termos
de Emissdo de Notas Comerciais. Adicionalmente, a verificagdo da observancia aos
cronogramas indicativos devera ser realizada de maneira agregada, de modo que
a destinacdo de um montante diferente daquele previsto nos cronogramas
indicativos para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres
seguintes

4.3.1.11. Mediante o recebimento das informacgbes indicadas na clausula
4.3.1.6., o Agente Fiduciario sera responsavel por verificar semestralmente, a partir
das respectivas Datas de Emissdo, até a data da comprovacgao, pela Incorporadora,
do cumprimento das obrigacdes de destinacdao dos recursos assumidos pela
Incorporadora na forma da clausula 4.3.1 acima, sendo que referida obrigacdo se
extinguira quando da comprovacao, pela Incorporadora, da utilizacdo da totalidade
dos Recursos, nos termos previstos na clausula 4.3.1 acima, e devera sobreviver
até a Data de Vencimento dos CRI, sendo certo que, na hipotese de vencimento
antecipado dos CRI ou qualquer eventual resgate antecipado dos CRI as obrigacoes
da Incorporadora e do Agente Fiducidario dos CRI com relacdo a
destinagdo/comprovacao e a verificagao, respectivamente, de recursos das Notas
Promissorias e das Notas Comerciais perdurardo até o vencimento original dos CRI
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ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer
primeiro, ou ainda, conforme legislagdo em vigor.

4.3.1.12. O Agente Fiduciario se comprometer a envidar seus melhores
esforcos para obter a documentagao necessaria a fim de proceder com a verificagdo
da destinagao de recursos da respectiva oferta, observado disposto acima.

4.3.2. Sera permitido, no ambito da presente Emissdo, que novos imoveis passem a
integrar o objeto da destinacdao de recursos ora prevista, desde que a referida insercao
seja aprovada em Assembleia de Titulares dos CRI, observados os termos da Clausula
Doze do presente Termo de Securitizagdo, sendo certo que devera ser realizado
aditamento ao Termo de Securitizacdo, bem como a qualquer outro documento
relacionado aos CRI que se faca necessario.

4.3.3. A Incorporadora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Securitizadora, os titulares de CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
gue vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos
oriundos das Notas Comerciais e das Notas Promissdrias de forma diversa da estabelecida
nas cartulas das Notas Promissdrias e nos Termos de Emissdo de Notas Comerciais, exceto
em caso de comprovado dolo da Securitizadora, dos titulares de CRI ou do Agente
Fiduciario. O valor da indenizacdo aqui previsto esta limitado, em qualquer circunstancia
ao valor total da emissdo das Notas Comerciais e das Notas Promissérias, acrescido (i) da
respectiva remuneragdo das Notas Comerciais e das Notas Promissorias, calculada pro
rata temporis, desde a primeira data de integralizacdo das Notas Comerciais e/ou das
Notas Promissorias, conforme o caso, ou a data de pagamento de remuneracao
imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivo pagamento; e (ii) dos encargos
moratorios, caso aplicavel.

CLAUSULA QUINTA. ATUALIZAGAO MONETARIA, JUROS REMUNERATORIOS,
AMORTIZAGCAO, CALCULO DO SALDO DEVEDOR

5.1. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI 12 Série ou dos CRI 22 Série, conforme aplicavel, serdo atualizados monetariamente, em
periodicidade mensal, a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI 12 Série ou dos CRI 22
Série, respectivamente, pela variacdo acumulada positiva do IPCA/IBGE, sendo que o produto da
Atualizacdo Monetaria sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, o que resultara no Valor Nominal Unitario Atualizado
(“Valor Nominal Unitario Atualizado”), a ser calculado de acordo com a seguinte férmula:

VN, =VN, x C
Onde:
Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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Vne = Valor Nominal Unitario dos 12 Série ou dos CRI 22 Série na primeira data de integralizacao
dos CRI 12 Série ou dos CRI 22 Série, conforme aplicavel, ou na Gltima data de atualizagao,
amortizacdo, pagamento ou incorporacdo de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo,
calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento

C = Fator da variagao acumulada positiva do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp

“ 1/ NI, \a
ct
¢= 1_[ (NI - )
k=1 k-1

Onde:

k = nimero de ordem de Nik, variando de 1 até n;

3
Il

numero total de nimeros indices considerados na atualizagédo, sendo “n” um numero inteiro;

Nik = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior a
data de calculo da Atualizacdo Monetaria, divulgado no més anterior ao da data de Atualizacao
Monetaria;

Nik-1 = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao més imediatamente anterior ao més
\\kII;

dcp = nimero de dias corridos entre a 12 integralizacdo ou Ultima Data de Aniversario (inclusive)
ou ultima data de calculo (inclusive), conforme o caso, e a data de calculo, exclusive, sendo “dcp”
um ndmero inteiro; e

dct = nimero de dias corridos entre a ultima Data de Aniversario, inclusive, e a proxima Data de
Aniversario, exclusive, sendo “dct” um nlUmero inteiro. Para o primeiro Periodo de Capitalizagdo
dos CRI 12 Série, considerar que a primeira data de referéncia sera 17 de maio de 2022; e para
o primeiro Periodo de Capitalizacdo dos CRI 22 Série, considerar que a primeira data de referéncia
sera 17 de abril de 2023.

Observacoes:

1) Os fatores resultantes da expressdao sao considerados com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.

2) O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sao calculados com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.

3) O numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero
de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE.

4) A aplicacdo do IPCA/IBGE incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em
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vigor.

5) Considera-se como “Data de Aniversario” o dia 17 (dezessete) de cada més.

dcp

NI dct « . . . .
k )d” € considerado com 8 (oito) casas decimais,

Nlg—q

6) O fator resultante da expressao (

sem arredondamento.

5.1.1. Na hipotese de extingdo ou ndo aplicabilidade imediata, por qualquer outro motivo,
do IPCA/IBGE aplicar-se-a o IGP-M/FGV e, na falta deste ultimo, o IGP-DI/FGV e, na falta
deste, por outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles
gue melhor refletirem a inflagdo do periodo, a ser definido de comum acordo entre os
Titulares de CRI e a Securitizadora. Para tanto, a Securitizadora devera convocar, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento da impossibilidade,
Assembleia de Titulares dos CRI, para a qual a Incorporadora sera convocada, a qual tera
como objeto a deliberagao pelos Titulares de CRI, de comum acordo com a Securitizadora,
sobre o novo parametro de remuneracdo dos CRI. Tal Assembleia de Titulares dos CRI
devera ser realizada de acordo com os prazos e demais condigcdes previstas na Clausula
Doze deste Termo de Securitizacao.

5.1.2. Se na data de vencimento de quaisquer obrigagGes pecuniarias da Securitizadora
previstas neste Termo de Securitizacdo ndo houver divulgacdo do IPCA/IBGE, ou indice
gue vier a substitui-lo nos termos da clausula 5.1.1 acima, sera aplicado o ultimo indice
divulgado, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades,
por parte da Securitizadora, quando da divulgacao posterior do indice que seria aplicavel.

5.2. Calculo dos Juros Remuneratorios dos CRI 12 Série: Os juros remuneratérios do CRI 12
Série, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario atualizado, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI 12 Série, de acordo com a seguinte formula (“Juros Remuneratérios dos
CRI 12 Série”):

J = Vna x (Fator de Juros - 1),
Onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vna = Conforme definido no item 5.1 acima; e

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento.

dias corridos

Fator Juros = (Spread/100 + 1) 365
onde,

Spread = taxa correspondente a 9,5000 (nove inteiros e cinquenta centésimos) considerando-se,
para tanto, um ano de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias; e
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dias corridos = periodo compreendido (nimero de dias corridos) entre a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI 12 Série ou Data de Aniversario imediatamente anterior (inclusive) ou
Gltima data de calculo (inclusive), conforme o caso, e a proxima Data de Aniversario (exclusive)
ou a data de calculo subsequente (exclusive), conforme o caso.

5.3. Calculo dos Juros Remuneratoérios dos CRI 22 Série: Os juros remuneratorios do CRI 22
Série, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario atualizado, desde a primeira Data de
Integralizagao dos CRI 22 Série, de acordo com a seguinte formula (“Juros Remuneratérios dos
CRI 22 Série”):

J = Vna x (Fator de Juros - 1),
Onde:

J = Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vna = Conforme definido no item 5.1 acima; e

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento.

dias corridos

Fator Juros = (Spread/100+ 1)~ 365
onde,

Spread = taxa correspondente a 10,5000 (dez inteiros e cinquenta centésimos) considerando-se,
para tanto, um ano de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias; e

dias corridos = periodo compreendido (nimero de dias corridos) entre a data primeira Data de
Integralizacdo dos CRI 22 Série ou Data de Aniversario imediatamente anterior (inclusive) ou
Ultima data de calculo (inclusive), conforme o caso, e a proxima Data de Aniversario (exclusive)
ou a data de calculo subsequente (exclusive), conforme o caso.

5.4. Cdlculo da amortizacdo dos CRI: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 1@ Série ou dos CRI 22 Série, conforme aplicavel, serd amortizado, em uma
Unica parcela, na Data de Vencimento Final, conforme tabelas de amortizagdo constantes dos
Anexos II.A e II.B, respectivamente, do Termo de Securitizacdo, observada a possibilidade de
amortizacdo extraordinaria compulsdria, nos termos deste instrumento, respeitadas as condigoes
de prorrogagdo de prazos previstas na clausula 5.6 abaixo. A amortizagdo sera calculada de
acordo com a seguinte formula:

AMi = Vna x Ta;,
Onde:

AMi = valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;
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Vna = Conforme definida no subclausula 5.1 acima;

Tai = i-ésima taxa de amortizagdao informada 4 (quatro) casas decimais, conforme definido na
tabela de amortizagdo dos CRI 12 Série, constante no Anexo II.A a este Termo de Securitizagdo,
e da tabela de amortizacdo dos CRI 2@ Série, constante no Anexo II.B a este Termo de
Securitizagao.

5.5. Calculo do Saldo Devedor dos CRI: O calculo do saldo devedor dos CRI 12 Série ou dos
CRI 22 Série, conforme aplicavel, sera realizado da seguinte forma (“Saldo Devedor dos CRI"):

Saldo Devedor dos CRI (série) = Vna x Fator de Juros
Onde:

Saldo Devedor Unitario dos CRI (série) = informado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vna = Conforme definido no item 5.1 acima;

Fator de Juros (série) = Conforme definidos nos itens 5.2 e 5.3 acima, conforme aplicavel.

5.6. Prorrogacdo de Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigagdo decorrente dos CRI até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o

vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem que haja nenhum acréscimo aos
valores a serem pagos.

5.7. As Tabelas Vigentes dos CRI 12 Série inicialmente sera a tabela descritas no Anexo II.A e
a Tabela Vigente dos CRI 22 Série inicialmente sera a tabela descritas no Anexo II.B, as quais
poderao ser alteradas pela Securitizadora a qualqguer momento, em funcao dos fluxos de
recebimentos dos Créditos Imobilidrios e amortizagcdes nos termos do presente Termo de
Securitizacdo. Na hipétese acima devera ser considerado como vigente a realidade gerencial dos
Créditos Imobiliarios e saldo devedor dos CRI em relagdo a cada série, sendo que a Securitizadora
devera aditar o Termo de Securitizagdo para prever a nova Tabela Vigente em até 05 (cinco) dias
contados da alteragdao, mediante deliberacdo em Assembleia de Titulares dos CRI para aprovar a
respectiva alteracdo e promover o aditamento ao Termo de Securitizagdo e enviar a B3 com até
5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia ao proximo Periodo de Capitalizagao.

CLAUSULA SEXTA. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA PARCIAL COMPULSORIA E
RESGATE ANTECIPADO TOTAL COMPULSORIO

6.1. Amortizacdo Extraordindria Parcial Compulsdria: A Securitizadora ndo podera promover
voluntariamente a amortizagdo extraordinaria parcial dos CRI vinculados ao presente Termo de
Securitizagao.

6.1.1. Nao obstante o disposto na clausula 6.1 acima, observada a Ordem de Alocacdo de
Recursos, a Securitizadora devera promover a Amortizacdo Extraordinaria Parcial
Compulséria dos CRI, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Total da Emissao,
na hipotese de recebimento de recursos oriundos de (i) sempre que houver pagamento
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antecipado dos Créditos Imobiliarios; (ii) utilizacdo de eventuais recebiveis remanescentes
da Incorporadora para amortizar extraordinariamente o saldo existente dos CRI, nos
termos definidos nas Notas Comerciais ou no Instrumento de Repactuacdo; ou (iii) no
recebimento de quaisquer Direitos Creditorios, respeitado o disposto na clausula 1.4 e
seus subitens do Instrumento de Repactuacdo e na clausula 4.4.2 e seus subitens dos
Termos de Emissdao das Notas Comerciais.

6.1.2. Os valores recebidos nos termos do subitem 6.1.1, acima, deverao ser utilizados
para: (i) o pagamento dos Juros Remuneratérios incorridos e ndao pagos, calculados de
forma pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacao dos CRI ou da data
do ultimo pagamento dos Juros Remuneratérios, conforme aplicavel, até a data do seu
efetivo pagamento; (ii) o pagamento da corregdo monetaria pro rata temporis dos CRI; e
por fim (iii) utilizar os recursos remanescentes apds os pagamentos mencionados nos itens
(i) e (ii) para realizar a amortizagdo extraordinaria parcial compulséria dos CRI. A
Securitizadora devera comunicar a B3 sobre qualquer amortizacdo extraordinaria
compulséria com antecedéncia de 3 (trés) dias Uteis.

6.1.3. Resgate Antecipado Total Compulsério: Os CRI serdo objeto de Resgate Antecipado
Total Compulsério pela Securitizadora no exercicio da Opgdo de Venda por
Inadimplemento a ser exercido pelo Titular dos CRI contra a Gafisa ou na hipotese de
recebimento de recursos oriundos do pagamento, pela Incorporadora, de penalidade
devido a inobservancia de previsdo dos correspondentes Contratos Lastro, sempre que
houver pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios respectivos.

6.1.4. A Securitizadora devera comunicar a B3 e ao Agente Fiduciario, com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da data da realizacdo do Resgate Antecipado Total
Compulsério, sobre a ocorréncia de tal evento.

6.1.5. O Agente Fiduciario devera publicar aviso aos Titulares dos CRI a respeito do
Resgate Antecipado Total Compulsério dos CRI. O aviso aos Titulares dos CRI sera
disponibilizado pelo Agente Fiduciario em sua pagina da rede mundial de computadores,
nos termos do artigo 16, inciso II, da Resolugdo CVM n° 17. Adicionalmente, a
Securitizadora devera manter aviso aos Titulares dos CRI em seu endereco eletronico e
na CVM, além do jornal previsto na clausula 15 deste Termo de Securitizagéo.

6.1.6. O Resgate Antecipado Total Compulsdrio sera realizado sob a supervisdo do Agente
Fiduciario e alcancara, indistintamente, a totalidade dos CRI, de acordo com os

procedimentos da B3.

Amortizacdo Facultativa dos Créditos Imobilidrios: A Incorporadora podera, a seu exclusivo

critério e a qualquer tempo, realizar a amortizacdo antecipada facultativa, total ou parcial, dos
Créditos Imobilidrios (“Amortizacdo Antecipada Facultativa”)

6.2.1. Arealizagdo da Amortizagdo Antecipada Facultativa parcial dos Créditos Imobilidrios
esta limitada a 98% (noventa e oito por cento) do valor total dos Créditos Imobiliarios, de
modo que qualquer Amortizacdo Antecipada Facultativa em percentual superior a 98%
(noventa e oito por cento) devera corresponder a uma Amortizacdo Antecipada Facultativa
total dos Créditos Imobiliarios.

63



DocusSign Envelope ID: 861EBCA6-D2DE-4392-AFCB-FADE9245BA99

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

6.2.2. Ovalor a ser pago a Securitizadora em razao da Amortizacao Antecipada Facultativa
devera ser equivalente ao saldo do valor nominal atualizado dos Créditos Imobiliarios a
ser resgatado, acrescido (i) da remuneragdo, calculada nos termos da Clausula Quinta; (ii)
dos encargos moratorios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndao pagos até a
data da efetiva amortizacdo; (iii) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente
devidos pela Incorporadora nos termos dos Documentos da Operacao; e (iv) da Multa de
Pré-Pagamento a ser calculada na forma do item 6.2.4, abaixo.

6.2.3. A Amortizacdo Antecipada Facultativa devera ser precedida de notificagdo por
escrito a Securitizadora, com copia para o agente fiduciario dos CRI, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias corridos da realizagdo do pagamento da Amortizagdo Antecipada
Facultativa (“Notificacdo de Amortizacao Antecipada”). A Notificagdo de Amortizagao
Antecipada devera conter: (a) a data da Amortizagdo Antecipada Facultativa; (b) o valor
da multa a ser paga pela Incorporadora; (c) o valor do pagamento devido a Securitizadora;
e (d) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizagdo
Antecipada Facultativa.

6.2.4. A Multa de Pré-Pagamento incidird sobre o valor de Amortizagdo Antecipada
Facultativa, e correspondera ao percentual flat indicado na tabela abaixo, cujo montante
dependera do periodo em que for exercido a Amortizacdo Antecipada Facultativa (“Multa
de Pré-Pagamento”):

Periodo de calculo do Prémio, contado a
partir da data de emissao dos CRI

Da data de emissdo dos CRI até

17/05/2023, inclusive.

De 17/05/2023, exclusive, a 17/05/2024,

Prémio

3,00% (trés inteiros por cento)

2,00% (dois inteiros por cento)

inclusive.
De 17/05/2024, exclusive, a 17/05/2025,/1,50% (um inteiro e cinquenta
inclusive. centésimos por cento)
A partir de 17/05/2025, exclusive. 1,00% (um inteiro por cento)
6.2.4.1. A Multa de Pré-Pagamento sera calculada da seguinte forma:

Vp = Va x %P, onde:

Vp = Valor da Multa de Pré-Pagamento;
Va = Valor da Amortizacdo Antecipada Facultativa; e
%P = Percentual de prémio, conforme tabela acima.

6.2.5. A Multa de Pré-Pagamento ndo sera devida nos seguintes casos:
(a) caso a Amortizagao Antecipada Facultativa for realizada pela Incorporadora com os
recursos decorrentes das vendas das unidades do Empreendimento Alvo e/ou da propria

captacdo de recursos dos CRI, sendo certo que, neste caso, deverao ser observados os
termos do item 1.4 do Instrumento de Repactuacgao; e
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(b) quando o saldo devedor dos CRI for igual ou inferior a 15% (quinze por cento) do
Valor Total a Emissao dos CRI.

CLAUSULA SETIMA. OBRIGAGOES DA SECURITIZADORA

7.1. Fatos e Atos Relevantes, e Publicidade: Nos termos da Resolugdao CVM 60, fatos e atos
relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizagao,
notificagcbes aos devedores e outros, deverao ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do §5° do artigo 44, artigo 45 e do inciso IV "b”
do artigo 46 da Resolucdo CVM 60 e a Lei 14.430/22, devendo a Securitizadora avisar o Agente
Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica
vez.

7.2. Uma vez recebidos o comunicado acima, o Agente Fiduciario, por sua vez, devera
cientificar, através do seu endereco eletronico, os Titulares de CRI.

7.3. A Securitizadora obriga-se a cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM e da B3,
conforme aplicavel, inclusive mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagoes
que lhe forem solicitadas.

7.4. A Securitizadora obriga-se a cumprir integralmente as leis, regulamentos e demais normas
ambientais e trabalhistas em vigor, relativa a salde e seguranca ocupacional, inclusive no que se
refere a inexisténcia de trabalho infantil, escravo e/ou analogo a esta condigdo, assim como ndo
adotar agdes que incentivem a prostituicdo, em especial com relagdo aos seus projetos e
atividades de qualquer forma beneficiados pela Emissdao, mantendo, ainda, todas as licengas
ambientais validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto as autoridades publicas, observados os
prazos previstos no artigo 18, §4°, da Resolugcdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente -
CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos 6rgaos ambientais
das jurisdicbes em que a Securitizadora atue.

7.5. A Securitizadora obriga-se a observar e cumprir e fazer com que seus respectivos
controladores, controladas, coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas e seus
diretores, funcionarios e membros de conselho de administracdo, se existentes, observem e
cumpram as normas relativas a atos de corrupgao em geral, nacionais e estrangeiras, incluindo,
mas ndo se limitando aos previstos pelo Decreto-Lei n.° 2.848/1940, pela Lei n.© 12.846/2013,
pelo US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e pelo UK Bribery Act, conforme aplicaveis ("Normas
Anticorrupcdo”), devendo (i) manter politicas e procedimentos internos que assegurem o integral
cumprimento das Normas Anticorrupcao; (ii) dar pleno conhecimento das Normas Anticorrupgao
a todos os profissionais que venham a se relacionar, previamente ao inicio de sua atuagdo no
ambito deste documento; (iii) abster-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva
a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo
ou nao, conforme o caso, ou de suas respectivas afiliadas; e (iv) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato relacionado a aludidas normas, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis
contados do conhecimento de tal ato ou fato, ao Agente Fiduciario.
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7.6. Demonstracbes Financeiras Patriménio Separado. A Securitizadora elaborara e publicara
as demonstragoes financeiras do Patrimbnio Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario
em até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social, qual seja o dia 31 de dezembro de
cada ano.

7.7. Responsabilidade da Securitizadora e Declaracdes: A Securitizadora se responsabiliza pela
exatiddo das informagdes e declaragdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos
Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operacao, para
verificagdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e suficiéncia
das informagdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI.

7.7.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agbes com registro de acordo com as leis brasileiras;

b) estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e as autorizacGes
necessarias a celebracdo deste Termo de Securitizagdo, a emissdo dos CRI e ao
cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

c) 0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagoes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

d) ndo ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

e) ter ciéncia de todas as disposicbes da Resolugdo CVM n° 17 a serem cumpridas pelo
Agente Fiduciario;

f) que cumprird todas as determinacGes do Agente Fiduciario vinculadas ao
cumprimento das disposicOes previstas na Resolucao CVM n° 17;

g) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado
por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagcdo da operacdo,
emitido e assinado;

h) assegurara que os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI sejam registrados
e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informacdes previstas na
documentacdo pertinente a operacéo;

i) nao existir nenhum impedimento legal contratual ou acordo de acionistas que
impeca a presente Emissao;

1) estd cumprindo irrestritamente com o disposto na legislacdo e regulamentacédo
socioambiental, possuindo todas as licengas ambientais exigidas pelas autoridades federais,
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estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades estando todas elas validas e
vigentes, e tendo todos os protocolos de requerimento sido realizados dentro dos prazos
definidos pelos o6rgdaos das jurisdicdes em que a Securitizadora atua, observando a
regulamentacdo trabalhista e social no que tange a salde e seguranca ocupacional e a ndo
utilizagdo de mdo de obra infantil ou andloga a escraviddo, adotando ainda todas as
medidas e agles preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais
danos socioambientais;

k) as demonstragbes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios da Securitizadora
representam corretamente a posigao financeira da Securitizadora naquelas datas e foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos
no Brasil;

D) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da
Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

m) ndo ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou outro tipo de investigacdo governamental que possa afetar a capacidade da
Securitizadora de cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e
nos demais Documentos da Operacao;

n) as informacOes prestadas pela Securitizadora sdao verdadeiras, consistentes,
corretas, completas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito dos CRI;

0) a Securitizadora observa e cumpre as Normas Anticorrupgdao, bem como se abstém
de praticar quaisquer atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administragdo publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e

p) inexiste contra si investigacdo, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial
relacionado a praticas contrarias as Normas Anticorrupgao.

7.8. Divulgacao de Informagdes: A Securitizadora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI e
ao Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, todas as informacdes relativas aos Créditos
Imobiliarios de sua competéncia, desde que devidamente solicitadas através do envio de
notificacdo prévia, ou em prazo inferior se assim determinado por autoridade competente.

7.9. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora serd a Unica e exclusiva
responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios representados
por CCI, sujeita as disposicbes das Escrituras de Emissdo de CCI, dos Aditamentos aos
Compromissos de Venda e Compra e deste Termo de Securitizacao.

7.10. Demonstracbes Financeiras da Securitizadora: A Securitizadora devera fornecer ao Agente
Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social, ou
na data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, copia das demonstragoes financeiras completas
e auditadas da Securitizadora relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, acompanhadas do relatério da administragdo e do
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relatorio de auditoria dos auditores independente, bem como as demonstragdes financeiras e/ou
declaracdo de imposto de renda dos Fiadores, conforme o caso, no mesmo prazo.

CLAUSULA OITAVA. GARANTIAS

8.1. Garantias: O pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Incorporadora sera garantido pela:
(a) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (b) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (c) Fianca prestada pela
Gafisa, nos termos do Instrumento de Repactuacao; (d) Aval prestado pela Gafisa, nos termos
dos Termos de Emissdao de Notas Comerciais; (d) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; e (e) Fundos.

8.1.1. Alienacdo Fiducidria de Quotas. Em garantia ao fiel e integral cumprimento das
Obrigagbes Garantidas, a Gafisa, enquanto sdcia, em conjunto com os demais quotistas
da Incorporadora, alienou e transferiu a Securitizadora, em carater irrevogavel e
irretratavel, a propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social da
Incorporadora (“Alienacdo Fiducidria de Quotas”), até a integral quitacdo de todas as
Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

8.1.1.1. A Alienagdo Fiducidria de Quotas foi formalizada mediante a
celebragdo do Contrato de Alienacdao Fiduciaria de Quotas, por meio da qual foi
constituida a Alienacdo Fiduciaria de Quotas perante os Cartdrios de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de S&do Paulo, e mediante o
arquivamento na Junta Comercial competente da respectiva alteragao do contrato
social da Incorporadora, formalizando a constituicdo da Alienacdo fiduciaria de
Quotas.

8.1.2. Garantais Fidejussérias: Como garantia do fiel, integral e tempestivo cumprimento
da totalidade das Obrigagdes Garantidas, a Gafisa prestou, de forma irrevogavel e
irretratavel, fianca, de acordo com os termos previstos no item 9.2 do Instrumento de
Repactuacdo (“Fianca”), e aval, de acordo com os termos previstos no item 4.10.3 dos
Termos de Emissao de Notas Comerciais (“Aval”), em favor da Securitizadora e,
consequentemente, dos titulares dos CRI e do patrimoénio separado dos CRI, obrigando-
se como coobrigada e principal pagadora, solidariamente com a Incorporadora,
respondendo por todas as Obrigacdes Garantidas perante a Securitizadora, na mesma
forma e prazos descritos nas respectivas Obrigacdes Garantidas, conforme o caso.

8.1.3. Alienacdo Fiducidria dos Imoéveis. Em garantia do fiel, integral e tempestivo
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a Incorporadora (i) alienou fiduciariamente os
Iméveis Iniciais em favor da Securitizadora, em carater irrevogavel e irretratavel, por meio
dos Contratos de Alienacgdo Fiduciaria de Imoveis Iniciais, que foram celebrados na data
de pagamento do Preco de Aquisicdo dos Imoveis Iniciais pela Securitizadora, e
consequente lavratura da respectiva escritura de venda e compra de cada um dos Imodveis
Iniciais em favor da Incorporadora, os quais foram registrados nos Cartérios de Registro
de Imdveis competentes; (ii) alienara fiduciariamente o Novo Imovel, o Imoével Consolagéo
2 e o Imdvel Consolagdo 3 em favor da Securitizadora, em carater irrevogavel e
irretratavel, por meio do(s) Contrato(s) de Alienacdo Fiduciaria Adicional(is), a ser(em)
celebrado(s) na data de pagamento do Preco de Aquisicdo do Novo Imodvel, do Imovel
Consolagdo 2 e do Imdvel Consolacdo 3, respectivamente e conforme aplicavel, pela
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Securitizadora, e consequente lavratura da respectiva escritura de venda e compra de
cada um desses imoveis em favor da Incorporadora, devendo ser registrado(s) a
respectiva alienacdo fiduciaria de tais imdveis no Cartério de Registro de Imdveis
competente.

8.1.3.1. A Alienagao Fiducidria de Imdveis devera ser liberada imediatamente
pelo credor fiduciario caso seja exigida a liberagdo da garantia pelo Cartério de
Registro de Imodveis competente para fins de (i) promogdo do registro do memorial
de incorporacao do empreendimento; (ii) averbacdo do patrimonio e afetagdo; e/ou
(iii) realizar os procedimentos de doacdo de area, conforme venha a ser exigido
pela Prefeitura Municipal competente.

8.1.3.2. Os Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis deverdo ser
prenotados no Cartério de Registro de Imdveis competente no prazo de até 03
(trés) Dias Uteis, contados da data do pagamento do preco de aquisicdo dos
respectivos Imoéveis pela Securitizadora, em ato concomitante a prenotacdo das
escrituras de venda e compra lavradas de cada um dos Imoveis, nas quais a
Securitizadora devera obrigatoriamente comparecer, na qualidade de interveniente
anuente. Referidas escrituras de venda e compra dos Imdveis e o respectivo
Contrato de Alienacgdo Fiducidria de Imdveis deverdo ser registrados no Cartorio de
Registro de Imodveis em até 30 (trinta) dias corridos contados da data do protocolo
do respectivo pedido, prazo este prorrogavel por periodo adicional de 30 (trinta)
dias corridos em razdao de exigéncias apresentadas pelo Cartério de Registro de
Iméveis, caso a Incorporadora comprove que a prenotacdo esta mantida e que esta
adotando as medidas necessarias para o cumprimento integral e tempestivo das
exigéncias apresentadas. A Incorporadora enviara a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario evidéncia do registro em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
evento do registro.

8.1.3.3. Os instrumentos particulares de aditamento aos Instrumentos de
Alienagdo Fiducidria dos Imdéveis Iniciais deverao ser prenotados no Cartério de
Registro de Imdveis competente no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da
presente data. Referidos aditamentos deverdo ser registrados no Cartério de
Registro de Imdveis em até 30 (trinta) dias corridos contados da data do protocolo
do respectivo pedido, prazo este prorrogavel por periodo adicional de 30 (trinta)
dias corridos em razdao de exigéncias apresentadas pelo Cartério de Registro de
Imédveis, caso a Incorporadora comprove que a prenotagdo estd mantida e esta
adotando as medidas necessarias para o cumprimento integral e tempestivo das
exigéncias apresentadas. Em caso de recusa expressa do Cartério de Registro de
Iméveis para a averbacdo dos aditamentos e formulagdo de exigéncia para o
cancelamento das Alienag0es Fiduciarias dos Imdveis Iniciais e o registro de nova
garantia, em até 05 (trés) Dias Uteis contados de referida exigéncia, (i) a
Incorporadora e a Securitizadora deverao firmar novo contrato de alienagao
fiduciaria referente aos Imoveis Inicias, cujos termos serdao substancialmente
idénticos aos dos Instrumentos de Alienacao Fiduciaria dos Imédveis Adicionais, com
base no modelo constante do anexo ao Termo de Emissao das Notas Comerciais 22
Emissdo; (ii) o credor fiduciario emitirda termo de liberacdo das Alienagbes
Fiduciarias dos Imdveis Iniciais, condicionando a liberagdo das Alienagoes
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Fiduciarias dos Imoveis Iniciais a qualificacdo positiva, pelo Cartério de Registro de
Iméveis, da nova alienagao fiduciaria dos Imédveis Iniciais; e (iii) o(s) novo(s)
contrato(s) de alienagdo fiduciaria dos Imdveis Iniciais deverdo ser prenotados no
Cartério de Registro de Imdveis competente no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis
contados da data de assinatura. Os novos contratos de alienagao fiduciaria dos
Iméveis Iniciais deverdo ser registrados no Cartério de Registro de Imdveis em até
30 (trinta) dias corridos contados da data do protocolo do respectivo pedido, prazo
este prorrogavel por periodo adicional de 30 (trinta) dias corridos em razdo de
exigéncias apresentadas pelo Cartdrio de Registro de Imdveis, caso a Incorporadora
comprove que a prenotacao estd mantida e esta adotando as medidas necessarias
para o cumprimento integral e tempestivo das exigéncias apresentadas. A
Incorporadora enviara a Securitizadora e ao Agente Fiduciario evidéncia do registro
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do evento do registro.

8.1.3.4. ApOs o registro e instituicdo do condominio edilicio, a Incorporadora
deverd outorgar garantia de alienagao fiduciaria sobre a integralidade das unidades
autonomas do Empreendimento, tdo logo seja possivel.

8.1.4. Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios. Em garantia ao fiel
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a Incorporadora prometeu ceder a
Securitizadora, em carater irrevogavel e irretratavel, a propriedade fiduciaria da totalidade
dos Direitos Creditorios, até a integral quitacdo de todas as ObrigacGes Garantidas. A
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdorios foi formalizada mediante a
celebragdo do Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

8.1.5. Seguro de Construcdo: Sera contratado um seguro pela Incorporadora, no prazo
de até 30 (trinta) dias antes do inicio das obras do Empreendimento Alvo, apdlice de
seguro com as seguintes coberturas: (i) Seguros de Construcdao: Responsabilidade Civil
do Construtor (RCC) e Risco Engenharia com vigéncia até o término da construcao; e (ii)
Danos Fisicos no Imdvel (DFI) com vigéncia até a liquidagdo das obrigacGes, ou seguro
equivalente. Referido seguro sera endossado a Securitizadora, bem como devera vigorar
até a conclusdao da obra do Empreendimento. Ainda, devera ser contratado seguro
patrimonial apds a finalizagdo das obras do Empreendimento Alvo com a emissdo do
“Habite-se”, e com cobertura do montante necessario para a reconstrugdo do imdvel e a
reposicdo do mesmo no estado anterior ao sinistro, o qual devera ser endossado a
Securitizadora.

8.1.6. Fundos. Foram constituidos, no ambito da emissdo das Notas Comerciais o0s
seguintes fundos: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Liquidez;
e (iv) Fundo de Obras, conforme estipulados e regrados nos Termos de Emissao das Notas
Comerciais.

Avaliacdo dos Imdveis. A Incorporadora deverd realizar anualmente a avaliagdo dos

Imdveis, mediante a contratagdo de laudo de avaliagdo que, obrigatoriamente, indique o valor de
avaliacdo de venda forgada dos Imédveis, até que ocorra a primeira venda das respectivas
unidades do Empreendimento. Os laudos de avaliacdo anual aqui mencionados deverdo ser
apresentados até o ultimo Dia Util do més de junho de cada ano (exceto para o ano de 2022 e
2023), e deverao ser emitidos por qualquer das seguintes empresas (a) Cushman Wakefield; (b)
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Colliers International do Brasil; (c) Engebanc; (d) C&D Projetos e Construgdes; (e) CTE; e (f) VIP,
conforme indicadas no item 3.13.2 do Instrumento de Repactuagdo, a exclusivo critério da
Incorporadora.

8.2.1. O Joan to value (“LTV"), definido como o saldo devedor dos CRI na respectiva data
de verificacdo do LTV, dividido pelo valor de avaliagdo dos Imdveis, serd apurado pela
Securitizadora até o ultimo Dia Util do més de julho de cada ano (exceto para o ano de
2022 e 2023), com base em laudo de avaliagdo emitido nos termos do item acima, e, caso
o LTV seja superior a 75% (setenta e cinco por cento) (“LTV Maximo”), a Incorporadora
deverd, no prazo de até 30 (trinta) dias apds a verificacdo do descumprimento de referido
indice, amortizar compulsoriamente o percentual de Créditos Imobilidrios em montante
suficiente para readequar o LTV Maximo.

8.3. Substituicdo de Garantias. As garantias de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis e Promessa de
Cessao Fiduciaria, acima mencionadas, poderdo ser substituidas por fianca bancaria no valor de
100% (cem por cento) do saldo devedor dos CRI a época da substituicdo, pelo prazo total
remanescente da operagdao, emitida por qualquer das seguintes instituicdes financeiras, Banco
Bradesco S.A, Banco do Brasil S.A., Itau Unibanco S.A., Banco Ital BBA S.A. ou Banco Santander
(Brasil) S.A. (“Fianca Bancaria”).

8.3.1. A Promessa de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios sera sempre liberada em
percentual correspondente ao montante exigido para a contratacdo de nova operagao de
financiamento, nos termos do item 2.4, do Instrumento de Repactuacao.

8.3.2. Apds a quitacdo integral da operagdo de financiamento contratada nos termos do
item 2.4, do Instrumento de Repactuagdo, para a qual tenham sido outorgadas as
garantias de Alienacao Fiduciaria de Imdveis e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios, nos termos acima, referidas garantias deverdo ser novamente outorgadas em
favor da Securitizadora e em garantia das Obrigagdes Garantias, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da data de quitacdo da respectiva operacao de financiamento.

8.3.3. A Fianca Bancaria devera ser contratada pelo prazo total remanescente dos CRI,
nos termos do item 8.3, acima. Caso a Fianca Bancaria ndo seja contratada pelo prazo
aqui indicado, as garantias de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis e Promessa de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios ndo serdo liberadas pela Securitizadora, e eventual
substituicdo estara sujeita a deliberacdo dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia.

8.4. As Garantias sdo compartilhas entre os CRI 12 Série e os CRI 22 Série, deste modo, qualquer
deliberacdo da Assembleia de Titulares de CRI em relagdao as Garantias devera ser conjunta e
afetard ambas as séries.

CLAUSULA NONA. REGIME FIDUCIARIO, ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO
E ORDEM DE ALOCAGCAO DE RECURSOS

9.1. Regime Fiduciario: A Securitizadora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime
Fiduciario sobre: (i) os Créditos Imobiliarios Iniciais vinculados pelo presente Termo de
Securitizacdo e representados pelas CCI Iniciais, constituindo referidos Créditos Imobiliarios
Iniciais lastro para a emissdo dos CRI 12 Série; (ii) os Créditos Imobilidarios Notas Comerciais 22
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Emissao vinculados pelo presente Termo de Securitizacdo e representados pela CCI Adicional,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios Notas Comerciais 28 Emissdo lastro para a emissao
dos CRI 22 Série, (iii) a Conta Centralizadora e os recursos decorrentes dos Investimentos
Permitidos; e (iv) as Garantias, incluindo a Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
a Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, os Fundos, a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, as garantias
fidejussérias relativas a Fianga e ao Aval.

9.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de
Securitizagdo, sera registrado na na B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei n©
14.430/22.

9.2. Patrimbnio Separado: Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI, a Conta
Centralizadora e as Garantias, sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido sdo separados e
segregados do patrimo6nio comum da Securitizadora até o pagamento integral da totalidade dos
CRI e passardo a constituir Patrimoénio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento
dos CRI e das demais obrigacGes relativas ao Regime Fiduciario. Todos os recursos oriundos do
Patrimbnio Separado que estejam depositados na Conta Centralizadora de titularidade da
Securitizadora deverdo ser aplicados nos Investimentos Permitidos.

9.3. Auditoria do Patriménio Separado: O Auditor Independente foi contratado pela
Securitizadora para auditar as demonstracGes financeiras do PatrimOnio Separado em
conformidade com o disposto na regulamentacao aplicavel.

9.4. Exercicio Social do Patriménio Separado: O exercicio social do Patrimonio Separado
encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas e elaboradas as
demonstragoes financeiras do PatrimoOnio Separado, as quais serdo auditadas pelo Auditor
Independente e publicadas pela Securitizadora, bem como enviadas ao Agente Fiduciario em até
90 (noventa) dias ap0ds o fim do exercicio social.

9.5. Responsabilidade do Patrimoénio Separado: Os Créditos Imobiliarios representados pelas
CCI, a Conta Centralizadora e as Garantias estdo isentos de qualquer agao ou execucgdao pelos
credores da Securitizadora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugdo por
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo
pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto no artigo 76 da Medida
Provisoéria n°® 2.158-35.

9.6. Administracdo do Patrimonio Separado: A Securitizadora administrara ordinariamente,
sujeita as disposicGes deste Termo de Securitizagdo, o Patrimbnio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizagdo do principal, Juros Remuneratérios e demais encargos
acessorios, mantendo registro contabil independentemente do restante de seu patriménio e
elaborando e publicando as respectivas demonstragoes financeiras.

9.6.1. Pela administracdo do Patrimbnio Separado, a Securitizadora fara jus ao
recebimento da Taxa de Administracdo, no valor de R$ 3.950,00 (trés mil novecentos e
cinquenta reais) mensais, observado o custo extra de uma taxa de administracao mensal
por cada série adicional, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora,
atualizada anualmente pela variagcdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda
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na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata
die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga em até 1 (um) Dia Util
a contar da data de subscricao e integralizagdao dos CRI, e as demais no mesmo dia do
primeiro pagamento dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a
remuneracao (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizard a administragdo dos CRI
e, consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso
de substituicao da Securitizadora por qualquer motivo.

9.6.2. Nos casos de renegociagdes estruturais dos documentos relacionados as Notas
Comerciais ou aos CRI que impliqguem na elaboracao de aditivos aos instrumentos
contratuais, averbacGes, prenotacles e registros em Cartorios de Registro de Imoveis e
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso, sera devida pela
Incorporadora a Securitizadora uma remuneracdo adicional, liquida de quaisquer encargos
e tributos, equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) hora/homem, pelo trabalho de
profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragao sera devida quando (i)
esforgos de cobrancga e execucdo de Garantias, (ii) o comparecimento em reunides formais
ou conferéncias telefonicas com demais partes da emissdo, incluindo assembleias gerais,
(iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da operacdo; (iv) a implementacao
das consequentes decisGes tomadas em tais eventos; (v) verificacbes extraordinarias de
lastro, destinacdo e garantias; e (vi) esforgos adicionais, quando a liquidagcao ocorrer em
mais de uma data. Estes valores serao corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pelo
IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociacoes
gue venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do Patrimonio
Separado. Entende-se por renegociagoes estruturais das condicdes dos CRI os eventos
relacionados a alteragdo das Garantias, fluxo, condicGes e prazos de pagamento,
remuneracao, condigbes relacionadas as hipdteses de recompra compulséria e/ou
facultativa (se houver), integral ou parcial (se houver), amortizacdo antecipada facultativa
ou compulséria, resgate antecipado, vencimento antecipado, liquidacdo do Patrimdnio
Separado e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI e de assembleias gerais
presenciais ou virtuais, aditamentos aos documentos da oferta, dentre outros. Os eventos
relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturagdo dos CRI.

9.6.3. A Securitizadora declara que:

(a) a custddia das Escrituras de Emissdo de CCI, em via original, sera realizada
pela Instituicdo Custodiante;

(b) a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a
validade e a eficacia da constituicdo dos Créditos Imobilidrios é de responsabilidade
da Incorporadora, que se comprometeu a entregar a Securitizadora cépia
digitalizada de tais documentos a partir de solicitacdo recebida nesse sentido,
assumindo, em razdo disso, a condigdo de fiéis depositarias destes instrumentos,
obrigando-se a bem guarda-los e conserva-los, nos termos da lei; e

(c) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo
atividades que serdo realizadas pela Securitizadora, ou por terceiros por ela
contratados, cabendo-lhe acompanhar a evolucdo dos Créditos Imobiliarios. N&o
obstante ao disposto acima, o recebimento de todos os pagamentos que vierem a
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ser efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios, inclusive a titulo de pagamento
antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, serdao efetuados na
conta do Patrimoénio Separado de titularidade da Securitizadora, de forma direta e
exclusiva, devendo a Securitizadora dar quitagdo quando do recebimento da
totalidade do seu crédito.

9.7. Responsabilidade da Securitizadora: A Securitizadora somente respondera por prejuizos
ou por insuficiéncia do Patrimo6nio Separado em caso de descumprimento de disposi¢cdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimoénio Separado.

9.8. Ordem de Alocacdo de Recursos: Os valores integrantes do Patriménio Separado, inclusive,
sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, deverdo ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item
abaixo elencado somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item
anterior:

(a) Pagamento das Despesas, caso necessario e conforme aplicavel;

(b) Recomposicdo dos Fundos, caso necessario e conforme aplicavel;

(c) Pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRI 12 Série e
aos CRI 22 Série, pro rata para cada série;

(d) Juros Remuneratoérios dos CRI 12 Série e Juros Remuneratérios dos CRI 22 Série,
pro rata para cada série, nas respectivas datas de pagamento;

(e) Amortizacdo Ordinaria dos CRI 12 Série e dos CRI 22 Série, pro rata para cada série,
nas respectivas datas de pagamento, caso houver; e

(f) Amortizacdo Extraordinaria Parcial Compulséria ou valor correspondente em caso
de Resgate Antecipado Total Compulsério, dos CRI.

9.8.1. Uma vez constituido o Fundo de Obras, nos termos previstos no Instrumento de
Repactuacédo, a Ordem de Alocagdo de Recursos passara a ser aplicada na utilizacdo dos
recursos dos Direitos Creditérios, nos termos previstos no item 1.4 e respectivos subitens
do Instrumento de Repactuacao.

9.9. Excussdo das Garantias: Na hipdtese de ocorréncia de qualquer evento de vencimento
antecipado das obrigacdes previstas nos Contratos Lastro que enseje a excussao das Garantias,
0 pagamento pela Securitizadora aos Titulares dos CRI do produto da referida excussao devera
ser realizado proporcionalmente aos Titulares dos CRI, proporcionalmente ao respectivo saldo
devedor em aberto.

CLAUSULA DEZ. AGENTE FIDUCIARIO

10.1. Agente Fiducidrio: A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio da Emissdo, que
formalmente aceita a nomeacgdo para, nos termos da legislacdao e/ou regulamentagdo aplicavel e
do presente Termo de Securitizacdo, representar perante a Securitizadora os interesses da
comunhao dos Titulares dos CRI.

10.2. Declaracbes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio declara que:
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(a) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigbes previstas na legislagdo e/ou regulamentacdo aplicivel e neste Termo de
Securitizagao;

(b) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir
com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(c) a celebracao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(d) esta ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da
CVM, incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n® 1.832, de 31 de outubro de 1990;

(e) sob as penas da lei, ndao tem qualquer impedimento legal, para exercer a fungao
que lhe é conferida;

(f) nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas nos
artigos 5° e 6° da Resolugao CVM n° 17, conforme disposto na declaracao descrita no
Anexo III deste Termo de Securitizagao;

(9) verificou que atua em outras emissdes de titulos e valores mobiliarios emitidos pela
Securitizadora, conforme descritos e caracterizadas no Anexo IV deste Termo de
Securitizacdo.

(h) ndo possui qualquer ligacdo com sociedade que seja credora, por qualquer titulo,
da Securitizadora ou de sociedade por ela controlada;

(i) nao possui qualquer ligacdo com sociedades cujo capital votante pertenca, na
proporcao de 10% (dez por cento) ou mais, a Securitizadora, a seu administrador ou sécio;

6)) nao tem qualquer ligacdo com a Securitizadora que o impeca de exercer suas
funcoes;

(k) verificou a veracidade das informacGes relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informacgoes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a
constituicdo e exequibilidade dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, tendo em vista
gue, na data da assinatura do Termo de Securitizagdo, os contratos de Garantias e os atos
societarios de aprovacdo de garantias nao estdo registrados nos cartérios de titulos e
documentos e juntas comerciais competentes. O prazo para celebracao e registro da
referida Garantia esta previsto no presente Termo de Securitizagdo e/ou nos Documentos
da Oferta, e, apdés a obtencdo e comprovacdo do respectivo registro no competente
cartorio, estara efetivamente constituida e exequivel a garantia. Dessa forma, a
Securitizadora nao possui, de fato, direitos sobre o objeto da garantia na data de
assinatura do presente Termo de Securitizacdo. Adicionalmente verificara a suficiéncia ou
insuficiéncia das Garantias quando da devida constituicéo;
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h assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolugao CVM
no 17, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI de emissdes de CRI realizadas
pela Securitizadora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Securitizadora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario respeitadas
as garantias, as obrigacdes e os direitos especificos atribuidos aos respectivos titulares de
valores mobilidrios de cada emissdo ou série;

(m) que ndo é sociedade coligada a Securitizadora ou € sua controlada ou controladora,
direta ou indireta; e

(n) que ndo € sociedade coligada ou controlada por sociedade que atue como
distribuidora da emissao.

10.3. Inicio das Fungbes: O Agente Fiduciario exercerd suas fungdes a partir da data de
assinatura deste Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até
a até a liquidagdo integral dos CRI, ou ainda, até a sua efetiva substituicdo, o que ocorrer primeiro.

10.4. Obrigacbes do Agente Fiduciario: Sdo obrigacdes do Agente Fiduciario:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;

(b) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios bens;

(c) renunciar a fungdo, na hipoétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdao da assembleia
prevista no artigo 7° da Resolucao CVM n© 17 para deliberar sobre sua substituicao;

(d) conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas fungoes;

(e) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacdes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informacGes contidas no Termo de Securitizagdo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

(f) diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizagdo, e seus
respectivos aditamentos, sejam registrados na Instituicao Custodiante, adotando, no caso
da omissdo da Securitizadora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(g) acompanhar a prestacdao das informagdes periddicas pela Securitizadora e alertar os
Titulares dos CRI, no relatorio anual de que trata o art. 15 da Resolugdo CVM n° 17, sobre

inconsisténcias ou omissbes de que tenha conhecimento;

(h) acompanhar a atuagado da Securitizadora na administragdo do Patrimdnio Separado por
meio das informacgdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;
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(i) opinar sobre a suficiéncia das informagbes prestadas nas propostas de modificacdo das
condigdes dos CRI;

(j) verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos bens dados
em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das
disposicOes estabelecidas neste Termo de Securitizagao;

(k) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(I) intimar, conforme o caso, a Securitizadora, a Incorporadora, o garantidor ou o
coobrigado a reforgar a garantia dada, conforme aplicavel, na hipdtese de sua deterioragdo
ou depreciagao;

(m) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartoérios de protesto,
das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situem os
bens dados em garantia ou o domicilio ou a sede do devedor, do garantidor ou do
coobrigado, conforme o caso;

(n) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do
patrimbnio separado;

(o) convocar, quando necessario, a Assembleia de Titulares dos CRI, na forma do art. 10
da Resolugdao CVM n° 17;

(p) comparecer a Assembleia dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informagdes que
lhe forem solicitadas;

(q) manter atualizada a relacao dos Titulares de CRI e de seus enderecos;

(r) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer; e

(s) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de
obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagao, incluindo as obrigagdes
relativas as Garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares dos CRI e que estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela
Securitizadora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias
que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no art. 16, II, da
Resolugdo CVM n° 17.

10.4.1. A Securitizadora obriga-se a, no que lhe for aplicavel, tomar todas as
providéncias necessarias de forma que o Agente Fiduciario possa cumprir suas obrigagdes
acima, quando aplicavel.

10.5. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuigdes, o Agente Fiduciario
recebera direta ou indiretamente da Securitizadora, como remuneragao pelo desempenho dos
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deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao (i)
uma parcela de implantacdo no valor R$ 5.000,00 (cinco mil reais) devida até o 5° (quinto) dia
atil contado da primeira data de integralizagdo dos CRI 12 Série ou 30 (trinta) dias a contar da
data de assinatura do Termo de Emissdo das Notas Comerciais 128 Emissdo, que ja foi devidamente
quitada; (ii) parcelas trimestrais no valor de R$ 3.750,00 (trés mil, setecentos e cinquenta reais),
cujo valor anual corresponde a R$ 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira parcela devida
até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI 12 Série ou 30
(trinta) dias a contar da data de assinatura do Termo de Emissao das Notas Comerciais 12 Emissao,
e as demais a serem pagas nas mesmas datas dos trimestres subsequentes, até o resgate total
dos CRI; e (iii) por cada verificacdo semestral da destinagdao dos recursos, o valor de R$ 1.200,00
(mil e duzentos reais), sendo a primeira parcela devida em 30 de julho de 2022 e a segunda em
30 de janeiro de 2023 em relacdo aos CRI 12 série, e o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos
reais), sendo a primeira parcela devida em 30 de julho de 2023 e a segunda em 30 de janeiro de
2024 em relagao aos CRI 22 série e as demais devidas a cada semestre acima, até a utilizagdo
total dos recursos oriundos das Notas Comerciais e das Notas Promissérias; (iv) uma parcela de
implantacdo no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) devida até o 5° (quinto) dia util contado
da primeira Data de Integralizacdo dos CRI 223 Série ou 30 (trinta) dias a contar da data de
assinatura do Termo de Emissao das Notas Comerciais 22 Emissao; (vii) parcelas anuais no valor
de R$7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto)
Dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI 22 Série ou 30 (trinta) dias a contar
da data de assinatura do Termo de Emissao das Notas Comerciais 22 Emissdo, e as demais a
serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. A parcela
do item “vii” acima relativa a remuneracdo da CRI 22 Série sera alterada passando para o valor
constante no item “ii” em caso de resgate dos CRI da 12 Série. As parcelas acima serdo
atualizadas anualmente pela variagdao acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessario, bem como todos os emolumentos da B3 relativos a CCI e aos CRI decorrente
da prestacao dos servigos. Caso nao haja integralizacdo dos CRI e a oferta seja cancelada, o valor
descrito no item “i” sera devido a titulo de “abort fee”. A remuneracdo acima ndo inclui a eventual
assuncdo do Patrimdnio Separado dos CRI. Nas operacdes de securitizacdo em que a constituigdo
do lastro se der pela correta destinagao de recursos pela Incorporadora, em razao das obrigagoes
legais impostas ao Agente Fiduciario dos CRI, em caso de possibilidade de resgate ou vencimento
antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigagdes da Incorporadora e do Agente Fiduciario
dos CRI até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagcdo da totalidade dos recursos
decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja
ajustado que a Incorporadora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do
Agente Fiduciario dos CRI até a integral comprovacdo da destinagcdo dos recursos.

10.6. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Securitizadora, ou de
reestruturacdo das condigdes dos CRI apds a emissdao dos CRI, bem como a participacdo em
reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, assembleias gerais presenciais ou virtuais,
serdo devidas ao Agente Fiduciario dos CRI, adicionalmente, o valor de R$ 600,00 (seiscentos
reais) por hora/homem de trabalho dedicado, incluindo, mas nao se limitando, (i) a execugdo das
garantias, (ii) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a
Incorporadora, os titulares dos CRI ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas
assembleias; (iii) a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operagdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item
seguinte; e (iv) implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,
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remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacdo pela
Incorporadora do respectivo “Relatério de Horas”. Entende-se por reestruturagdo das condigoes
dos CRI os eventos relacionados a alteracdo das Garantias, fluxo, condicbes e prazos de
pagamento, remuneracdo, condicdes relacionadas as hipdteses de recompra compulséria e/ou
facultativa (se houver), integral ou parcial (se houver), amortizacdo antecipada facultativa ou
compulsodria, resgate antecipado, vencimento antecipado, liquidacao do Patrimo6nio Separado e,
consequentemente, resgate antecipado dos CRI e de assembleias gerais presenciais ou virtuais,
aditamentos aos documentos da oferta, dentre outros. Os eventos relacionados a amortizagao
dos CRI nado sao considerados reestruturacao dos CRI.

10.7. As parcelas citadas na clausula 10.5. acima serdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servigos
de qualquer natureza (ISS) (ii) Programa de Integracao Social (PIS); (iii) Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social (COFINS); (iv) CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido); e
(v) IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdao do Agente
Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.8. O Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser
efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacao de contas a
Securitizadora e/ou a Incorporadora e envio de copia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

10.9. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas
acima sera acrescido a divida do Patrimoénio Separado conforme §3° do artigo 13 da Resolugdo
CVM 17. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas
garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
notificacdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva
prestacao de contas obrigatoriamente.

10.10. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pelo Patrimonio
Separado administrado pela Securitizadora, mantido as expensas da Incorporadora, ou pelos
investidores, conforme o caso.

10.11. Para os fins do disposto acima, a Incorporadora ou a Securitizadora, conforme o caso,
ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido
para prestar os servicos descritos neste instrumento e proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas
pela Incorporadora, a Securitizadora ficard autorizada a utilizar os recursos do Patrimonio
Separado para custear tais despesas e em caso de insuficiéncia do Patrimbnio Separado, os
investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo
exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de
relatorios, avisos e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na
legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas
com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certidGes, fotocdpias, digitalizacGes,
envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federagdo, alimentacdo, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcGes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou
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empreendimentos financiados com recursos da integralizacdo; e (vi) conferéncia, validagao ou
utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de opinido técnica ou legal
de documentacdo ou informacao prestada pela Securitizadora para cumprimento das suas
obrigagbes

10.12. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas
hipéteses de auséncia ou impedimento temporario, rendncia, intervencdo, liquidacdo extrajudicial,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia ou no caso de descumprimento das obrigacoes
previstas nos Documentos da Operagdo, devendo ser realizada, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares dos CRI para,
conforme o caso, deliberar sobre a retirada do Agente Fiduciario e que, caso seja de fato aprovado
o seu afastamento, que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

10.13. A Assembleia de Titulares dos CRI destinada a escolha de novo Agente Fiduciario devera
ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo ser convocada por Titulares dos
CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

10.13.1. Se a convocagao da Assembleia de Titulares dos CRI destinada a escolha de
novo agente fiduciario ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo mencionado
na clausula 10.8 acima, cabe a Securitizadora efetuar a imediata convocagdo de
Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar a referida substituicdo.

10.14. Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:

(a) pelo voto por maioria dos Titulares dos CRI presentes, conforme artigo 30 da Resolugdo
CVM 60, em primeira ou em segunda convocagao, ou

(b) por deliberagdo em Assembleia de Titulares dos CRI, na hipdtese de descumprimento
de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de Securitizagao.

10.14.1. Os Titulares dos CRI poderdo substituir o Agente Fiducidrio e indicar seu
eventual substituto a qualquer tempo apds o encerramento da Oferta Restrita, em
Assembleia de Titulares dos CRI convocada para esse fim.

10.14.2. O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os
deveres, atribuicGes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo
de Securitizacao.

10.14.3. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente deve ser objeto
de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e comunicagao a CVM.

10.14.4. A Assembleia de Titulares dos CRI destinada a destituicdo do Agente
Fiducidrio devera ser convocada por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) dos CRI em Circulagao.

10.15. Inadimplemento da Securitizadora: No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca
das obrigacdes por ela assumidas perante os Titulares dos CRI, todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer
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para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e
adiantadas por estes, inclusive eventuais relatorios de horas descritas na cldusula 10.5.1. Tais
despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acbes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrente de agbes contra ele intentadas no exercicio de sua fungao, ou ainda que |he causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos Titulares dos CRI. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracao e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso com
relagdo ao pagamento dos CRI por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

10.16. As remuneragdes acima ndo incluem as despesas com viagens, estadias, transporte,
alimentacgdo, cartérios e publicagdes necessarias, durante ou apds a implantagdo do servico, a
serem cobertas pelo Patrimbénio Separado e/ou Titulares de CRI, conforme o caso. Ndo estdo
incluidas igualmente, e serdo arcadas pelo Patrimonio Separado e/ou Titulares de CRI, conforme
0 caso, despesas com especialistas, tais como auditoria nas garantias concedidas (se houver),
honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiduciario e assessoria legal ao Agente Fiduciario
em caso de inadimplemento e/ou execucdao das garantias (se houver). As eventuais despesas,
depositos e custas judiciais, bem como indenizages, decorrentes de agdes intentadas contra o
Agente Fiduciario decorrente do exercicio de sua funcdo ou da sua atuacdo em defesa da estrutura
da operagdo, serdo igualmente suportadas pelo Patrimbnio Separado e/ou Titulares de CRI,
conforme o caso.

10.17. Outras Despesas: As despesas que forem consideradas como de responsabilidade da
Incorporadora que venham a ser honradas pelo PatrimoOnio Separado continuardo como de
responsabilidade desta e deverao ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos Titulares dos CRI
judicial ou extrajudicialmente.

CLAUSULA ONZE. ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

11.1. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na clausula 11.1.3
abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto na clausula 10.4 acima, devera imediatamente
convocar uma Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar sobre o disposto na clausula 11.1.2
abaixo.

11.1.1. A Assembleia de Titulares dos CRI a que se refere a clausula 11.1 acima
devera ser convocada, na forma estabelecida na clausula a seguir, em até 15 (quinze) dias
a contar da data em que o Agente Fiduciario tomar conhecimento da ocorréncia de
qualquer dos eventos previstos na clausula 11.1.3. Referida Assembleia de Titulares dos
CRI devera ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias corridos para a primeira convocagdo
e 8 (oito) dias para a segunda convocagao, contados da data de publicagcdo do edital
relativo a primeira convocagao que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data
e a hora em que a assembleia sera realizada.

11.1.2. A Assembleia de Titulares dos CRI devera deliberar pela: (a) liquidagdo do
Patrimoénio Separado; ou (b) no caso dos eventos previstos na clausula 11.1.3 abaixo,
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pela gestao transitéria pelo Agente Fiduciario, fixando, neste caso, a remuneracao deste
ultimo, bem como as condigbes de sua viabilidade econdmico-financeira; ou (c) pela ndo
liguidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberada a continuidade
da administragdo do Patrimonio Separado por nova securitizadora ou nomeacdo de outra
instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as condigdes e termos para sua
administragdao, bem como sua remuneragao.

11.1.3. A critério da Assembleia de Titulares dos CRI, conforme previsto na clausula
11.1 acima, a ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a assungao
da administracdo do PatrimoOnio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo
ou ndo, conforme a clausula 11.1.2 acima:

(a) decretacdo de faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da companhia
securitizadora; ou

(b) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer das obrigacdes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, desde que por culpa exclusiva
e nao justificdvel da Securitizadora, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do
Patrimonio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora
perdure por mais de 15 (quinze) dias corridos, contados da notificacdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

11.1.4. Para fins de instalagdo, a Assembleia de Titulares dos CRI podera ser
instalada com a presenca de qualquer nimero de Titulares de CRI, entretanto, o quérum
de deliberacao requerido para a substituicdo ou destituicdo da companhia securitizadora
na administragdo do patriménio separado ndo pode ser superior aos CRI representativos
de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado.

11.1.5. A liquidacdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia
dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, na
proporcao dos créditos detidos, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da
Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a
instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI), de forma
transitoria, ou a Securitizadora nos casos do item 10.1.4 acima, conforme deliberagdo dos
Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patrimonio
Separado; (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos
créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que lhes foram transferidos; (c) ratear os
recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcao de CRI detidos; e (d) transferir
os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente nao realizados aos Titulares
dos CRI, na proporcdo de CRI detidos.

11.1.7. Insuficiéncia de Bens. A insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado ndo dara
causa a declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Securitizadora, ou ao Agente
Fiduciario, caso a Securitizadora ndao o faga, convocar Assembleia de Titulares de CRI para
deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado.

11.1.7.1. A Assembleia de Titulares de CRI devera ser convocada na forma na forma
prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia,
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e sera instalada (a) em primeira convocacdao, com a presenga de beneficiarios que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda
convocacgao, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 27 da
Lei n© 14.430/22.

11.1.7.2. Na Assembleia de Titulares de CRI, serdo consideradas validas as
deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao.
Adicionalmente, deverao ser observados os §§ 5° e 6° do artigo 30 da Lei 14.430/22.

CLAUSULA DOZE. ASSEMBLEIA DE TITULARES DOS CRI

12.1. Assembleia de Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI poderao, a qualguer tempo, reunir-
se em assembleia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares
dos CRI. A Assembleia de Titulares dos CRI serd sempre realizada em conjunto para os CRI de
ambas as séries..

12.2. Competéncia de Convocacdo: A Assembleia de Titulares dos CRI dos titulares dos CRI
podera ser convocada:

(a) pela Securitizadora;

(b) pelo Agente Fiduciario;

(c) pela CVM; ou

(d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulagao.

12.3. Forma de Convocacdo e Instalacdo: Exceto se de outra forma disposta neste Termo de
Securitizacdo, a convocacdo da Assembleia de Titulares dos CRI far-se-& mediante edital
publicado conforme abaixo previsto, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos. Exceto se
de outra forma disposta neste Termo de Securitizagdo, a assembleia se instalara com a presencga
de qualquer numero de investidores.

12.4. As Assembleias de Titulares dos CRI, conforme previstas nesta Clausula Doze deverdo ser
convocadas por meio do sistema de envio de InformacGes Periddicas Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo
45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e conforme
paragrafo 3° do artigo 23 da Medida Proviséria.

12.5. As publicages acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia de Titulares
dos CRI ndo havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacdo de segunda convocacgao, e serao disponibilizadas pela Securitizadora aos Titulares dos
CRI e ao Agente Fiduciario.

12.6. Verificada a inexisténcia de regra a respeito do assunto, a convocacdo das assembleias

referidas na clausula 12.4, acima, devem ser aplicadas as normas referentes a convocacdo de
assembleia dos Titulares dos CRI.
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12.7. Presidéncia da Assembleia de Titulares dos CRI: A presidéncia da Assembleia de Titulares
dos CRI cabera de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante
da Securitizadora; (ii) ao representante do Agente Fiduciario; (iii) ao representante designado
pela CVM; ou (iv) ao titular do CRI eleito pelos Titulares de CRI.

12.8. Participacdo de Terceiros na Assembleia de Titulares dos CRI: Sem prejuizo do disposto
na clausula 12.8 abaixo, a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar
representantes da Securitizadora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias de
Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdo da ordem do dia, a critério da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI.

12.9. Participacdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as
Assembleias de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que Ihe forem
solicitadas, sendo certo que deve agir conforme instrugdo dos Titulares dos CRI nas decisdes
relativas a administracdo, caso necessario.

12.10. Direito de Voto: Cada CRI em Circulagdo corresponderd um voto, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios.

12.10.1. Caso o Titular dos CRI seja qualquer pessoa fisica ou juridica que: (i)
controle a Incorporadora e/ou da Gafisa; (ii) seja controlada pela Incorporadora e/ou pela
Gafisa; (iii) esteja sob o mesmo controle que a Incorporadora e/ou a Gafisa; (iv) seja
coligada com a Incorporadora e/ou com a Gafisa; ou (v) detenha os CRI por conta da
Incorporadora ou de qualquer forma represente a Incorporadora, esse titular dos CRI nao
tera direito a voto nas deliberagcGes da Assembleia de Titulares dos CRI, sendo o valor de
seus créditos deduzidos do valor total dos créditos para fim de verificagdo de quéruns de
instalagdo e deliberacao, ressalvado a esse Titular dos CRI, contudo, o direito de ser
convocado e comparecer a quaisquer Assembleias de Titulares dos CRI. O disposto neste
item ndo se aplica enquanto a integralidade dos CRI for detida por um mesmo titular.

12.11. Deliberacdes das Assembleias de Titulares dos CRI: Exceto se de outra forma disposta
neste Termo de Securitizacdo, todas as deliberagdes em Assembleia de Titulares dos CRI serdao
tomadas por Titulares de CRI que representem, no minimo, a 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos CRI em Circulagdo presentes na Assembleia de Titulares dos CRI, observados os quéruns
estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, e serdo consideradas existentes, validas e eficazes
perante a Securitizadora, bem como obrigardo a Securitizadora, a Incorporadora e a todos os
Titulares dos CRI.

12.11.1. As demonstracGes contabeis do Patrimoénio Separado que ndo contiverem
ressalvas serdao consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Titulares
dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de
quaisquer investidores.

12.12. Reqularidade da Assembleia de Titulares dos CRI: Independentemente das formalidades
previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, serd considerada regularmente instalada a
Assembleia de Titulares dos CRI a que comparecem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das
disposicdes relacionadas com os quoéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de
Securitizagao.
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12.13. As deliberagbes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleia de Titulares dos CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os qudruns neste Termo de Securitizacdo, obrigardo
todos os Titulares de CRI em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia
de Titulares dos CRI ou do voto proferido na respectiva Assembleia de Titulares dos CRI.

12.14. Dispensa de Assembleia de Titulares dos CRI: Ficara desde ja dispensada a convocagao de
Assembleia de Titulares dos CRI para aprovacao de alteracdo de qualquer dos Documentos da
Operacgao ou liberagdo da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, que decorra de qualquer das seguintes
hipéteses: (i) necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdao a normas legais ou
regulamentares, ou, ainda, exigéncias da CVM, ANBIMA ou B3, (ii) existéncia de erro material,
seja ele grosseiro, erro de digitagdo ou aritmético, desde que tais modificacbes ndo representem
prejuizo aos Titulares de CRI, (iii) alteracbes a quaisquer Documentos da Operagdo ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacgao, inclusive
para formalizacdo da vinculagdo dos Créditos Imobiliarios Compromisso, representados por CCI
aos CRI, apds a celebracdo dos respectivos Contratos de Cessdo, previstos nos termos do item
2.6 deste Termo de Securitizacdo; ou ainda (iv) atualizacdo dos dados cadastrais das partes de
qualquer dos Documentos da Operacdo, tais como alteragdo na razao social, endereco e telefone,
entre outros, desde que tais modificagdes (a) ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI e
(b) ndo gerem novos custos ou despesas aos Titulares de CRI; ou ainda (v) necessidade de baixa
da garantia de alienacdo fiduciaria do(s) Imovel(is) para o registro da incorporacdo imobiliaria
e/ou averbacdo do patrimonio de afetacdo no competente oficio de registro de imdveis e/ou para
contratagao de eventual operagdo financiamento, conforme previsto no item 2.4 e seus subitens
do Instrumento de Repactuagdo e desde que realizada a substituicdao de garantias, nos termos
previstos no item 8.3 deste Termo de Securitizagao. As alteracdes referidas acima devem ser
disponibilizadas aos titulares dos CRI pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos
respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido
implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolucao CVM 60.

12.15. Voto: Os Titulares dos CRI poderao votar na Assembleia dos Titulares dos CRI por meio
de processo de consulta formal, escrita ou eletronica, observadas as formalidades de convocacéo,
instalagdo e deliberagdo da Assembleia de Titulares dos CRI previstas neste Termo de
Securitizacdo.

12.16. Os Titulares dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia de Titulares dos CRI por meio
do preenchimento e envio da respectiva instrucao de voto a distancia, desde que recebida pela
Securitizadora antes do inicio da Assembleia de Titulares dos CRI, na forma do § 2° do artigo 29
e § 59 do artigo 30 da Resolucdao CVM 60 e observadas as demais disposicdes da Resolugao CVM
60 e, no que couber, a Resolugao CVM 81.

12.17. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia de Titulares dos CRI a distancia,
por meio de sistema eletronico, a convocacdo devera conter informagodes detalhando as regras e
os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na
Assembleia de Titulares dos CRI, incluindo informaces necessarias e suficientes para acesso e
utilizagdo do informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos
investidores, assim como se a Assembleia de Titulares dos CRI sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital.
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12.18. No caso de utilizagdo de meio eletronico para realizagdo da Assembleia de Titulares dos
CRI, a Securitizadora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranga na
transmissao de informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos
Titulares dos CRI.

12.19. Assembleia Digital: A critério exclusivo da Securitizadora, as Assembleias de Titulares dos
CRI poderao ser realizadas de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Instrucao
da CVM n© 625, de 14 de maio de 2020.

CLAUSULA TREZE. DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas do Patriménio Separado: Observado o previsto na Clausula 9.8 deste Termo de
Securitizacdo, as seguintes despesas serdo de responsabilidade do Patriménio Separado mantido
as expensas da Incorporadora:

(i) todos os emolumentos da B3, relativos a CCI e aos CRI, incluindo as despesas com
registros, emissao, utilizacgdo e movimentacao perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas
Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, impressao, expedicao e
publicacdo de relatérios e informacgdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 60, em
regulamentacdo especifica e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da
documentacdo societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagao
e aos demais Documentos da Operagdo, bem como de eventuais aditamentos aos
mesmos;

(i) remuneracdo da Securitizadora no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), liquidos
de quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela emissdo dos CRI, a ser paga a
Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da
data de subscricdo e integralizagdo dos CRI da respectiva série, sendo que deste montante
o valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais) ja foi pago a Securitizadora por ocasido da
subscricdo e integralizacdo dos CRI 12 Série e o valor de R$30.000,00 (trinta mil reais)
deverdo ser pagos ap0s a data de subscricdo e integralizacdo dos CRI 22 Série;

(iii) taxa de administracdo no valor de R$ 3.950,00 (trés mil novecentos e cinquenta
reais) mensais por série, totalizando o valor de R$ 7.900,00 (sete mil e novecentos reais)
pelas duas séries emitidas, observado o custo extra de uma taxa de administracdo mensal
por cada série adicional, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora,
atualizada anualmente pela variagcao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata
die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga em até 1 (um) Dia Util
a contar da data de subscrigdo e integralizacdo dos CRI da respectiva série, e as demais
no mesmo dia do primeiro pagamento dos meses subsequentes até o resgate total dos
CRI da respectiva série, inclusive a remuneragao (flat e recorrente) da nova instituicdo
que realizard a administracdo dos CRI e, consequentemente, do Patrimonio Separado,
nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora por qualquer
motivo;
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(iv) nos casos de aditamentos, assembleias ou renegociacdes estruturais dos
documentos relacionados as Notas Comerciais ou aos CRI que impliquem na elaboracao
de aditivos aos instrumentos contratuais, averbacbOes, prenotacdes e registros em
Cartérios de Registro de Imoveis e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, quando
for o caso, sera devida pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneracdo adicional,
liguida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais)
hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma
remuneracdo sera devida quando (i) esforgos de cobranca e execugdao de Garantias, (ii) o
comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com demais partes da
emissdo, incluindo assembleias gerais, (iii) andlise a eventuais aditamentos aos
documentos da operacgao; (iv) a implementacdo das consequentes decisGes tomadas em
tais eventos; (v) verificagbes extraordinadrias de lastro, destinacdo e garantias; e (vi)
esforgos adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em mais de uma data. Estes valores serao
corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos
(gross up), para cada uma das eventuais renegociacdes que venham a ser realizadas. Os
valores indicados acima serdo debitados do Patrimbnio Separado. Entende-se por
renegociaces estruturais das condigoes dos CRI os eventos relacionados a alteracdo das
Garantias, fluxo, condicdes e prazos de pagamento, remuneragao, condigdes relacionadas
as hipoteses de recompra compulsoéria e/ou facultativa (se houver), integral ou parcial (se
houver), amortizacdo antecipada facultativa ou compulséria, resgate antecipado,
vencimento antecipado, liquidagcdo do Patrimo6nio Separado e, consequentemente, resgate
antecipado dos CRI e de assembleias gerais presenciais ou virtuais, aditamentos aos
documentos da oferta, dentre outros. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo
sao considerados reestruturagdo dos CRI;

(v) remuneracdo da Instituicdo Custodiante: (i) Registro e Implantacdo das CCls
Iniciais. Foi devidamente quitado o pagamento Unico, devido a titulo de registro e
implantagdo das CCIs Iniciais na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo B3, no valor de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI 1@ Série; (ii) Registro e Implantacdo da CCI Adicional. Sera devido
0 pagamento Unico, a titulo de registro e implantagdo da CCI Adicional na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo B3, no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser pago até o 5° (quinto)
Dia Util apds a primeira Data de Integralizacdo dos CRI 22 Série; e (iii) Custddia da CCIs.
Pela prestacdo de servigos de custodia das CCIs que servem de lastro para os CRI de
ambas as séries, sera devida a remuneracao anual, no valor de R$8.000,00 (oito mil reais),
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente
pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.
Serdo devidas parcelas semestrais referentes a custddia das CCI, até a liquidagao integral
dos CRI e/ou baixa nas referidas CCI, caso estes nao sejam quitados na data de seu
vencimento;

(vi) remuneracdo do Escriturador: A titulo de escrituracdo das Notas Comerciais 12
Emissdao e Notas Comerciais 228 Emissao (sem liquidagdo), sera devido o pagamento de
parcela anual de R$ 11.000,00 (onze mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds
a primeira data de integralizacao dos CRI;
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(vii) remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente
Fiducidrio recebera direta ou indiretamente da Securitizadora, como remuneracao pelo
desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo
de Securitizacdo, a remuneracao prevista no item 10.5 deste Termo de Securitizagao;

(viii) no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Securitizadora, ou de
reestruturacdo das condigdes dos CRI apds a emissdao dos CRI, bem como a participagao
em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, assembleias gerais presenciais
ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario dos CRI, adicionalmente, o valor de
R$ 600,00 (i) por hora/homem de trabalho dedicado, incluindo, mas nao se limitando, (i)
a execugdo das garantias, (ii) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefonicas com a Incorporadora, os titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo,
inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confecgdo de eventuais aditamentos
aos Documentos da Operagdao, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos
necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) implementacdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias
apos a conferéncia e aprovagdo pela Incorporadora do respectivo “Relatério de Horas”.
Entende-se por reestruturacdo das condigdes dos CRI os eventos relacionados a alteragdo
das Garantias, fluxo, condigcbes e prazos de pagamento, remuneracdo, condicdes
relacionadas as hipdteses de recompra compulséria e/ou facultativa (se houver), integral
ou parcial (se houver), amortizagdo antecipada facultativa ou compulséria, resgate
antecipado, vencimento antecipado, liquidacdo do Patrimbnio Separado e,
consequentemente, resgate antecipado dos CRI e de assembleias gerais presenciais ou
virtuais, aditamentos aos documentos da oferta, dentre outros. Os eventos relacionados a
amortizacao dos CRI nao sao considerados reestruturacdo dos CRI;

(ix)  todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos
aos documentos relacionados as Notas Comerciais ou aos CRI, ou que sejam necessarias
para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacgao de
cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto
no Termo de Securitizagao;

(x) averbacgoes, prenotacgdes e registros em Cartérios de Registro de Imoveis, Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso e conforme
necessidade, bem com os custos relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI,
conforme previsto no Termo de Securitizagao;

(xi) em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdo e administracdao do
Patrimbnio Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor independente,
contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo de
balango auditado, os quais serdo realizados na periodicidade exigida pela legislagdo em
vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos
contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacdao dos comprovantes de
pagamento ou notas fiscais;

88



DocusSign Envelope ID: 861EBCA6-D2DE-4392-AFCB-FADE9245BA99

g Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(xii) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses
dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou
judiciais propostos contra o Patrim6nio Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimonio
Separado;

(xiii) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acOes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos
CRI e a realizacdao dos créditos do Patrimonio Separado;

(xiv) remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se
encontra aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;

(xv) despesas com registros e movimentacdo perante instituicbes autorizadas a
prestacdo de servigos de liquidacdo e custddia, escrituracdo, camaras de compensagao e
liguidagdo, juntas comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o
caso, da documentacdo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos
demais documentos relacionados as Notas Comerciais ou aos CRI, bem como de seus
eventuais aditamentos;

(xvi) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a
realizacdo de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo
aplicavel;

(xvii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos
extraordinarios previstos nos documentos relacionados as Notas Comerciais ou aos CRI;

(xviii) despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora;
(xix) despesas relativas aos contratos de assessoria financeira e juridica;

(xx) despesas referentes a contratacdo de instituicdo intermediaria responsavel pela
distribuicdo dos CRI e despesas pela coordenacao da Oferta;

(xxi) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos
CRI e necessarias a realizacdo de assembleias gerais, na forma da regulamentacdo
aplicavel;

(xxii) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam sobre os bens, direitos e obrigagdes do Patriménio Separado;

(xxiii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei
ao Patrimonio Separado;

(xxiv) todo e quaisquer custos inerentes a realizagdo de assembleia geral ordinaria ou
extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de
locagdo de espaco para sua realizacdo, bem como com a contratacdo de servigos
extraordinarios para a sua realizagdo;
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(xxv) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se
encontra aberta a Conta Centralizadora;

(xxvi) custos de adequacao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o
Patrimbnio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se
houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstragoes financeiras
do patrimoénio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor
independente e contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagao
dos Créditos Imobiliarios e das garantias integrantes do Patrimonio Separado, que deverdo
ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado,
pagas pelos titulares dos CRI;

(xxvii) os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser
criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributagdo incidente sobre os Créditos Imobilidrios;

(xxviii)as perdas, danos, obrigacGes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto
se tais perdas, danos, obrigagbes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa
em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

(xxix) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acOes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI,
realizacdo dos Créditos Imobiliarios e cobranga dos Créditos Imobiliarios inadimplidos,
integrantes do Patrimodnio Separado;

(xxx) os honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio
Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos
Créditos Imobiliarios;

(xxxi) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados
a Emissdo e/ou a Oferta Restrita;

(xxxii) quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes
e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissao
e/ou a Oferta Restrita e/ou ao Patrimoénio Separado;

(xxxiii)quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rgdo
publico oficial, inclusive com o registro para negociacdo dos CRI em mercados
organizados;
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(xxxiv) quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos
titulares de CRI;

(xxxv) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimonio Separado;

(xxxvi) as despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicacao
para cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(xxxvii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais; e

quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagao.

13.2. Na hipdtese de eventuais despesas ndao serem arcadas pelo Fundo de Despesas, ou
diretamente e/ou indiretamente pela Incorporadora nos termos da clausula 9.8 acima, seja em
decorréncia de ndo ser despesa devida pela Incorporadora ou caso estas ndo tenham realizado a
transferéncia dos recursos correspondentes a tal despesa a Securitizadora, a respectiva despesa
sera arcada pelos recursos existentes no Patriménio Separado. Na hipétese em que os recursos
oriundos do PatrimoOnio Separado forem insuficientes para arcar com referido pagamento, a
Securitizadora devera convocar uma Assembleia de Titulares dos CRI para que os Titulares dos
CRI deliberem sobre a possibilidade do aporte de recursos por eles junto ao Patrimdnio Separado,
ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela Devedora (“Obrigacdes de Aporte”). Os
valores correspondentes a ObrigacGes de Aporte serdo incorporados ao saldo devedor dos CRI,
inclusive para os fins de excussao das Garantias.

13.3. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as Obrigacdes de Aporte e ndo
haja recursos suficientes no Patrimonio Separado (incluindo os Fundos) para fazer frente as
obrigagbes, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario (este ultimo caso tenha assumido a
administracdo do Patrimonio Separado) estardo autorizados a realizar a compensacdo de eventual
remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela
Securitizadora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

13.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto acima, sao de
responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custddia dos CRI ndo
compreendidas na descricao acima;

(ii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que |hes sejam
atribuidos como responsavel tributario.

CLAUSULA QUATORZE. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI
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14.1. Tratamento Tributdrio: Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos
diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar
unicamente as informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios consultores quanto a tributagdo especifica que sofrerdao enquanto Titulares
dos CRI:

(0 Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

o Pessoas Fisicas e Juridicas residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de
acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota
de 22,5% (vinte dois inteiros e cinco décimos por cento); (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%
(vinte por cento); (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos
por cento); e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicacéo
€ contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do
resgate (artigo 1° da Lei n© 11.033/04).

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda ou sujeitos a aliquota zero (na fonte e na declaracao de
ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033.

Ademais, de acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil ("RFB”), expressa no artigo 55,
inciso II e paragrafo Unico, da Instrugdao Normativa RFB n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal
isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessao dos CRI.

Investidores pessoas juridicas isentas e optantes pelo Simples Nacional terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, conforme previsto no artigo 76, inciso 11, da Lei
n% 8.981/95. As entidades imunes ndo sofrerdo retencao de IRRF desde que declarem sua
condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n® 8.981/95.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real
€ considerado antecipagao, gerando o direito a compensagao com o IRPJ apurado em cada periodo
de apuracao.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas
do IRPJ] correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-
financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).
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Também, na hipdtese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada
por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos ndo derivados das provisfes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte, conforme as normas
aplicaveis a cada caso

Nao obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento). A aliquota
de CSLL aplicavel a essas entidades desde 1° de janeiro de 2019 era, em regra, de 15%. Os
bancos de qualquer espécie estavam sujeitos a CSLL a aliquota de 20% desde 1° de margo 2020,
com base na Emenda Constitucional n® 103/2019. A Lei n°® 14.183, publicada em 15 de julho de
2021, alterou as aliquotas aplicaveis as entidades financeiras e assemelhadas nos seguintes
termos: (i) 20% até 31 de dezembro de 2021 e 15% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso
das pessoas juridicas de seguros privados, das de capitalizagdo, distribuidoras de valores
mobiliarios, corretoras de cdmbio e de valores mobiliadrios, sociedades de crédito, financiamento
e investimentos, sociedades de crédito imobilidrio, administradoras de cartdes de crédito,
sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito e associagées de poupanca e
empréstimo; e (ii) 25% até 31 de dezembro de 2021 e 20% a partir de 1° de janeiro de 2022,
no caso dos bancos de qualquer espécie. Finalmente, em 28 de abril de 2022, foi publicada a
Medida Provisoria 1.115 (convertida na Lei 14.446/2022), que elevou, até 31 de dezembro de
2022, as aliquotas de CSLL dos bancos para 21% e de outras instituicdoes financeiras para 16%.
As carteiras de fundos de investimentos, em regra (com excecdo de fundos imobiliarios), ndo
estdo sujeitas a tributagao.

. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Os investidores pessoa fisica residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida,
gue invistam em CRI no pais também gozam da isencgdo prevista para as pessoas fisicas nacionais,
conforme artigo 55, II c/c artigo 85, §4° e 88 paragrafo Unico da Instrugcdao Normativa RFB n°
1.585, de 31 de agosto de 2015. Os rendimentos auferidos pelos demais investidores residentes,
domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas
previstas na Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, estdo sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliquota de 15%. Ganhos de capital auferidos na alienagdo de CRI em ambiente de bolsa
de valores, balcao organizado ou assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo
investimento seja realizado em acordo com as disposicdes da Resolucdao CMN 4.373/2014 e que
nao estejam localizados em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, como regra geral, sao isentos
de tributacdo. Investidores domiciliados em Jurisdigdo de Tributagdo Favorecida estdo sujeitos a
tributacdo conforme aliquotas regressivas aplicadas em fungdo do prazo do investimento gerador
dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta)
dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv)
acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

A tributagdo acima podera ser reduzida a zero a depender da eficacia e eventual conversdo em
lei da Medida Provisoria n® 1.137, de 22 de setembro de 2022 (*MP 1137”). Na sua redacdo
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original, o artigo 3° da MP 1137 estabelece que fica reduzida a zero a aliquota do imposto de
renda sobre os rendimentos produzidos, dentre outros, por titulos ou valores mobilidrios objeto
de distribuicdo publica, de emissdo por pessoas juridicas de direito privado, excluidas as
instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil.
Tal beneficio, contudo, ndo sera aplicavel as operagdes realizadas entre partes vinculadas, e caso
o investidor seja domiciliado em Jurisdigdo de Tributacdo Favorecida ou beneficiario de regime
fiscal privilegiado, nos termos da legislagao vigente.

Conceitualmente, sdao entendidos como Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida aqueles paises ou
jurisdicGes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
por cento), ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo
societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes. Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n° 488, de 28 de
novembro de 2014, reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota
maxima para fins de classificacdo de determinada jurisdicdo como “Jurisdicdo de Tributagdo
Favorecida”, desde que referida jurisdicao esteja alinhada com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita Federal do Brasil na Instrucdo Normativa
RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014 e mediante requerimento da jurisdicdao interessada.
De todo modo, a despeito do conceito legal e das alteragdes trazidas pela Portaria MF n° 488, no
entender das autoridades fiscais, sdao atualmente consideradas “Jurisdicao de Tributacao
Favorecida” as jurisdicdes listadas no artigo 1° da IN RFB n 1.037.

(i) Imposto sobre Operagbes Financeiras - IOF

. Imposto sobre Operacdes de Cadmbio (“"IOF/Cadmbio”)

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes do CMN (Resolugao CMN
4.373), inclusive por meio de operacbes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de
0% (zero por cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n°® 6.306, de 14
de dezembro de 2007, e alteragOes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato
do Poder Executivo, relativamente a operagoes de cambio ocorridas apos esta eventual alteragéo.

o Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”)

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteragOes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacbes e transacées
ocorridas apés este eventual aumento.

(iii)  Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
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independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais
receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS e a COFINS, é importante mencionar que a remuneracdo
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios aos
investidores pessoas juridicas constitui receita financeira.

Para as empresas sujeitas ao regime ndo cumulativo (aplicavel via de regra para empresas do
lucro real), a alteracao recente promovida pelo Decreto n°® 8.426/2015 revogou o regime de
aliquota zero anteriormente vigente e elevou as aliquotas para 0,65% (PIS) e 4% (COFINS) sobre
receitas financeiras auferidas a partir de 1° de julho de 2015.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais receitas
financeiras ndo estdo, em regra, sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, em razdo da
revogacao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei n°® 11.941 de 27 de maio de
2009, decorrente da anterior declaracao de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo
plenario do Supremo Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracao de operagoes financeiras, como, por exemplo, as instituicoes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita
a tributagdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a pessoa
juridica que a auferir.

CLAUSULA QUINZE. PUBLICIDADE

15.1. Local de Publicacao dos Fatos e Atos Relevantes: Os fatos e atos relevantes de interesse
dos Titulares dos CRI, bem como as convocacgles para as respectivas Assembleias de Titulares
dos CRI, serdo disponibilizados, na forma das Clausulas Sétima e Doze deste Termo de
Securitizagao, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares.

15.1.1. As despesas decorrentes do acima disposto serao pagos pela Incorporadora
ou, caso a Incorporadora nao efetue o referido pagamento, pela Securitizadora, com
recursos do PatrimOnio Separado.

CLAUSULA DEZESSEIS. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

16.1. Registro da Instituicdo Custodiante: O Termo de Securitizagdo, e seus aditamentos, serao
registrados na Instituicao Custodiante e B3.

16.1.1. O Agente Fiduciario se obriga a diligenciar junto a Securitizadora para que
o presente Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos sejam registrados na
Instituicdo Custodiante.

CLAUSULA DEZESSETE. RISCOS
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17.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial Investidor Profissional. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacédo especifica, entre outros, que se relacionam tanto
a Securitizadora, quanto aos participantes da Oferta Restrita e aos proprios CRI objeto desta
Emissdao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo
descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento:

(a) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconémico - Interferéncia do Governo Brasileiro na
economia: O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente,
modificar sua politica econ6mica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios,
precos, cambio, remessas de capital e limites a importacdo, entre outras medidas que podem ter
um efeito adverso relevante nas atividades da Securitizadora, da Incorporadora e das demais
participantes da Oferta Restrita. A inflagdo e algumas medidas governamentais destinadas a
combaté-la geraram, no passado, significativos efeitos sobre a economia brasileira, inclusive o
aumento das taxas de juros, a mudanca das politicas fiscais, o controle de precos e salarios, a
desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitagdo as importacGes, entre outros efeitos. As
atividades, a situacao financeira e os resultados operacionais da Securitizadora, da Incorporadora
e dos demais participantes da Oferta Restrita poderdo ser prejudicados de maneira relevante
devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem: (i) taxas de juros;
(ii) controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; (iii) flutuacdes cambiais;
(iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal;
(vii) politica de abastecimento, inclusive criagdo de estoques reguladores de commodities; e
(viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
gue o afetem. A incerteza quanto a implementagdo de mudangas nas politicas ou normas que
venham afetar os fatores acima mencionados ou outros fatores no futuro podera contribuir para
um aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Tal incerteza e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e resultados
operacionais da Securitizadora, da Incorporadora e dos demais participantes da Oferta Restrita,
0 que podera afetar a capacidade de adimplemento dos CRI.

(b) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroecon6mico - Politica Monetaria Brasileira: O Governo
Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira, com
objetivo de controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, levando em
consideracao os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias
dos outros paises. A eventual instabilidade da politica monetaria brasileira e a grande variagao
nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento,
com elevagao do custo do capital e retracdo dos investimentos. Adicionalmente, pode provocar
efeitos adversos sobre a produgao de bens, o consumo, os empregos e a renda dos trabalhadores
e causar um impacto no setor imobiliario e nos negocios da Incorporadora, da Securitizadora e
dos demais participantes da Oferta Restrita, o que pode afetar a capacidade de pagamento dos
CRI. Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer
elevagao da inflagao, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento
da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as
atividades da Incorporadora e sua capacidade de pagamento.

(c) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroecondémico - Efeitos dos mercados internacionais: O
valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em
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diferentes graus, pelas condicGes econ6micas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja
significativamente diferente da conjuntura econdémica do Brasil, a reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre a economia nacional
e o valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos no mercado de capitais doméstico.
Desta forma eventuais crises nos mercados internacionais e eventual redugao do volume de
investimentos estrangeiros no Brasil podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar
uma reducdo ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissdao, bem como afetar os resultados
financeiros da Incorporadora, o que pode levar a um impacto adverso negativo nos CRI.

(d) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroecondmico - Inflacdo: No passado, o Brasil apresentou
indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de
controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagcdo geraram
efeitos adversos sobre a economia do Pais, que envolveram controle de salarios e precos,
desvalorizagdo da moeda, limites de importacgOes, alteragbes bruscas e relevantes nas taxas de
juros da economia, entre outras. Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdao da moeda
(denominado Plano Real) que teve sucesso na reducao da inflacdo. Desde entdo, no entanto, por
diversas razoes, tais como crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica
cambial, eleicdes presidenciais, entre outras ocorreram novos “repiques” inflacionarios. A
elevacdo da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive,
recessdo no pais, o que pode afetar adversamente os negdcios da Incorporadora, influenciando
negativamente sua capacidade produtiva e de pagamento.

(e) Riscos do Regime Fiducidrio e Patrimdnio Separado — Nao Prevaléncia Perante Débitos Fiscais,
Previdenciarios ou Trabalhistas: O Termo de Securitizagdo instituiu Regime Fiduciario sobre a CCI,
de forma que esta esteja vinculada a liquidacdo dos CRI e destacada do patrimonio do Patrimonio
Separado. O Termo de Securitizacdo estabelece, dentre outras condigbes, que a CCI esta isenta
de qualquer acao ou execugdo promovida por credores da Securitizadora. Nao obstante, o artigo
76 da MP 2.158/35 dispde que o Regime Fiduciario sobre os CRI e o Patrimo6nio Separado
estabelecidos pelo Termo de Securitizagdo ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Securitizadora, ainda que em virtude de outras
operacdes por esta realizadas. Dessa forma os credores fiscais, previdenciarios ou trabalhistas
que a Securitizadora eventualmente venha a ter, poderdao concorrer de forma privilegiada com os
titulares dos CRI sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios em caso de faléncia,
ainda que integrantes do Patrimoénio Separado. Portanto, caso a Securitizadora ndo honre suas
obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, a CCI podera vir a ser acessadas para a
liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacdes
sob os CRI.

(f) Riscos Relacionados ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria: A securitizacdo de créditos
imobiliarios € uma operacgdo recente no mercado de capitais brasileiro. Entretanto, sé houve um
volume maior de emissGes de certificados de recebiveis imobilidarios nos Ultimos 10 anos. Além
disso, a securitizacdo é uma operagao mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios,
ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Securitizadora. Dessa forma, por
se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos de existéncia no
Pais, este mercado ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situacées
em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos investidores,
uma vez que o Poder Judiciario poderd, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que regem
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o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores. N&o existe
jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo. Eventuais decisdes contrarias a exequibilidade
dos instrumentos firmados no ambito da securitizagdo podem acarretar perdas por parte dos
investidores.

(g) Riscos Financeiros - Risco da Insuficiéncia das Garantias: O valor dos bens objeto das
Garantias, conforme aplicavel, pode ndo ser suficiente para resgate e amortizagdo dos CRI.
Possiveis variagbes no mercado poderdo impactar em tal valor, de forma positiva ou negativa,
durante todo o prazo da Emissdao. As variacdes de preco no mercado estdao vinculadas
predominante, mas ndo exclusivamente, a relagdo entre a demanda e a oferta dos bens de mesmo
perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequagdo para outras atividades
diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios. E, em determinadas circunstancias,
as Garantias poderdo ndo possibilitar o integral cumprimento das obrigacées do Patrimdnio
Separado, ocasido em que a Securitizadora, depois de executados os respectivos instrumentos
de constituicao das Garantias, ndo dispora de outras fontes de recursos para satisfacao do direito
de crédito dos investidores.

(h) Riscos Financeiros - Risco de Falta de Liquidez dos CRI: Ainda ndo esta em operagao no Brasil
o mercado secundario de CRI de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses
valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever
ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de
Vencimento Final. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI
conseguira liquidar suas posigoes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e,
portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

(i) Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”, desta forma
e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico
e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos, titulos de crédito e valores mobilidrios, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operagoes de CRI, em situagdes atipicas ou conflitantes, podera haver
perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para promocao da
eficacia do arcaboucgo contratual, bem como poderdo existir questionamentos relacionados a
estrutura da operagdo que envolve o CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento
ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condicdes especificos.

(j) Risco de ndo constituicdo e insuficiéncia das Garantias: Conforme descrito na Clausula Oitava
deste Termo de Securitizacdo, determinadas Garantias ndo estdo, todavia, constituidas na
presente data. Ndo é possivel, contudo, garantir que as Garantias serdo constituidas, tampouco
se serdo constituidas antes das datas previstas para pagamento de obrigacBes pecuniarias no
ambito da Emissdo. Caso a Securitizadora ndo tenha recebido, na Conta Centralizadora, até as
respectivas datas de pagamento, 0s recursos necessarios ao pagamento das obrigacdes
pecuniarias devidas aos Titulares de CRI, a Securitizadora ficara impossibilitada de,
alternativamente, executar as Garantias para satisfazer o crédito existente perante os Titulares
dos CRI. Além disso, ainda que seja possivel constituir e executar as Garantias, é possivel que os
retornos obtidos com a execucdao ndo se igualem aqueles almejados pelos Titulares dos CRI.
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Adicionalmente, as Garantias sdao compartilhadas entre os CRI 12 Série e os CRI 22 Série e,
portanto, os valores obtidos com a execucdo das Garantias deverao ser rateados entre os CRI de
ambas as séries. Tais situagdes poderdo resultar em redugdo da rentabilidade esperada dos CRI
e em perdas financeiras por parte dos Titulares dos CRI.

(k) Risco Tributario: Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI bem como o ganho de capital
auferido na alienagao ou cessao do CRI por pessoas naturais estdo atualmente isentos de imposto
de renda, por forca do artigo 39, inciso II, da Lei n® 11.033/04 e artigo 55, inciso II e paragrafo
Unico da Instrugdo Normativa 1585/2015, isengdo essa que pode sofrer alteragGes ao longo do
tempo. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria eliminando a isengdo acima mencionada,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos
tributos ou, ainda, mudancas na interpretagdo ou aplicacdo da legislagdo tributaria por parte dos
tribunais e autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos
CRI para seus titulares. Recomenda-se aos investidores que consultem seus assessores
tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

(1) Riscos relacionados a Securitizadora: A Securitizadora, na qualidade de cessionaria dos
Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n° 17,
sdao responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios e suas
garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. A realizagdo
inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por parte da Securitizadora
ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de
demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a
capacidade de satisfacdo do crédito, impactando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

(m) Riscos relacionados a Securitizadora - Manutencdo do Registro: A sua atuacdo como
Securitizadora depende da manutencdo de seu registro junto a CVM e das respectivas
autorizagoes societarias. Caso a Securitizadora ndo atenda aos requisitos da CVM, sua autorizagao
poderd ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes de titulos de
securitizagao.

(n) Riscos relacionados a Securitizadora - Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial: Ao
longo do prazo de duracgdo dos CRI, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrim6nio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da
Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos
Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacdo de patriménio.

(0) Riscos relacionados aos CRI e as Ofertas — Pré-pagamento dos CRI: Os CRI estdo sujeitos ao
pagamento antecipado, conforme previsto nos Documentos da Operagcao. Em caso de resgate
antecipado do CRI, os titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdao ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada pelos
CRI, ndo sendo devida pela Securitizadora e/ou pela Incorporadora, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. A inadimpléncia da Incorporadora podera resultar
na inexisténcia de recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Securitizadora proceda
ao pagamento antecipado dos CRI.
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(p) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita dos CRI 12 Série - Dispensa de Registro da
Oferta Restrita: A emissdo dos CRI 12 Série, distribuida nos termos da Instrugcdo CVM n© 476,
estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informagoes
prestadas no ambito dos Documentos da Operagdo ndo foram objeto de analise pela referida
autarquia federal. Caso tais informacbes estejam incompletas ou insuficientes, tal fato podera
gerar impactos adversos para o investidor dos CRI.

(q) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita dos CRI 12 Série - Restricdes a negociacado:
Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricdo ou aquisicdo pelos investidores, caso
em que deverao ser observados, na negociagao subsequente, os limites e condigcoes previstos nos
artigos 29 e 39 da Instrucao CVM 476.

(r) Riscos relacionados aos CRI e as Ofertas - Auséncia de Coobrigagdo da Securitizadora: Os CRI
sdo lastreados pela CCI, que representa os Créditos Imobiliarios, a qual foi vinculada aos CRI por
meio do estabelecimento de Regime Fiduciario, constituindo Patrimonio Separado da
Securitizadora. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Securitizadora contra
a Incorporadora pelo pagamento dos Créditos Imobilidrios, bem como multas, indenizacdes e
penalidades previstos nos Documentos da Operagdo. O Patrimonio Separado constituido em favor
dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigagdo da Securitizadora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos
conforme o Termo de Securitizacao depende do recebimento das quantias devidas em fungao do
Crédito Imobiliario, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo economico-financeira da Incorporadora, como
aqueles descritos nesta Secdo, podera afetar negativamente o PatrimOnio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

(s) Riscos relacionados aos CRI e as Ofertas - Originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios:
As CCIs sdo representativa dos Créditos Imobiliarios decorrentes de um fluxo financeiro dos
direitos de crédito imobiliarios devidos no ambito dos Contratos Lastro. Problemas na originagao
e na formalizagdo das CCIs podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da
contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros ou pela propria Incorporadora, causando
prejuizos aos titulares dos CRI.

(t) Riscos relacionados aos CRI e as Ofertas - Nao formalizacdo da Alienacao Fiduciaria Adicional:
A extensdo das obrigagOes garantidas nos termos dos aditamentos aos Contratos de Alienagao
Fiduciaria de Imdveis Iniciais, bem como a constituicdo da Alienacgdo Fiduciaria Adicional sobre o
Novo Imovel, o Imdvel Consolagdo 2 e o Imovel Consolagdo 3 nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria Adicional, mediante a averbacdo e o registros, respectivamente, no
competente cartoério de registro de imdveis, nao foram efetivadas até a data de assinatura deste
Termo de Securitizagdo e ndo sdo condicdes para liquidagdo financeira dos CRI 22 Série. Sendo
assim, referidas averbacGes e registro, conforme aplicavel, no cartorio de registro de imdveis
competente sera posterior a subscricdo e integralizagdo dos CRI 22 Série. Ha, portanto risco de
atrasos, perda da prioridade em relacdo ao registro da garantia ou, eventualmente, de
impossibilidade na constituicdo da garantia, principalmente em decorréncia de burocracia e
exigéncias cartoriais, e o risco de os investidores dos CRI ndo se beneficiarem da extensdo das
obrigagdes garantias para abranger as Notas Comerciais 22 Emissdo e, consequentemente, os
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CRI 22 Série, e da Alienagdo Fiduciaria Adicional para recuperar seu investimento por falta de
averbacdo e registro, respectivamente, caso seja necessaria excussao da Alienagao Fiduciaria
Adicional, ou mesmo sua oposicao perante terceiros. Ademais, conforme estabelecido nos
Documentos da Operacdo, sera dado baixa a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel(is) caso seja assim
seja exigido: (i) pelo Cartorio de Registro de Imdveis competente para registro da incorporacao
imobilidria e/ou averbacdao do patriménio de afetacdo, sendo certo que, se necessario e possivel
for, a Alienagdo Fiduciaria de Imovel(is) serd cancelada para realizacdo de referidos atos e
novamente constituida apos a realizacdo destes., e/ou (ii) para contratacdo de eventual
financiamento a producgdo (plano empresario).

(u) Riscos relacionados aos CRI e as Ofertas - Originacdo e Fluxo de Pagamento dos Créditos
Imobilidrios: Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios decorrentes das CCIs, cujo valor,
por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares dos CRI durante todo
o prazo da Emissdo. Nao existe garantia de que ndao ocorrera futuro descasamento, interrupgao
ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Incorporadora. Em caso de
descasamento, interrupgao ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento, os Titulares dos CRI
poderdo ser negativamente afetados, em decorréncia de atrasos no recebimento de recursos
devidos pela Securitizadora no ambito dos CRI e/ou pela dificuldade ou impossibilidade de receber
tais recursos em fungao de inadimplemento por parte da Incorporadora.

(v) Riscos relacionados aos CRI e as Ofertas — Desapropriacdo dos Imdveis: E possivel que os
Imédveis sejam desapropriados, total ou parcialmente por decisdo unilateral do Poder Publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Tal desapropriacdo pode resultar na
perda total da propriedade ou posse direta ou indireta e/ou do direito de livre utilizacdo dos
Imdveis. Ndo existe garantia de que tal indenizacdo paga pelo poder expropriante seja suficiente
ou equitativa ao saldo devido no momento da desapropriacao junto aos Titulares de CRI, bem
como ndo é possivel prever o prazo de disponibilidade de tal indenizagdo pelo poder expropriante.
Ademais, a reducdo na area dos Imodveis podera afetar seu valor dos direitos de crédito ou de
mercado e sua liquidez, afetando a execugdo, o valor e a liquidez da garantia.

(w) Riscos relacionados aos CRI e as Ofertas — Quérum de Deliberacdo em Assembleia de Titulares
dos CRI: Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias de Titulares dos CRI exigem
aprovacao de quérum qualificado ou da maioria dos titulares dos CRI, conforme estabelecidos
neste Termo de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagao em Assembleias de Titulares dos CRI.

(x) Risco de ndao cumprimento de condicdes precedentes e o consequente cancelamento da Oferta
dos CRI 22 Série: O Contrato de Distribuigdo CRI 22 Série prevé diversas condigées precedentes
gue devem ser satisfeitas anteriormente a liquidagdo dos CRI. Na hipdtese do ndo atendimento
das condigdes precedentes, nos termos do Contrato de Distribuicdo CRI 22 Série, o Coordenador
Lider poderédo decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo
continuidade da Oferta, a Oferta ndo serd realizada e ndo produzird efeitos com relagdo a
quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no artigo
70 da Resolugao CVM 160. Em caso de cancelamento da Oferta, todos os pedidos de reserva e
intengdes de investimentos serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e o
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Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos
potenciais investidores.

(y) Risco referente a auséncia de analise prévia da CVM da Oferta dos CRI 22 Série: A Oferta dos
CRI 22 Série é objeto do rito automatico de registro perante a CVM, nos termos dos artigos 26 e
seguintes da Resolugao CVM 160, da Resolugdo CVM 60 e das demais leis e regulamentacoes
aplicaveis e, portanto, os Documentos da Operacdo e os termos e condigcdes da Oferta ndo foram
analisados pela CVM previamente a concessdo do registro e a Data de Emissdo dos CRI 22 Série.

(z) Processo de diligéncia legal (due diligence) restrito da Devedora: A Devedora, a Gafisa, a
Gafisa 80, seus negodcios e atividades foram objeto de auditoria legal restrita para fins da Oferta
dos CRI 22 Série, de modo que foram verificadas apenas contingéncias relevantes, certidoes e
verificacdo de poderes para a celebragdao dos instrumentos que configuram a operagao e
aprovacgOes societarias. Eventuais contingéncias da Devedora, da Gafisa e da Gafisa 80 e seus
negocios podem afetar sua capacidade de pagamento sob as Notas Comerciais 2@ Emissdo e, com
efeito, o pagamento dos CRI 22 Série.

(aa) Risco Contratos Caixa Econdmica Federal: Existem determinados contratos de empréstimo e
ou financiamento a construcdo celebrados pela Gafisa e/ou sociedades por ela controladas e a
Caixa Econdomica Federal nos anos de 2012, 2013 e 2014 cujos saldos devedores ndo foram
quitados pelas contratantes dentro dos prazos estabelecidos nos documentos, sendo que a Gafisa
esta mantendo discussGes com a Caixa Econdmica Federal sobre tais saldos devedores. A possivel
declaragdo de vencimento dos contratos pela Caixa Econ6mica Federal podera impactar outras
operagoes financeiras contratadas com terceiros e ocasionar perdas a Gafisa. Nesse caso, o
desenvolvimento do Empreendimento e o pagamento dos Créditos Imobilidrios poderdo ser
impactados negativamente.

(bb) Risco referente a Acdo Renovatéria — No que diz respeito aos imdveis objeto das matriculas
no 15.736, 15.737, 15.738, 15.739 e 15.740, do 13° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de Sdo Paulo, ha Agdo Renovatoria ajuizada pelo locatario em 12/05/2022 c/c Consignacdo em
Pagamento e Pedido de Tutela Antecipada (“Acdo Renovatdria”), pleiteando a renovagdo da
locagdo por mais 05 (cinco) anos, compreendendo o periodo de 1° de junho de 2022 a 30 de
maio de 2027. Em que pesem o0s argumentos apresentados, considerando que os contratos
acostados aos autos tém prazo expirado e a relacdo locaticia estd vigendo por prazo
indeterminado, o locatario ndo preenche os requisitos para ter direito a renovacdo, na forma do
art. 51 da Lei Federal n® 8.245/91. Além disso, a inexisténcia de (i) clausula de vigéncia nos
contratos de locacdo acostados aos autos e (ii) registro dos contratos de locagdo nas matriculas
dos Imoaveis, indica que a Gafisa, na qualidade de nova adquirente dos Imoveis, tem direito a
denunciar o Contrato de Locagdo. Contudo, o locatario pode apresentar embaragos a desocupagao
dos Imodveis enquanto perdurar a Agdo Renovatdria, o que podera impactar no prazo para
recebimento da posse dos Imédveis e o desenvolvimento do Empreendimento.

(cc) Risco de Regularizacdo perante a Prefeitura - Atividade Pretérita nos Imdveis: Ha noticia de
gue os Iméveis foram locados a posto de gasolina anteriormente. Contudo, foi apresentado Laudo
Inicial Ambiental em que aponta a auséncia de passivo ambiental pendente de remediagdo.
Considerando ter havido atividade pretérita com potencial contaminacdo nos Imodveis, sera
necessario realizar estudos complementares para a regularizagcdo ambiental dos Imdveis junto a
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Municipalidade, o que podera impactar o prazo para aprovacdes para o desenvolvimento do
Empreendimento.

(dd) Risco de Obra - A Incorporadora podera estar sujeita a qualquer tipo de atraso/impedimento
que afete o prazo de conclusao do Empreendimento. Estdo diretamente relacionados a esse risco,
inclusive e sem limitagdo: cost overruns; cumprimento do cronograma fisico; falhas na concepgao
do projeto e de obras; surgimento de ocorréncias geoldgicas ou arqueoldgicas ndo detectadas
nos estudos prévios, que encarecam ou inviabilizem as escavagdes (em solo, em rocha
subterrédnea, em rocha a céu aberto), as instalagbes dos equipamentos e a execugdo das obras
civis referentes ao Empreendimento, ou até exigir alteragées nos projetos do Empreendimento;
risco fundiario; faléncia ou ocorréncia de problemas graves com construtor e/ou fornecedores.

(ee) Risco de Performance do Empreendimento: A venda das unidades futuras do
Empreendimento é considerada como fonte necessaria para os pagamentos das obrigagcdes dos
CRI. A impossibilidade de vender tais unidades futuras em razdo da ndo concessdo de alvaras,
licencas, registros e demais autorizacbes governamentais necessarias podera afetar diretamente
no estudo de viabilidade do Empreendimento e no recebimento pela Incorporadora de receitas
necessarias para o pagamento dos Créditos Imobilidrios. Além de tais riscos, a propria velocidade
de venda das unidades futuras e adimpléncia dos compradores podera impactar no recebimento
dos Créditos Imobiliarios nos prazos previstos.

(ff) Risco de Compra dos Iméveis da Consolacdo: A emissdo estd estruturada para prever a
aquisicao de 04 (quatro) Imodveis Iniciais, sendo que a aquisicdo de 02 (dois) imédveis, localizados
na Rua Consolacdo n° 3.452, objeto da matricula n® 83.273, e na Rua Consolacdo n® 3.444 e
3.450, objeto da matricula n® 24.923, sera realizada em momento seguinte a emissdo dos CRI
12 Série. A impossibilidade de concluir a aquisicao dos referidos Imédveis Iniciais podera acarretar
na necessidade de ajustes nos projetos do Empreendimento, o que podera impactar cronograma
previsto, velocidade de vendas e consequentemente o sucesso do Empreendimento e os
recebiveis esperados para o pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Nesse sentido, caso ndo seja
concluida a aquisicdo de tais imdveis, parcela dos CRI devera ser amortizada extraordinariamente
pela Incorporadora.

(gg) Risco de Substituicdo do Lastro: A estrutura da operacdo prevé a futura substituicdo de lastro,
0 que depende da implementacdo de contratos a serem celebrados entre a Incorporadora e
terceiros e também entre a Incorporadora e a propria Securitizadora, apos deliberagdes a serem
tomadas em assembleia geral de detentores dos CRI, que podem nao se verificar. O pagamento
de parte do valor da cessdo dos Créditos Imobiliarios dependera a implementagdo dos atos acima
mencionados, podendo também ser impactados e dessa forma impactar o investidor. A ndo
verificagdo total ou parcial da implementacdo dos atos acima podera impedir a substituicdo dos
lastros em favor da Securitizadora e, portanto, o cancelamento da emissdo dos CRI. Caso isso
venha a ocorrer os Investidores terdao seu investimento encerrado antecipadamente, nao
atingindo a rentabilidade esperada quando decidiram investir nos CRI.

(hh) Risco de obtencdo das aprovacGes necessarias para construcdo do Empreendimento: A
construgdo do Empreendimento dependera de diversas autorizagoes, licengas, alvaras de diversos
o6rgaos governamentais, podendo ser necessario inclusive autorizacdes da Secretaria do Verde e
Meio Ambiente para remocdao de vegetagdes ou manejo das mesmas. A impossibilidade de
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obtencao de tais autorizagdes ou seu recebimento intempestivo ou atraso impactara diretamente
na possibilidade de conclusdo do Empreendimento nos termos previstos pela Incorporadora e
existentes em seu estudo de viabilidade, podendo impactar diretamente nos investidores do CRI.

(ii) Risco de viés no Estudo de Viabilidade do projeto elaborado pela Gafisa: A Incorporadora foi
a responsavel por elaborar o estudo de viabilidade do Empreendimento utilizado para analise dos
custos a serem incorridos na obra, prazo de duracao de cada etapa, viabilidade econOGmica,
velocidade de vendas, entre outros fatores. As premissas utilizadas pela Incorporadora podem
nao ser precisas, podendo ocorrer diversos fatores que impactem diretamente o fluxo de receitas
da Incorporadora decorrente do Empreendimento. Tais imprecisdes poderdo impactar
diretamente os investidores do CRI.

(ji) Impossibilidade de averbar os aditamentos das Alienagdes Fiducidrias de Imoveis
Iniciais: Os Contratos de Alienagdo Fiduciaria dos Imdveis Iniciais foram aditados a fim de ajusta-
las as novas condicGes dos Créditos Imobilidrios. Uma vez assinados, referidos aditamentos
deverdo ser averbados nas matriculas dos Imodveis Iniciais para fins de formalizacdo dos
aditamentos e oponibilidade contra terceiros. E possivel que o Cartério de Registro de Imédveis
entenda que as alteracdes pretendidas impliquem em alteracao substancial dos elementos das
AlienacGes Fiduciarias de Imoveis Iniciais e que, portanto, ndo seja possivel a averbagdo dos
aditamentos. Tal possivel interpretacédo poderd motivar exigéncias para o cancelamento das
garantias existentes e o posterior registro de novas garantias, refletindo as novas condigdes. Se
for esse o caso, a Incorporadora e a Securitizadora precisardo assinar novo instrumento de
alienacdo fiduciaria (em substituicdo aos aditamentos), e a Incorporadora terd de arcar com
emolumentos especificos para cada um dos atos registrais (quais sejam, a averbacdo de
cancelamento e o registro de nova garantia), cujos custos terdo como base os valores dos Créditos
Imobiliarios.

(kk) Locacdo do Novo Imével: O Novo Imdvel estd locado a terceiro até 31 de dezembro de
2023. Em 6 de abril de 2023, o atual proprietario, a locataria e a Gafisa firmaram instrumento
particular de distrato, condicionado a lavratura da escritura definitiva de alienacdo do Novo Imovel
a Gafisa. O instrumento prevé, ainda, o direito de o locatario continuar ocupando o Novo Imoével
apos a lavratura da escritura definitiva, a titulo de comodato, até 30 de junho de 2023. Caso a
locataria ndo desocupe o Novo Imoével espontaneamente ao término deste prazo, sera necessario
ajuizar acdo judicial de despejo, com consequentes gastos de emolumentos judiciais e honorarios
advocaticios.

CLAUSULA DEZOITO. DISPOSICOES GERAIS

18.1. Prevaléncia das Disposicées do Termo de Securitizacdo: Na hipdtese de qualquer
disposicdo do presente Termo de Securitizacdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,
prevalecerao as demais disposicdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes a substituirem a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes.

18.2. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer
disposicdo contida neste Termo de Securitizacdo ndo prejudicara a validade e eficacia das demais,
gue serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a Securitizadora e o Agente Fiduciario a envidar
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os seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido
nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

18.3. Carater Irrevogavel e Irretratavel: O presente Termo de Securitizacdo é celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a Securitizadora e o Agente Fiduciario, além dos seus
sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

18.4. Operacdao Complexa: A Securitizadora e o Agente Fiducidrio declaram que o presente
Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociagoes de interesses reciprocos, envolvendo,
mas ndo se limitando, a celebracdo dos Documentos da Operagao, de forma que nenhum dos
Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

18.5. Exercicio dos Direitos: O atraso no exercicio ou o ndo exercicio por qualquer das partes de
qualquer prerrogativa ou direito aqui contido ndo devera operar como renuncia, novacao ou
alteracao contratual, a ndo ser que assim seja expressamente manifestado por tal parte. Os
direitos e recursos estabelecidos neste Termo de Securitizagdo sdao cumulativos, podendo ser
exercidos isolada ou simultaneamente, e nao excluem quaisquer direitos ou recursos
estabelecidos em lei.

18.6. Assembleia de Titulares de CRI. Para os fins deste instrumento, todas as decisoes a serem
tomadas pela Securitizadora dependerdo da manifestacdo prévia dos titulares dos CRI, reunidos
em assembleia geral, salvo se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da
Operacgao, respeitadas as disposigdes de convocagdo, quérum e outras previstas no Termo de
Securitizacdo.

CLAUSULA DEZENOVE. NOTIFICACOES

19.1. Comunicacdes: Todos os documentos e as comunicacdes a serem enviados por qualquer
das Partes nos termos deste instrumento deverao ser sempre feitos por escrito, preferencialmente
por e-mail, nos enderecos abaixo indicados, e deverdao ser encaminhados para os seguintes
enderecos, sempre com cépia para os enderecgos eletrénicos indicados:

Para a Securitizadora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Prof. Atilio Innocenti, 474, Conj 1009/1010 - Vila Nova Conceicao
Sao Paulo - SP

CEP 04.538-001

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: 11-3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, sala 132, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP

CEP 04.534-004

At.: Antonio Amaro / Maria Carolina Abrantes

Telefone: (21) 3514-0000
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E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br / af.assembleias@oliveiratrust.com.br

19.1.1. Os documentos e as comunicagdes serao considerados recebidos quando
entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderecos acima, ou quando da confirmagdo do
recebimento da transmissao via e-mail.

19.1.2. Para os fins da clausula 19.1.1 acima, sera considerada valida a confirmacédo
do recebimento via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem,
desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na
transmissdo e que do mesmo constem informacgdes suficientes a identificacdo do emissor
e do destinatario da comunicacdo. Sera considerada a data de entrega o dia do
recebimento caso tal aviso tenha sido recebido em horario comercial ou no dia seguinte
se o recebimento ocorrer fora de referido horario.

19.1.3. As comunicagdes enviadas nas formas previstas neste instrumento, serdao
consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou representante
das Partes.

19.1.4. Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco.

CLAUSULA VINTE. FORO

20.1. Interpretacdo. Os termos e condicdes deste instrumento devem ser interpretados de
acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

20.2. Foro. Fica eleito desde ja o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questbes ou litigios oriundos deste Termo de
Securitizagdo, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha a ser.

20.3. Independéncia das Clausulas. Ainda que este instrumento ou qualquer de suas clausulas
seja considerado, por qualquer tribunal, invalido, ilegal ou inexequivel, a validade, legalidade ou
exequibilidade das demais Clausulas ndo sera afetada ou prejudicada.

20.4. Protecdo de Dados: As partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com
a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizagdo da operacdo de crédito ora estabelecida,
nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente,
desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.

20.6. As Partes concordam que a data deste instrumento € o dia 02 de maio de 2023, de maneira
que, ao longo de todo o instrumento, sempre que expressdes como “nesta data”, “na presente
data” ou similares sdo utilizadas, referem-se a data constante nesta Clausula, o que sera aplicavel
também para os casos em que o processo de coleta de assinaturas digitais de todos os signatarios
do presente instrumento se estenda e seja concluido em data posterior a data abaixo prevista.
Nesse caso, os efeitos deste instrumento retroagirdo até a data aqui indicada, independentemente
da data da assinatura eletronica das partes.
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20.5. Assinatura Eletrénica: As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade,
validade e eficacia deste Termo de Securitizagdo e suas condicdes, conforme o disposto no art.
219 do Cddigo Civil, em formato eletrénico e/ou assinado pelas Partes por meio de assinaturas
eletronicas, com certificagcdo eletronica, emitidas pela ICP-Brasil, conforme o disposto no art. 10,
§ 20, da Medida Provisdria n® 2.220-2, de 24 de agosto de 2001. S3do, portanto, plenamente
validas as assinaturas eletronicas neste instrumento, contanto que sejam realizadas mediante o
upload deste documento e aposicao das assinaturas em plataformas como a DocuSign
(www.docusign.com.br) ou similar devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado
digital nos padrdes ICP-BRASIL. As Partes reconhecem, ainda, que o procedimento de assinatura
eletrbnica via plataformas como a DocuSign é plenamente seguro, pois impede qualquer alteracao
no documento apds seu upload e abertura para assinaturas e cumpre fielmente a missdo de
identificar a pessoa fisica signataria. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como
a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento
de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pela B3 e demais
orgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagoes
no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em via assinada digitalmente, na presenga de 2
(duas) testemunhas.

S3ao Paulo, 02 de maio de 2023.
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ANEXO I.A IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS INICIAIS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CCl1 Sao Paulo, 06 de junho de 2022.
SERIE Unica NUMERO | 01 | TIPO DE CCI | INTEGRAL
1. EMISSORA

Razdo Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo

CEP: 04.538-001 | Cidade: S&o Paulo | UF: spP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Raz&do Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 | Cidade: S&o Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razdo Social: FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 41.706.884/0001-81

Enderego: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed.
Sao Luiz, Vila Nova Conceicdo

CEP: 04543-900 | Cidade: S&o Paulo | UF: SP

4. TITULO

Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia
real imobilidria, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, celebrado entre a Emissora e a
Instituicdo Custodiante, sendo que a CCI representa a integralidade dos créditos imobiliarios
(“Créditos Imobilidrios") decorrentes do Contrato de Compromisso de Venda e Compra de Imével
e Outras Avencas, celebrado entre a Devedora, na qualidade de compradora, e RUDLA KANN,
brasileira, do lar, portadora do RG n° 4.438.377 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n® 214.881.128-
27, casada sob o regime da comunhao universal de bens, em 07/07/1973 com ELIEZER KANN,
brasileiro, engenheiro, portador do RG n.° 3.890.036 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n©°
608.375.518-20, residentes e domiciliados em Sao Paulo/SP, na Rua Emilio de Menezes, n° 87,
apto. 71, Santa Cecilia, CEP 01231-020, MENDEL ICKOWICZ, brasileiro, solteiro, engenheiro,
portador do RG n© 4.438.579 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 592.186.068-91, residente e
domiciliado em Sao Paulo, na Rua Peixoto Gomide, n°® 724, apto. 21, Jardim Paulista, CEP 01409-
000 e LEIA ICKOWICZ, brasileira, divorciada, economista, portadora do RG n° 4.281.913-1
SSP/SP, inscrita no CPF sob 0 n© 839.313.848-53, residente e domiciliada na Rua Dr. Veiga Filho,
no 228, apto 92, Santa Cecilia, CEP 01229-000, na qualidade de vendedores, em 17 de fevereiro
de 2022, conforme aditado em 06 de junho de 2022 (*Compromisso de Venda e Compra”), cujas
condigdes foram repactuadas, nos termos do “Instrumento Particular de Repactuacdo Sob
Condicdo Suspensiva e Outras Avencas”, celebrado em 31 de maio de 2022, entre a Emissora, a
Devedora, e a GAFISA S.A., sociedade andonima de capital aberto, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1830, 3° andar, cj. 32, bloco 2, Edificio Sdo Luis, Vila Nova
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Conceigao, CEP 04543-900, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o n®01.545.826/0001-07, por meio do qual os Créditos Imobilidrios foram repactuados para
se adequarem as caracteristicas dos CRI da Emissdo (“Instrumento de Repactuacdo”).

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCI: R$ 61.141.000,00
(sessenta e um milhdes, cento e quarenta e um mil reais), em 06 de junho de 2022.

6. IDENTIFICAGCAO DO(S) IMOVEL(IS)OBJETO DOS DIREITOS CREDITORIOS

Cartério de Registro de

S3do Paulo

Imoveis da Comarca de

Matricula . Endereco Completo com CEP
Imoveis
15.740 130 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire, n© 1.052, CEP 01426-001
Imoveis da Comarca de
Sao Paulo
15.736 139 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire, n© 1.030, CEP 01426-001

Sado Paulo

15.737 139 Oficial de Registro de | Rua Oscar Freire, n® 1.044 e 1.050, CEP 01426-001
Imédveis da Comarca de

Sado Paulo

15.738 139 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire n® 1.064, CEP 01426-001
Imédveis da Comarca de

Sado Paulo

15.739 139 Oficial de Registro de Rua Consolagao, n° 3.458 e 3.466, CEP 01416-002
Iméveis da Comarca de

7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCI

Data de Emissao:

06 de junho de 2022;

Data de Vencimento Final:

17 de maio de 2027;

Prazo Total:

Da Data de Emissao da CCI até a Data de Vencimento Final
da CCI;

Valor de Principal:

R$ 61.141.000,00 (sessenta e um milhdes, cento e
guarenta e um mil reais), na Data de Emissdo da CCI;

Quantidade de CCI:

1 (uma).

Atualizacdo Monetaria:

Mensal, pela variagao acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratérios:

Taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de
365 (trezentos e sessenta e cinco) dias corridos;

Encargos Moratorios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento, sobre os valores
em atraso, inclusive encargos, incorrera multa de 2% (dois
por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
além de correcdao monetaria pela variagdo do IPCA/IBGE;

Periodicidade de Pagamento de
Juros Remuneratorios:

Parcelas mensais e sucessivas, nas datas previstas no
cronograma de pagamentos constante do Anexo I do
Compromisso de Venda e Compra;
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Periodicidade de Pagamento da

Amortizagao:

Em parcela Unica na Data de Vencimento Final;

Garantias:

N&o ha

Demais Caracteristicas:

A CCI ndo conta com garantia real imobilidria. O local, as
datas de pagamento e as demais caracteristicas créditos
imobiliarios estdo definidos no Compromisso de Venda e

Compra.
Parcela Da!:a .. Data de % Amort. (Tai) | Juros
Aniversario Pagamento
1 17/06/2022 17/06/2022 0,00% Sim
2 17/07/2022 18/07/2022 0,00% Sim
3 17/08/2022 17/08/2022 0,00% Sim
4 17/09/2022 19/09/2022 0,00% Sim
5 17/10/2022 17/10/2022 0,00% Sim
6 17/11/2022 17/11/2022 0,00% Sim
7 17/12/2022 19/12/2022 0,00% Sim
8 17/01/2023 17/01/2023 0,00% Sim
9 17/02/2023 17/02/2023 0,00% Sim
10 17/03/2023 17/03/2023 0,00% Sim
11 17/04/2023 17/04/2023 0,00% Sim
12 17/05/2023 17/05/2023 0,00% Sim
13 17/06/2023 19/06/2023 0,00% Sim
14 17/07/2023 17/07/2023 0,00% Sim
15 17/08/2023 17/08/2023 0,00% Sim
16 17/09/2023 18/09/2023 0,00% Sim
17 17/10/2023 17/10/2023 0,00% Sim
18 17/11/2023 17/11/2023 0,00% Sim
19 17/12/2023 18/12/2023 0,00% Sim
20 17/01/2024 17/01/2024 0,00% Sim
21 17/02/2024 19/02/2024 0,00% Sim
22 17/03/2024 18/03/2024 0,00% Sim
23 17/04/2024 17/04/2024 0,00% Sim
24 17/05/2024 17/05/2024 0,00% Sim
25 17/06/2024 17/06/2024 0,00% Sim
26 17/07/2024 17/07/2024 0,00% Sim
27 17/08/2024 19/08/2024 0,00% Sim
28 17/09/2024 17/09/2024 0,00% Sim
29 17/10/2024 17/10/2024 0,00% Sim
30 17/11/2024 18/11/2024 0,00% Sim
31 17/12/2024 17/12/2024 0,00% Sim
32 17/01/2025 17/01/2025 0,00% Sim
33 17/02/2025 17/02/2025 0,00% Sim
34 17/03/2025 17/03/2025 0,00% Sim
35 17/04/2025 17/04/2025 0,00% Sim
36 17/05/2025 19/05/2025 0,00% Sim
37 17/06/2025 17/06/2025 0,00% Sim
38 17/07/2025 17/07/2025 0,00% Sim
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39 17/08/2025 18/08/2025 0,00% Sim
40 17/09/2025 17/09/2025 0,00% Sim
41 17/10/2025 17/10/2025 0,00% Sim
42 17/11/2025 17/11/2025 0,00% Sim
43 17/12/2025 17/12/2025 0,00% Sim
44 17/01/2026 19/01/2026 0,00% Sim
45 17/02/2026 18/02/2026 0,00% Sim
46 17/03/2026 17/03/2026 0,00% Sim
47 17/04/2026 17/04/2026 0,00% Sim
48 17/05/2026 18/05/2026 0,00% Sim
49 17/06/2026 17/06/2026 0,00% Sim
50 17/07/2026 17/07/2026 0,00% Sim
51 17/08/2026 17/08/2026 0,00% Sim
52 17/09/2026 17/09/2026 0,00% Sim
53 17/10/2026 19/10/2026 0,00% Sim
54 17/11/2026 17/11/2026 0,00% Sim
55 17/12/2026 17/12/2026 0,00% Sim
56 17/01/2027 18/01/2027 0,00% Sim
57 17/02/2027 17/02/2027 0,00% Sim
58 17/03/2027 17/03/2027 0,00% Sim
59 17/04/2027 19/04/2027 0,00% Sim
60 17/05/2027 17/05/2027 100,00% Sim
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CCI Sado Paulo, 31 de maio de 2022.
SERIE Unica NUMERO |2 | TIPO DE CCI | INTEGRAL
1. EMISSORA

Raz&o Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo

CEP: 04.538-001 | Cidade: S&o Paulo | UF: sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 49 andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 | Cidade: S&o Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razdo Social: FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 41.706.884/0001-81

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed.
Sao Luiz, Vila Nova Conceicdo

CEP: 04543-900 | Cidade: S&o Paulo UF: SP

4. TITULO

E a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem
garantia real imobilidria, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, celebrada entre a Emissora
e a Instituicdo Custodiante, sendo que a CCI representa a integralidade dos créditos imobiliarios
decorrentes da Nota Promisséria n°® 2/4, no valor de R$ 11.290.000,00 (onze milhdes, duzentos
e noventa mil reais), emitida em 31 de maio de 2022, pela Devedora, em forma cartular, com
vencimento em 17 de maio de 2027, e recebida pela Securitizadora em carater “pro soluto”
(“Nota Promisséria”).

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCI: R$ 11.290.000,00
(onze milhdes, duzentos e noventa mil reais), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICACAO DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO EMPREENDIMENTO ALVO

Matricula Cartorio de, Rgglstro de Endereco Completo com CEP
Imoveis
43.343 130 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire n°® 1.072, CEP 01426-001
Imédveis da Comarca de
Sao Paulo

7. CONDICOES DE EMISSAO
DAS CCI
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Data de Emissao:

31 de maio de 2022;

Data de Vencimento Final:

17 de maio de 2027;

Prazo Total:

1.812 (mil oitocentos e doze) dias;

Valor de Principal da CCI:

R$ 11.290.000,00 (onze milhdes, duzentos e noventa mil
reais), na Data de Emissao;

Quantidade de Notas Promissorias:

01 (uma);

Quantidade de CCI:

01 (uma);

Atualizagdo Monetaria:

Mensal, pela variacao acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratorios:

Taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias corridos;

Encargos Moratorios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento da quantia
devida, nos termos da Nota Promisséria, os débitos em
atraso serdo acrescidos de juros de mora compensatorios
calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo
pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao
més, sobre o montante devido e ndo pago, além das
despesas incorridas para cobranga, bem como de multa
moratoéria convencional, irredutivel e de natureza
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, interpelacao ou
notificagdao judicial ou extrajudicial, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo
IPCA/IBGE, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

Periodicidade de Pagamento de
Juros Remuneratorios:

Pagamento mensal de Juros Remuneratorios, conforme
item 8 desta CCI;

Periodicidade de Pagamento da
Amortizacgao:

Em parcela Unica na Data de Vencimento Final, conforme
item 8 desta CCI;

Garantias:

Ndo ha

Demais Caracteristicas:

A CCI ndo conta com garantia real imobiliaria. O local, as
datas de pagamento e as demais caracteristicas da Nota
Promissoria e dos respectivos créditos imobiliarios estdo
definidos na Nota Promissoria.

8. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA NOTA PROMISSORIA

Parcela Da_ta L . de | Data de % Amort. (Tai) | Juros
Aniversario Pagamento
1 17/06/2022 17/06/2022 0,00% Sim
2 17/07/2022 18/07/2022 0,00% Sim
3 17/08/2022 17/08/2022 0,00% Sim
4 17/09/2022 19/09/2022 0,00% Sim
5 17/10/2022 17/10/2022 0,00% Sim
6 17/11/2022 17/11/2022 0,00% Sim
7 17/12/2022 19/12/2022 0,00% Sim
8 17/01/2023 17/01/2023 0,00% Sim
9 17/02/2023 17/02/2023 0,00% Sim
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10 17/03/2023 17/03/2023 0,00% Sim
11 17/04/2023 17/04/2023 0,00% Sim
12 17/05/2023 17/05/2023 0,00% Sim
13 17/06/2023 19/06/2023 0,00% Sim
14 17/07/2023 17/07/2023 0,00% Sim
15 17/08/2023 17/08/2023 0,00% Sim
16 17/09/2023 18/09/2023 0,00% Sim
17 17/10/2023 17/10/2023 0,00% Sim
18 17/11/2023 17/11/2023 0,00% Sim
19 17/12/2023 18/12/2023 0,00% Sim
20 17/01/2024 17/01/2024 0,00% Sim
21 17/02/2024 19/02/2024 0,00% Sim
22 17/03/2024 18/03/2024 0,00% Sim
23 17/04/2024 17/04/2024 0,00% Sim
24 17/05/2024 17/05/2024 0,00% Sim
25 17/06/2024 17/06/2024 0,00% Sim
26 17/07/2024 17/07/2024 0,00% Sim
27 17/08/2024 19/08/2024 0,00% Sim
28 17/09/2024 17/09/2024 0,00% Sim
29 17/10/2024 17/10/2024 0,00% Sim
30 17/11/2024 18/11/2024 0,00% Sim
31 17/12/2024 17/12/2024 0,00% Sim
32 17/01/2025 17/01/2025 0,00% Sim
33 17/02/2025 17/02/2025 0,00% Sim
34 17/03/2025 17/03/2025 0,00% Sim
35 17/04/2025 17/04/2025 0,00% Sim
36 17/05/2025 19/05/2025 0,00% Sim
37 17/06/2025 17/06/2025 0,00% Sim
38 17/07/2025 17/07/2025 0,00% Sim
39 17/08/2025 18/08/2025 0,00% Sim
40 17/09/2025 17/09/2025 0,00% Sim
41 17/10/2025 17/10/2025 0,00% Sim
42 17/11/2025 17/11/2025 0,00% Sim
43 17/12/2025 17/12/2025 0,00% Sim
44 17/01/2026 19/01/2026 0,00% Sim
45 17/02/2026 18/02/2026 0,00% Sim
46 17/03/2026 17/03/2026 0,00% Sim
47 17/04/2026 17/04/2026 0,00% Sim
48 17/05/2026 18/05/2026 0,00% Sim
49 17/06/2026 17/06/2026 0,00% Sim
50 17/07/2026 17/07/2026 0,00% Sim
51 17/08/2026 17/08/2026 0,00% Sim
52 17/09/2026 17/09/2026 0,00% Sim
53 17/10/2026 19/10/2026 0,00% Sim
54 17/11/2026 17/11/2026 0,00% Sim
55 17/12/2026 17/12/2026 0,00% Sim
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56 17/01/2027 18/01/2027 0,00% Sim
57 17/02/2027 17/02/2027 0,00% Sim
58 17/03/2027 17/03/2027 0,00% Sim
59 17/04/2027 19/04/2027 0,00% Sim
60 17/05/2027 17/05/2027 100,00% Sim
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CCI Sao Paulo, 31 de maio de 2022.
SERIE Unica NUMERO |5 | TIPO DE CCI | INTEGRAL
1. EMISSORA

Razdo Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo

CEP: 04.538-001 | Cidade: S&o Paulo | UF: sP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Raz&o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Enderego: Rua Gilberto Sabino, 215, 49 andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 ‘ CEP: 05425-020 | CEP: 05425-020

3. DEVEDORA

Razdo Social: FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 41.706.884/0001-81

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed.
Sao Luiz, Vila Nova Conceicdo

CEP: 04543-900 ‘ CEP: 04543-900 CEP: 04543-900

4. TITULO

E a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem
garantia real imobilidria, nos termos desta Escritura de Emissao de CCI, celebrada entre a
Emissora e a Instituicdo Custodiante, sendo que a CCI representa a integralidade dos créditos
imobilidrios decorrentes das 19.569.000 (dezenove milhdoes quinhentas e sessenta e nove mil)
Notas Comerciais 12 Emissao emitidas de forma escritural, por meio do Termo de Emissao da 12
Emissdao de Notas Comerciais da Devedora, celebrado em 31 de maio de 2022, conforme aditado
pelo Primeiro Aditamento ao Termo de Emissao da 12 Emissao de Notas Comerciais da Devedora
celebrado em 02 de maio de 2023, em série Unica, em 31 de maio de 2022.

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCI: R$ 19.569.000,00
(dezenove milhdes quinhentos e sessenta e nove mil reais), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICAGAO DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Cartério de Registro de

Matricula ,
Imoveis

Enderego Completo com CEP

15.736 139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo | Rua Oscar Freire, n® 1.030, CEP 01426-001
Paulo
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15.737

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Séo
Paulo

Rua Oscar Freire, n© 1.044 e 1.050, CEP 01426-001

15.740

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de S&o
Paulo

Rua Oscar Freire, n© 1.052, CEP 01426-001

15.738

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de S&o
Paulo

Rua Oscar Freire n© 1.064, CEP 01426-001

43.343

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo
Paulo

Rua Oscar Freira n® 1.072, CEP 01426-001

15.739

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo
Paulo

Rua Consolagdo n° 3.458 e 3.466, CEP 01416-002

83.273

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Séo
Paulo

Rua Consolacao n° 3.452, CEP 01416-002

24.923

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de S&o
Paulo

Rua Consolacdao n© 3.444 e 3.450, CEP 01416-002

58.833

139 Oficial de Registro de

Paulo

Imoéveis da Comarca de Sdo | Rua Oscar Freire, n® 1.082, CEP 01426-002

7. CONDICOES DE EMISSAO DAS
ccCI

Data de Emissao:

31 de maio de 2022;

Data de Vencimento Final:

17 de maio de 2027;

Prazo Total:

1.812 (mil oitocentos e doze) dias da Data de Emissao
desta CCI até a Data de Vencimento Final desta CCI;

Valor de Principal da CCI:

R$ 19.569.000,00 (dezenove milhGes quinhentos e
sessenta e nove mil reais), na Data de Emissao;

Quantidade de Notas Comerciais:

19.569.000 (dezenove milhdes quinhentas e sessenta e
nove mil);

Quantidade de CCI:

01 (uma);

Atualizagdo Monetaria:

Mensal, pela variacao acumulada positiva do IPCA/IBGE

Juros Remuneratorios:

Taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de
365 (trezentos e sessenta e cinco) dias corridos;

Encargos Moratorios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
moratoria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde
a data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo
pagamento (inclusive) a taxa de 1% (um por cento) ao
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més ou fracdo, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para
cobranga;

Periodicidade de Pagamento de | Pagamento mensal de Juros Remuneratérios, conforme

Juros Remuneratorios: item 8 desta CCI;

Periodicidade de Pagamento da | Em parcela Gnica na Data de Vencimento Final, conforme

Amortizagao: item 8 desta CCI;

Garantias: Ndo ha

Demais Caracteristicas: A CCI ndo conta com garantia real imobiliaria. O local, as
datas de pagamento e as demais caracteristicas das Notas
Comerciais e dos respectivos créditos imobilidrios estado
definidos no Termo da 12 Emissao de Notas Comerciais da
Devedora, conforme aditado.

8. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS NOTAS COMERCIAIS

Parcela Da!:a - de | Data de % Amort. (Tai) | Juros

Aniversario Pagamento

1 17/06/2022 17/06/2022 0,00% Sim

2 17/07/2022 18/07/2022 0,00% Sim

3 17/08/2022 17/08/2022 0,00% Sim

4 17/09/2022 19/09/2022 0,00% Sim

5 17/10/2022 17/10/2022 0,00% Sim

6 17/11/2022 17/11/2022 0,00% Sim

7 17/12/2022 19/12/2022 0,00% Sim

8 17/01/2023 17/01/2023 0,00% Sim

9 17/02/2023 17/02/2023 0,00% Sim

10 17/03/2023 17/03/2023 0,00% Sim

11 17/04/2023 17/04/2023 0,00% Sim

12 17/05/2023 17/05/2023 0,00% Sim

13 17/06/2023 19/06/2023 0,00% Sim

14 17/07/2023 17/07/2023 0,00% Sim

15 17/08/2023 17/08/2023 0,00% Sim

16 17/09/2023 18/09/2023 0,00% Sim

17 17/10/2023 17/10/2023 0,00% Sim

18 17/11/2023 17/11/2023 0,00% Sim

19 17/12/2023 18/12/2023 0,00% Sim

20 17/01/2024 17/01/2024 0,00% Sim

21 17/02/2024 19/02/2024 0,00% Sim

22 17/03/2024 18/03/2024 0,00% Sim

23 17/04/2024 17/04/2024 0,00% Sim

24 17/05/2024 17/05/2024 0,00% Sim

25 17/06/2024 17/06/2024 0,00% Sim

26 17/07/2024 17/07/2024 0,00% Sim

27 17/08/2024 19/08/2024 0,00% Sim

28 17/09/2024 17/09/2024 0,00% Sim

29 17/10/2024 17/10/2024 0,00% Sim

118




DocusSign Envelope ID: 861EBCA6-D2DE-4392-AFCB-FADE9245BA99

P M Autorregulacao

/AN ANBIMA

Agente Fiduciario

30 17/11/2024 18/11/2024 0,00% Sim
31 17/12/2024 17/12/2024 0,00% Sim
32 17/01/2025 17/01/2025 0,00% Sim
33 17/02/2025 17/02/2025 0,00% Sim
34 17/03/2025 17/03/2025 0,00% Sim
35 17/04/2025 17/04/2025 0,00% Sim
36 17/05/2025 19/05/2025 0,00% Sim
37 17/06/2025 17/06/2025 0,00% Sim
38 17/07/2025 17/07/2025 0,00% Sim
39 17/08/2025 18/08/2025 0,00% Sim
40 17/09/2025 17/09/2025 0,00% Sim
41 17/10/2025 17/10/2025 0,00% Sim
42 17/11/2025 17/11/2025 0,00% Sim
43 17/12/2025 17/12/2025 0,00% Sim
44 17/01/2026 19/01/2026 0,00% Sim
45 17/02/2026 18/02/2026 0,00% Sim
46 17/03/2026 17/03/2026 0,00% Sim
47 17/04/2026 17/04/2026 0,00% Sim
48 17/05/2026 18/05/2026 0,00% Sim
49 17/06/2026 17/06/2026 0,00% Sim
50 17/07/2026 17/07/2026 0,00% Sim
51 17/08/2026 17/08/2026 0,00% Sim
52 17/09/2026 17/09/2026 0,00% Sim
53 17/10/2026 19/10/2026 0,00% Sim
54 17/11/2026 17/11/2026 0,00% Sim
55 17/12/2026 17/12/2026 0,00% Sim
56 17/01/2027 18/01/2027 0,00% Sim
57 17/02/2027 17/02/2027 0,00% Sim
58 17/03/2027 17/03/2027 0,00% Sim
59 17/04/2027 19/04/2027 0,00% Sim
60 17/05/2027 17/05/2027 100,00% Sim
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ANEXO I.B - IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
NOTAS COMERCIAIS 22 EMISSAO

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CCI S3ao Paulo, 02 de maio de 2023.
SERIE Unica NUMERO |6 | TIPO DE CCI | INTEGRAL
1. EMISSORA

Raz&o Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo

CEP: 04.538-001 | Cidade: S&o Paulo | UF: sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 4% andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 | Cidade: S&o Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razdo Social: FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 41.706.884/0001-81

Enderego: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed.
Sao Luiz, Vila Nova Conceicdo

CEP: 04543-900 | Cidade: S&o Paulo UF: SP

4. TITULO

E a Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem
garantia real imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, celebrada entre a Emissora
e a Instituicdo Custodiante, sendo que a CCI representa a integralidade dos créditos imobiliarios
decorrentes das 24.934.000 (vinte e quatro milhdes novecentas e trinta e quatro mil) Notas
Comerciais 22 Emissao emitidas de forma escritural, por meio do Termo de Emissao da 2@
Emissdo de Notas Comerciais da Devedora, celebrado em 02 de maio de 2023, em série Unica,
em 02 de maio de 2023.

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCI: R$ 24.934.000,00
(vinte e quatro milhGes novecentos e trinta e quatro mil reais), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICACI"\O DO(S) IM()VEL(IS) OBJETO DO EMPREENDIMENTO ALVO
Matricula Cal',tor!o de Registro de Endereco Completo com CEP
Imoveis
15.736 139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de S3o | Rua Oscar Freire, n® 1.030, CEP 01426-001
Paulo
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15.737 139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo | Rua Oscar Freire, n® 1.044 e 1.050, CEP 01426-001
Paulo

15.740 139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de S3o | Rua Oscar Freire, n® 1.052, CEP 01426-001
Paulo

15.738 139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de S3o | Rua Oscar Freire n® 1.064, CEP 01426-001
Paulo

43.343 139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo | Rua Oscar Freira n® 1.072, CEP 01426-001
Paulo

15.739 139 Oficial de Registro de
Imdveis da Comarca de S&o | Rua Consolagdo n° 3.458 e 3.466, CEP 01416-002
Paulo

83.273 139 Oficial de Registro de
Imédveis da Comarca de Sao | Rua Consolagdao n° 3.452, CEP 01416-002
Paulo

24.923 139 Oficial de Registro de
Imédveis da Comarca de Sao | Rua Consolagdao n° 3.444 e 3.450, CEP 01416-002
Paulo

58.833 139 Oficial de Registro de
Imoéveis da Comarca de Sdo | Rua Oscar Freire, n® 1.082, CEP 01426-002
Paulo

7. CONDICOES DE EMISSAO DA

CCl1

Data de Emissao: 02 de maio de 2023;

Data de Vencimento Final: 17 de maio de 2027;

Prazo Total: 1.476 (um mil quatrocentos e setenta e seis) dias;

Valor de Principal da CCI: R$ 24.934.000,00 (vinte e quatro milhdes novecentos e
trinta e quatro mil reais), na Data de Emissao;

Quantidade de Notas Comerciais: 24.934.000 (vinte e quatro milhGes novecentos e trinta e
quatro mil);

Quantidade de CCI: 01 (uma);

Atualizagdo Monetaria: Mensal, pela variacao acumulada positiva do IPCA/IBGE

Juros Remuneratorios: Taxa de 10,50% (dez inteiros e cinquenta centésimos por

cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de
365 (trezentos e sessenta e cinco) dias corridos;

Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento da quantia
devida, nos termos do Termo de Emissdao de Notas
Comerciais, os débitos em atraso serdo acrescidos de juros
de mora compensatérios calculados pro rata temporis
desde a data do inadimplemento (inclusive) até a data do
efetivo pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por
cento) ao més, sobre o montante devido e ndo pago, além
das despesas incorridas para cobranga, bem como de
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multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, interpelagdo ou
notificacao judicial ou extrajudicial, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo
IPCA/IBGE, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;
Periodicidade de Pagamento de | Pagamento mensal de Juros Remuneratérios, conforme
Juros Remuneratorios: item 8 desta CCI;
Periodicidade de Pagamento da | Em parcela Unica na Data de Vencimento Final, conforme
Amortizagao: item 8 desta CCI;
Garantias: Nao ha
Demais Caracteristicas: A CCI nao conta com garantia real imobiliaria. O local, as
datas de pagamento e as demais caracteristicas das Notas
Comerciais e dos respectivos créditos imobiliarios estdo
definidos no Termo de Emissao da 22 Emissao de Notas
Comerciais da Devedora.
8. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS NOTAS COMERCIAIS
Parcela D_ata d’e_ Data de % Amort. (Tai) Juros
Aniversario Pagamento
1 17/05/2023 17/05/2023 0,00% Sim
2 17/06/2023 19/06/2023 0,00% Sim
3 17/07/2023 17/07/2023 0,00% Sim
4 17/08/2023 17/08/2023 0,00% Sim
5 17/09/2023 18/09/2023 0,00% Sim
6 17/10/2023 17/10/2023 0,00% Sim
7 17/11/2023 17/11/2023 0,00% Sim
8 17/12/2023 18/12/2023 0,00% Sim
9 17/01/2024 17/01/2024 0,00% Sim
10 17/02/2024 19/02/2024 0,00% Sim
11 17/03/2024 18/03/2024 0,00% Sim
12 17/04/2024 17/04/2024 0,00% Sim
13 17/05/2024 17/05/2024 0,00% Sim
14 17/06/2024 17/06/2024 0,00% Sim
15 17/07/2024 17/07/2024 0,00% Sim
16 17/08/2024 19/08/2024 0,00% Sim
17 17/09/2024 17/09/2024 0,00% Sim
18 17/10/2024 17/10/2024 0,00% Sim
19 17/11/2024 18/11/2024 0,00% Sim
20 17/12/2024 17/12/2024 0,00% Sim
21 17/01/2025 17/01/2025 0,00% Sim
22 17/02/2025 17/02/2025 0,00% Sim
23 17/03/2025 17/03/2025 0,00% Sim
24 17/04/2025 17/04/2025 0,00% Sim
25 17/05/2025 19/05/2025 0,00% Sim
26 17/06/2025 17/06/2025 0,00% Sim
27 17/07/2025 17/07/2025 0,00% Sim
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28 17/08/2025 18/08/2025 0,00% Sim
29 17/09/2025 17/09/2025 0,00% Sim
30 17/10/2025 17/10/2025 0,00% Sim
31 17/11/2025 17/11/2025 0,00% Sim
32 17/12/2025 17/12/2025 0,00% Sim
33 17/01/2026 19/01/2026 0,00% Sim
34 17/02/2026 18/02/2026 0,00% Sim
35 17/03/2026 17/03/2026 0,00% Sim
36 17/04/2026 17/04/2026 0,00% Sim
37 17/05/2026 18/05/2026 0,00% Sim
38 17/06/2026 17/06/2026 0,00% Sim
39 17/07/2026 17/07/2026 0,00% Sim
40 17/08/2026 17/08/2026 0,00% Sim
41 17/09/2026 17/09/2026 0,00% Sim
42 17/10/2026 19/10/2026 0,00% Sim
43 17/11/2026 17/11/2026 0,00% Sim
44 17/12/2026 17/12/2026 0,00% Sim
45 17/01/2027 18/01/2027 0,00% Sim
46 17/02/2027 17/02/2027 0,00% Sim
47 17/03/2027 17/03/2027 0,00% Sim
48 17/04/2027 19/04/2027 0,00% Sim
49 17/05/2027 17/05/2027 100,00% Sim
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ANEXO II.A. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS CRI 12 SERIE

Parcela/Meses Data d,e Data Pgto % Amort. Juros
Aniversario CRI (Tai)
1 17/06/2022 20/06/2022 0,0000% Sim
2 17/07/2022 19/07/2022 0,0000% Sim
3 17/08/2022 18/08/2022 0,0000% Sim
4 17/09/2022 20/09/2022 0,0000% Sim
5 17/10/2022 18/10/2022 0,0000% Sim
6 17/11/2022 18/11/2022 0,0000% Sim
7 17/12/2022 20/12/2022 0,0000% Sim
8 17/01/2023 18/01/2023 0,0000% Sim
9 17/02/2023 22/02/2023 0,0000% Sim
10 17/03/2023 20/03/2023 0,0000% Sim
11 17/04/2023 18/04/2023 0,0000% Sim
12 17/05/2023 18/05/2023 0,0000% Sim
13 17/06/2023 20/06/2023 0,0000% Sim
14 17/07/2023 18/07/2023 0,0000% Sim
15 17/08/2023 18/08/2023 0,0000% Sim
16 17/09/2023 19/09/2023 0,0000% Sim
17 17/10/2023 18/10/2023 0,0000% Sim
18 17/11/2023 20/11/2023 0,0000% Sim
19 17/12/2023 19/12/2023 0,0000% Sim
20 17/01/2024 18/01/2024 0,0000% Sim
21 17/02/2024 20/02/2024 0,0000% Sim
22 17/03/2024 19/03/2024 0,0000% Sim
23 17/04/2024 18/04/2024 0,0000% Sim
24 17/05/2024 20/05/2024 0,0000% Sim
25 17/06/2024 18/06/2024 0,0000% Sim
26 17/07/2024 18/07/2024 0,0000% Sim
27 17/08/2024 20/08/2024 0,0000% Sim
28 17/09/2024 18/09/2024 0,0000% Sim
29 17/10/2024 18/10/2024 0,0000% Sim
30 17/11/2024 19/11/2024 0,0000% Sim
31 17/12/2024 18/12/2024 0,0000% Sim
32 17/01/2025 20/01/2025 0,0000% Sim
33 17/02/2025 18/02/2025 0,0000% Sim
34 17/03/2025 18/03/2025 0,0000% Sim
35 17/04/2025 22/04/2025 0,0000% Sim
36 17/05/2025 20/05/2025 0,0000% Sim
37 17/06/2025 18/06/2025 0,0000% Sim
38 17/07/2025 18/07/2025 0,0000% Sim
39 17/08/2025 19/08/2025 0,0000% Sim
40 17/09/2025 18/09/2025 0,0000% Sim
41 17/10/2025 20/10/2025 0,0000% Sim
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42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60

17/11/2025
17/12/2025
17/01/2026
17/02/2026
17/03/2026
17/04/2026
17/05/2026
17/06/2026
17/07/2026
17/08/2026
17/09/2026
17/10/2026
17/11/2026
17/12/2026
17/01/2027
17/02/2027
17/03/2027
17/04/2027
17/05/2027

18/11/2025
18/12/2025
20/01/2026
19/02/2026
18/03/2026
20/04/2026
19/05/2026
18/06/2026
20/07/2026
18/08/2026
18/09/2026
20/10/2026
18/11/2026
18/12/2026
19/01/2027
18/02/2027
18/03/2027
20/04/2027
18/05/2027

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
100,0000%

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
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ANEXO II.B. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS CRI 22 SERIE

Parcela D_ata d’e_ Data de Pagamento % Am_ort. Juros
Aniversario (Tai)
1 17/05/2023 18/05/2023 0,0000% Sim
2 17/06/2023 20/06/2023 0,0000% Sim
3 17/07/2023 18/07/2023 0,0000% Sim
4 17/08/2023 18/08/2023 0,0000% Sim
5 17/09/2023 19/09/2023 0,0000% Sim
6 17/10/2023 18/10/2023 0,0000% Sim
7 17/11/2023 20/11/2023 0,0000% Sim
8 17/12/2023 19/12/2023 0,0000% Sim
9 17/01/2024 18/01/2024 0,0000% Sim
10 17/02/2024 20/02/2024 0,0000% Sim
11 17/03/2024 19/03/2024 0,0000% Sim
12 17/04/2024 18/04/2024 0,0000% Sim
13 17/05/2024 20/05/2024 0,0000% Sim
14 17/06/2024 18/06/2024 0,0000% Sim
15 17/07/2024 18/07/2024 0,0000% Sim
16 17/08/2024 20/08/2024 0,0000% Sim
17 17/09/2024 18/09/2024 0,0000% Sim
18 17/10/2024 18/10/2024 0,0000% Sim
19 17/11/2024 19/11/2024 0,0000% Sim
20 17/12/2024 18/12/2024 0,0000% Sim
21 17/01/2025 20/01/2025 0,0000% Sim
22 17/02/2025 18/02/2025 0,0000% Sim
23 17/03/2025 18/03/2025 0,0000% Sim
24 17/04/2025 22/04/2025 0,0000% Sim
25 17/05/2025 20/05/2025 0,0000% Sim
26 17/06/2025 18/06/2025 0,0000% Sim
27 17/07/2025 18/07/2025 0,0000% Sim
28 17/08/2025 19/08/2025 0,0000% Sim
29 17/09/2025 18/09/2025 0,0000% Sim
30 17/10/2025 20/10/2025 0,0000% Sim
31 17/11/2025 18/11/2025 0,0000% Sim
32 17/12/2025 18/12/2025 0,0000% Sim
33 17/01/2026 20/01/2026 0,0000% Sim
34 17/02/2026 19/02/2026 0,0000% Sim
35 17/03/2026 18/03/2026 0,0000% Sim
36 17/04/2026 20/04/2026 0,0000% Sim
37 17/05/2026 19/05/2026 0,0000% Sim
38 17/06/2026 18/06/2026 0,0000% Sim
39 17/07/2026 20/07/2026 0,0000% Sim
40 17/08/2026 18/08/2026 0,0000% Sim
41 17/09/2026 18/09/2026 0,0000% Sim
42 17/10/2026 20/10/2026 0,0000% Sim
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43 17/11/2026 18/11/2026 0,0000% Sim
44 17/12/2026 18/12/2026 0,0000% Sim
45 17/01/2027 19/01/2027 0,0000% Sim
46 17/02/2027 18/02/2027 0,0000% Sim
47 17/03/2027 18/03/2027 0,0000% Sim
48 17/04/2027 20/04/2027 0,0000% Sim
49 17/05/2027 18/05/2027 100,0000% Sim
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ANEXO III.A DECLARACOES OFERTA RESTRITA DOS CRI 12 SERIE

MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razd&o Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004

Cidade / Estado: Sao Paulo, SP.

CNPJ/MF n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
NUumero do Documento de Identidade: RG n© 109.003 OAB/RJ

CPF n%: 001.362.577-20

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
Ndmero da Emissdo: 22

Ndmero da Série: 12

Emissor: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
41.811.375/0001-19

Quantidade: 126.000 (cento e vinte e seis mil) CRI

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n® 17/2021, a ndo existéncia de situagdo de conflito de
interesses que o impecga de exercer a fungao de agente fiduciario para a emissdo acima indicada
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato
superveniente que venha a alterar referida situagao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padroes ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaragao, em conformidade
com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

Sao Paulo, 31 de maio de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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MODELO DE DECLARAGAO DE CUSTODIA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 -
40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicao Custodiante”), declara que lhe foi
entregue para custodia o (i) Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario
Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, celebrado em 31 de maio de 2022
(“Escritura de Emissdo de CCI”); e (ii) Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios, Lastreados
em Créditos Imobiliarios Devidos pela Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda., para a
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 2@ Emissdo da Canal Companhia
de Securitizacdo, referente aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 série da 2@ emissao
da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(,'I':\O, inscrita no CNPJ/MF sob o n©41.811.375/0001-
19, celebrado em 31 de maio de 2022 (“Securitizadora” e “Termo de Securitizacdao”,
respectivamente). Foi instituido o regime fiduciario pela Securitizadora, conforme disposto no
Termo de Securitizagdo, sobre as CCI e os créditos imobilidrios que ela representa, regime
fiduciario que ora é registrado nesta Instituicado Custodiante, que declara, ainda, que o Termo de
Securitizagao e a Escritura de Emissao de CCI, por meio da qual as CCI foram emitidas, encontra-
se, respectivamente, registrado e custodiada nesta Instituicao Custodiante.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padroes ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade
com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

S3do Paulo, 31 de maio de 2022.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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MODELO DE DECLARAGCAO DA SECURITIZADORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010,
Vila Nova Conceigao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 41.811.375/0001-19, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social (“Securitizadora”), na qualidade de
Securitizadora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 série da sua 22 emissdo ("CRI" e
“Emissao”, respectivamente), DECLARA, para fins de atendimento ao previsto no Artigo 2°, VIII,
do Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM n° 60/21"), na qualidade de emissora dos CRI, exclusivamente para as
informacg0des fornecidas ao mercado durante a distribuicao dos CRI, que:

(i) nos termos da Medida Provisoria n® 1.103, de 15 de margo de 2022, conforme em
vigor, e do Artigo 2°, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60/21, assegura a
constituicdo e instituicdo do Regime Fiducidrio sobre Créditos Imobilidrios representados
integralmente pelas CCI, a Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, a
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, os Fundos, a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, as garantias
fidejussodrias, a Conta Centralizadora e pelos recursos decorrentes dos Investimentos
Permitidos; e

(ii) nos termos do artigo 10 da Instrucao CVM 476 e artigo 44 da Resolugao CVM 60,
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagoes
prestadas no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pela Flor do Cais Empreendimentos Imobiliarios Ltda., para a emissédo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 18 Série da 28 Emissdo da Canal Companhia
de Securitizacdo”, celebrado entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n© 1.052, 13° andar, sala 132,
CEP 04.534-004, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiduciario e representando os interesses dos Titulares de CRI (“Termo de

Securitizacao”).
Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padroes ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovagao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade
com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.
Sao Paulo, 31 de maio de 2022.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO
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MODELO DE DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), com sede
na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n°® 153, 490 andar, na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.673.855/0001-25, neste ato representado na forma
de seu Estatuto Social (“"Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider da
oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 série da 2@ emissao
(“Emissd0”) da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 41.811.375/0001-19 (“Securitizadora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que, nos
termos do artigo 11 da Instrugao CVM 476, verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao,
além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia
das informacGes prestadas pela Securitizadora no "Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Flor do Cais Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 22
Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo”, que regula a Emissao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padroes ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade
com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

S3do Paulo, 31 de maio de 2022.

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO III.B DECLARACOES OFERTA DOS CRI 22 SERIE

MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razd&o Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004

Cidade / Estado: Sao Paulo, SP.

CNPJ/MF n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
NUumero do Documento de Identidade: RG n© 109.003 OAB/RJ

CPF n%: 001.362.577-20

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI

Ndmero da Emissdo: 22 (segunda)

Ndmero da Série: 22 (segunda)

Emissor: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
41.811.375/0001-19

Quantidade: 24.934 (vinte e quatro mil novecentos e trinta e quatro) CRI 22 Série

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos do artigo 6° da Resolugdo CVM n® 17/2021, a ndo existéncia de situacao de
conflito de interesses que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima
indicada e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
- Balcdo B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padroes ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade

com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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MODELO DE DECLARAGAO DE CUSTODIA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 -
40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”), declara, para fins
dos artigos 25 e seguintes da Lei n© 14.430, de 3 de agosto de 2022, e do artigo 34 da Resolugao
da CVM n©° 60, de 23 de dezembro de 2021, que lhe foi entregue para custddia na Instituicdo
Custodiante, tendo em vista o Regime Fiduciario instituido pela Securitizadora (conforme definido
abaixo): (i) o Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, celebrado em 02 de
maio de 2023 (“Aditamento a Escritura de Emissdo de CCI"); (ii) o Termo de Emissdo da 2@
Emissdo de Notas Comerciais da Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda., celebrado em
02 de maio de 2023 e (iii) o Quarto Aditamento ao Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Flor do Cais Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 18 Série e 228 Série da 22 Emissdo
da Canal Companhia de Securitizacdo, celebrado em 02 de maio de 2023 (“Quarto Aditamento
ao Termo de Securitizacdo”), referente a emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
22 (segunda) série da 22 (segunda) emissdo da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
inscrita no CNPJ/MF sob o0 n© 41.811.375/0001-19, (“"Securitizadora”).

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padroes ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade
com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta declaracao
terdo o significado previsto no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda., para a
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 18 e 22 Série da 22 Emissdo da Canal
Companhia de Securitizacdo”, celebrado entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario e representando os interesses dos
Titulares de CRI, em 31 de maio de 2022, conforme aditado pelo seu primeiro, segundo, terceiro
e quarto aditamento em 02 de junho de 2022, 06 de junho de 2022, 20 de setembro de 2022, e
02 de maio de 2023, respectivamente.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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MODELO DE DECLARAGCAO DA SECURITIZADORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010,
Vila Nova Conceigao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 41.811.375/0001-19, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social (“Securitizadora”), na qualidade de
Securitizadora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 série da sua 22 emissdo ("CRI" e
“Emissao”, respectivamente), DECLARA, para fins de atendimento ao previsto no Artigo 2°, VIII,
do Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM n° 60/21"), na qualidade de emissora dos CRI 22 (segunda) Série da sua 22
(segunda) Emissdo, exclusivamente para as informagOes fornecidas ao mercado durante a
distribuicdo dos CRI 22 Série, que:

) nos termos da Lei n® 14.430/22, conforme em vigor, e do Artigo 29, VIII, do
Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60/21, assegura a constituicdo e instituicdo do Regime
Fiduciario sobre: (a) os Créditos Imobiliarios Iniciais vinculados pelo presente Termo de
Securitizacdo e representados pelas CCI Iniciais, constituindo referidos Créditos
Imobiliarios Iniciais lastro para a emissdo dos CRI 1 @ Série; (b) os Créditos Imobiliarios
Notas Comerciais 22 Emissdo vinculados pelo presente Termo de Securitizacdo e
representados pela CCI Adicional, constituindo referidos Créditos Imobilidrios Notas
Comerciais 2@ Emissdo lastro para a emissao dos CRI 22 Série; (c) a Conta Centralizadora
e os recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos; e (d) as Garantias, incluindo a
Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, a Alienagdo Fiducidria de Imdveis,
os Fundos, a Alienacgdo Fiduciaria de Quotas, as garantias fidejussoérias relativas a Fianca
e ao Aval; e

(ii) nos termos do artigo 44 da Resolugdo CVM 60 e da Resolugao CVM 160, verificou a
legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacbes prestadas no
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios, Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda., para a emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 e 22 Série da 228 Emissdo da Canal Companhia
de Securitizacdo”, celebrado entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n© 1.052, 13° andar, sala 132,
CEP 04.534-004, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiduciario e representando os interesses dos Titulares de CRI, em 31 de maio de
2022, conforme aditado pelo seu primeiro, segundo, terceiro e quarto aditamento em 02
de junho de 2022, 06 de junho de 2022, 20 de setembro de 2022, e 02 de maio de 2023,
respectivamente (“Termo de Securitizacdo”), que regula a Emissao.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padroes ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovagao da identidade e da validade desta declaracdao, em conformidade
com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.
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As palavras e expressoes iniciadas em letra maildscula que ndo sejam definidas nesta declaracao
terdo o significado previsto no Termo de Securitizagdo.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de 2023.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO
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MODELO DE DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), com sede
na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n°® 153, 490 andar, na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.673.855/0001-25, neste ato representado na forma
de seu Estatuto Social (“"Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider da
oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 série da 2@ emissao
(“Emissd0”) da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°41.811.375/0001-19 (“Securitizadora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, nos termos
do artigo 44 da Resolugdo CVM 60 e da Resolugdo CVM 160, que verificou a legalidade e auséncia
de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacgOes prestadas pela Securitizadora no "Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobilidrios, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Flor do Cais
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19 e 22 Série da 2@ Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo”, celebrado em 31 de maio
de 2022, conforme aditado pelo seu primeiro, segundo, terceiro e quarto aditamento em 2 de
junho de 2022, 6 de junho de 2022, 20 de setembro de 2022, e 02 de maio de 2023,
respectivamente ("Termo de Securitizacdo”), que regula a Emissao.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padroes ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovagao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade
com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta declaracao
terdo o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, [#] de [¢] de 2023.

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO IV. EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELA SECURITIZADORA, POR
SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA SECURITIZADORA EM QUE
O AGENTE FIDUCIARIO TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

N&o existe nenhuma outra emissdo de valor mobilidrio, publico ou privado, feita pela CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n©41.811.375/0001-19 (“Securitizadora”), por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo
da Securitizadora em que a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n©
36.113.876/0004-34, tenha atuado como agente fiduciario.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 126000
126.000.000,00

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdao Fiducidria de Imoveis; (ii) Alienacdo Fiducidrias de Quotas; (iii)
Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios; (iv) Fianga; (v) Aval; (vi) Fundo de
Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 12

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacdes, Diego
Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 13

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 11500
11.500.000,00

Data de Vencimento: 27/10/2025

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestada pela Avalista: (ii) Cessdo fiduciaria de 100% (cem por cento) dos
Direitos Creditérios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda e/ou SCPs Investidores; (iii)
Alienacdo fiduciaria de 100% (cem por cento) das Quotas representativas do capital social da
Devedora; (iv) Alienacdo fiduciaria de Imdvel. (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Despesas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 17

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 16200
16.200.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: alienacdo fiduciaria sobre a totalidade das quotas
da Devedora, representativas do capital social da Devedora. (ii) Aval: em conjunto e/ou
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indistintamente, Eduardo Grinberg, Noémia Busnello Fernandes e Luiz Anténio Busnello
Fernandes. (iii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios: sera constituida, em favor da
Emissora, cessdo fiducidria sobre (a) a Conta Vinculada; e (b) a totalidade dos direitos
creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Devedora,
decorrentes da compra e venda dos Ativos Alvo. (iv) Fundo de Obras: (v) Fundo de Despesas:
em montante equivalente a R$ 71.800,00 (setenta e um mil e oitocentos reais) (Valor do Fundo
de Despesas), correspondente a 100% (cem por cento) dos valores necessarios para o
pagamento das despesas que forem recorrentes, no periodo de 6 (seis) meses, no caso das
despesas mensais, e no periodo de 1 (um) ano, no caso das despesas anuais, relacionadas a
Operagao de Securitizagao. (vi) Fundo de Juros:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 21

Volume na Data de Emissdo: R$ | Quantidade de ativos: 30438
30.438.000,00

Data de Vencimento: 02/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: As Fiadoras se comprometeram a ceder fiduciariamente a
Emissora, sob condicdo suspensiva: (i) a totalidade dos direitos creditérios e quaisquer
recebiveis, recursos, fundos, pagamentos, diretos ou indiretos, atuais ou futuros, inclusive
recebidos a titulo de multas, indenizacbes, encargos contratuais, de titularidade das Fiadoras
decorrentes (a) dos Contratos do Projeto (ii) todos e quaisquer direitos creditérios, presentes
e/ou futuros, de titularidade das Fiadoras, e dos valores depositados, ou que venham a ser
depositados e mantidos nas respectivas contas vinculadas, bem como quaisquer recursos
eventualmente em transito para tais contas, ou em compensacdo bancaria, relacionados aos
recursos provenientes dos Contratos do Projeto e dos Contratos SGD; e (iii) quaisquer outros
direitos creditérios, receita ou pagamentos relacionados a comercializagdo de energia, no
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mercado livre ou regulado, ou quaisquer outras receitas geradas pelos ativos dos
Empreendimentos Alvo de titularidade das Fiadoras. (ii) Alienacdo Fiduciaria das Agoes:
totalidade das ag0es, existentes e/ou futuras (?Acdes?), representativas respectivamente do
capital social das SPE de titularidade da Devedora, do capital social da Devedora, de titularidade
da LC Energia, e do capital social da LC Energia, de titularidade das Acionistas da LC Energia.
(iii) Alienacdo Fiduciaria de Bem Imovel: a serem estabelecidos no Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Bem Imovel, as obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais serdao garantidas
pela alienacao fiduciaria sobre a propriedade plena do Imdvel, a ser constituida pela proprietaria
do Imovel sob condigdo suspensiva

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 31

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 53124
53.124.000,00

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: (i) ROBERTO LUIZ JUSTUS, (ii) HEVERTON CORNELIO, (iii) FABIO
ROSARIO DIN, (iv) CARDOSO HOLDING ADMINISTRACAO E PARTICIPAC@ES LTDA, (v)
DRYWALL RIO SOLUCGES PARA CONSTRUCAO A SECO LTDA, (vi) CARDOSO E DIN
PARTICIPACOES LTDA, PLACLUX INDUSTRIA DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO A SECO LTDA,
(vii) DRYLOG TRANSPORTES LTDA, (viii) STEEL BANK SECURITIZADORA S.A e (ix) DRY
SERVICE LTDA. (II) Cessao Fiduciaria: (i) A Emitente da nota comercial e a Dry Construction
constituirdo a cessao fiduciaria sobre: (i) o direito ao recebimento dos recursos oriundos do
pagamento dos recebiveis principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade das
Emitente e da Dry Construction, decorrentes das Operagdes de Compra e Venda realizadas com
Clientes e cobrados por meio de boletos bancarios emitidos pelo banco depositario; (ii) a
totalidade dos recebiveis, detidos pelas Fiduciantes, oriundos de Operagoes de Compra e Venda
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contratadas pelos seus Clientes junto as Fiduciantes, ou em quaisquer de suas filiais,
decorrentes de vendas de servicos de construgao, equipamentos e materiais para construcao a
seco, e que sdo ou venham a ser realizadas por meio de cartdes de crédito, (iii) direitos
creditorios, presentes ou futuros, principais e acessorios, emergentes das Contas Vinculadas
independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de
compensagdo bancaria, incluindo os recursos a qualquer tempo depositados e mantidos nas
Contas Vinculadas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 29

Volume na Data de Emissdo: R$ | Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 25/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis: Em conjunto os imdveis da ARCOS POWER
ENGENHARIA SPE LTDA e da ITA POWER ENGENHARIA SPE LTDA, cedidos fiduciariamente para
pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, listados nos anexos dos contratos
de AFI. (II) Alienagao Fiduciaria de Equipamentos: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e
integral das Obrigagdes Garantidas as fiduciantes alienam os equipamentos listados nos anexos
dos contratos de AFE (III) Cesséao Fiduciaria de Créditos imobiliario: Pela celebragdo do contrato
de Cessdo Fiduciaria o cedente cede a securitizadora os Créditos Imobiliarios (IV) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios: Pela celebracdo do contrato de Cessdo Fiduciaria o cedente
cede a securitizadora os Direitos Creditdrios (V) Como fiadores: Suste Energia (VI) Fundo de
despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas Recorrentes e eventuais
Despesas Extraordinarias (VII) Fundo de Juros: Contera recursos necessarios para fazer frente
Securitizadora para cobrir o pagamento da remuneracao mensal dos CRI, nos primeiros 7 meses
contados da Data de Emissao (VIII) Fundo de Liquidez: Contera recursos necessarios para fazer
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frente a eventuais inadimpléncias pecuniarias dos Cedente durante a Operagdo (IX) Fundo de
Obra: Conterad recursos necessarios a conclusdo das obras de construcdo e instalagdo da(s)
Usina(s) no(s) Empreendimento(s)

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 33

Volume na Data de Emissdo: R$ | Quantidade de ativos: 42000
42.000.000,00

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10,86% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE
OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO TAVARES FARIA,
FELIPE CANCADO VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO RIBEIRO (II) Cessao
Fiduciaria: (i) todos os direitos creditdrios, principais e acessorios, presentes e futuros, que
possam ser objeto de cessdo fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou
futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a
totalidade dos direitos creditorios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros
contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos
Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada
(I1II) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de AFE (IV) Alienacdo
Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissdo das SPEs
ou seus sucessores (V) Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o
dominio resolGvel e a posse indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Contera
recursos necessarios para fazer frente as Despesas da Operagdo (VII) Fundo de reserva:
Contera recursos necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias (VIII)
Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes a R$ 31.790.928,57 reais
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 37

Volume na Data de Emissdo: R$ | Quantidade de ativos: 45000
45.000.000,00

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: (i) Diego Schumacker Rosa Cequinel, (ii) Tatiana Schumacker
Rosa Cequinel, (iii) Embraed EdificagGes (II) Alienagao Fiduciaria: Nos termos do contrato de
AFI (III) Cessdo Fiduciaria: Nos termos do contrato de CF

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 12

Volume na Data de Emissado: R$ | Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacbes, Diego
Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 11
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Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 23000
23.000.000,00

Data de Vencimento: 26/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, de maneira irrevogavel e irretratavel, em favor
da Fiduciaria, a propriedade plena dos Imdveis, transferindo a Fiduciaria, por consequéncia, o
dominio resollvel e a posse indireta dos Imdveis, excluidos os frutos, superficie, maquinas,
equipamentos, colheitas e animais vinculados aos Imoveis, 0s quais estdo descritos e
caracterizados nas matriculas relacionadas no Anexo I do presente Contrato.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 9

Volume na Data de Emissdo: R$ | Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 29/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; e (ii) Coobrigacao.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 26

Volume na Data de Emissdo: R$ | Quantidade de ativos: 52000
52.000.000,00

Data de Vencimento: 26/11/2029
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Taxa de Juros: CDI + 5,22% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como avalista: MARCO TULLIO BATISTA PIRES; (II) Cessao Fiduciaria: (i) os
Direitos Creditérios Compra e Venda (conforme definido na CPR-F); (ii) os Direitos Creditdrios
Sobejo (conforme definido na CPR-F); e (iii) dos Direitos Creditérios Conta Vinculada (conforme
definido na CPR-F); (III) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis: Fazenda Vista Alegre, sob matriculas
9.665, 9.666, 9.667, 9.668, 9.669, 9.670, 9.672.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 41

Volume na Data de Emissdo: R$ | Quantidade de ativos: 125000
125.000.000,00

Data de Vencimento: 24/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (II) Cessdo Fiduciaria: Cede
fiduciariamente livre e a propriedade fiduciaria de: (i) os Direitos Creditérios, (ii) a totalidade
dos pagamentos, valores ou recursos financeiros recebidos de eventuais pagamentos feito por
clientes oriundos da liquidacdo dos Direitos Creditdrios depositados na conta de n° 21.509-0,
Agéncia 3179 mantida no banco Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (III) Alienacao Fiduciaria
de Imovel: A ser constituida nos termos do contato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 42
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Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 200000
200.000.000,00

Data de Vencimento: 23/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Prestado pela BINATURAL ENERGIAS RENOVAVEIS S.A (II) Alienacdo
Fiduciaria de Imédvel: Aliena fiduciariamente o imdvel de matricula 47.210, registrado no
cartério de Formosa/GO de propriedade da alienante. As parte acordam que o valor de
liguidagdo do imovel é de 19.673.070,00 milhdes de reais. (III) Cessdo Fiduciaria: Cessdo
fiduciaria da (i) totalidade dos direitos creditérios decorrentes das Relagdes Mercantis vigentes;
(ii) da totalidade dos pagamentos, valores ou recursos que venham a ser recebido pela
Fiduciante em funcao dos eventuais pagamentos feito pelos clientes que serdo depositados na
conta corrente n° 51.511-2, agéncia 3179 mantida no Banco Sicoob; (iii) da conta vinculada,
bem como todo e qualquer recurso depositada nela e (iv) dos titulos, bens e direitos decorrentes
da aplicacdo Financeira Permitida realizados com valores da Conta Vinculante. A Fiduciante
compromete-se ainda a constituir: (i) a totalidade do direitos creditdrios decorrentes de toda e
qualquer relagdao decorrente de toda Relacdo Mercantil, (ii) a totalidade dos pagamentos,
valores ou recurso financeiro recebidos feitos pelo Cliente, oriundos da liquidacdo dos Direitos
Creditérios Posteriores e (iii) dos titulos, bens e direitos decorrentes das aplicagées Financeiras
Permitidas Futuras, realizados com valores da Conta Vinculante

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissdo: 41

Volume na Data de Emissdo: R$ | Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 24/01/2029

Taxa de Juros: 9,6% a.a. na base 360.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (II) Cessdo Fiduciaria: Cede
fiduciariamente livre e a propriedade fiduciaria de: (i) os Direitos Creditérios, (ii) a totalidade
dos pagamentos, valores ou recursos financeiros recebidos de eventuais pagamentos feito por
clientes oriundos da liquidacdo dos Direitos Creditorios depositados na conta de n° 21.509-0,
Agéncia 3179 mantida no banco Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (III) Alienacdo Fiduciaria
de Imével: A ser constituida nos termos do contato de Alienagao Fiducidria de Imodvel.
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ANEXO V.A CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DOS RECURSOS DAS NOTAS PROMISSORIAS E NOTAS COMERCIAIS

12 EMISSAO

DESTINAGAO DE RECURSOS DAS NOTAS PROMISSORIAS

Nota Promissoria 1/4 (aquisicao)

Matricula

Cartorio de Registro
de Imoéveis

Endereco Completo
com CEP

Data da utilizacdo
dos recursos

Montante Aplicado
(R$), do valor total
captado

Percentual, relativo
ao valor total captado

15.740

139 Oficial de Registro
de Imodveis da Comarca
de Sao Paulo

Rua Oscar Freire, n©
1.052, CEP 01426-001

15.736

1309 Oficial de Registro
de Imodveis da Comarca
de Sao Paulo

Rua Oscar Freire, n©
1.030, CEP 01426-001

15.737

139 Oficial de Registro
de Imodveis da Comarca
de Sao Paulo

Rua Oscar Freire, n©
1.044 e 1.050, CEP
01426-001

15.738

139 Oficial de Registro
de Imodveis da Comarca
de Sao Paulo

Rua Oscar Freire n©
1.064, CEP 01426-001

15.739

1309 Oficial de Registro
de Imoveis da Comarca
de Sao Paulo

Rua Consolagdo n©
3.458 e 3.466, CEP
01416-002

Em até 05 (cinco) dias
contados da
integralizagao

R$ 61.141.000,00
(sessenta e um
milhdes, cento e

quarenta e um mil

reais)

100,00%

Total

R$ 61.141.000,00
(sessenta e um
milhodes, cento e

quarenta e um mil

reais)

100,00%
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Nota Promissoéria 2/4 (aquisicao)

Cartorio de Registro

Endereco Completo

Data da utilizagao

Montante Aplicado

Percentual, relativo

duzentos e noventa
mil reais)

Matricula de Imoveis com CEP dos recursos (R$), do valor total ao valor total captado
captado
130 Oficial de Registro . Em até 05 (cinco) dias | R$ 11.290.000,00 (onze
o Rua Oscar Freire n° o
43.343 de Imédveis da Comarca contados da milhdes, duzentos e 100,00%
~ 1.072, CEP 01426-001 . . ~ . .

de Sao Paulo integralizagao noventa mil reais)

R$ 11.290.000,00
Total (onze milhGes, 100,00%
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DESTINAGCAO DE RECURSOS DAS NOTAS COMERCIAIS 12 EMISSAO

1. DESTINACAO PARA CONSTRUCAO

TABELA 1.A: IMOVEIS DESTINATARIOS

Imovel
objeto de
Proprietario dest::eagao Possui Esta sob o
Imovel P Endereco | Matricula Cartorio habite- regime de
(CNPJ/CPF) recursos . ~
se/TVO? | incorporagao?
de outra
emissao
de CRI
RUDLA KANN, CPF
n® 214.881.128-27 i”a_ Oscar ig;gg
e ELIEZER KANN, reire, n 2
1.030; 15.740,
CPF n® 1 044f 15.738
608.375.518-20 ’ ! ' ! . , . »
1.052 e 130 Registro de Imdveis da Comarca de Sao ~ = ~
1 MENDEL 1.064 e Rua Paulo Nao Nao Nao
ICKOWICZ, CPF no ' da 15.739
592.186.068-91 ~
LEIA IcKowICz, | conselasae
CPF no ! n® 3.458 e
n 3.466
839.313.848-53
JOTAESSE
EMPREENDIMENTOS
E PARTICPAGOES Rua Oscar 130 Registro de Imdveis da Comarca de Séo
) o ~ - ~
2 S/S LTDA, CNPJ no Fr<13|Be7,2n 43.343 Paulo Nao Nao Nao
55.167.852/0001- '
60
RAI - 18 Rua da L ~
o )
3 | EMPREENDIMENTOS | Consolacdo, | 83.273 13° Registro de Im%‘;‘z'lsoda Comarca de Sao N&o N&o N&o
LTDA. n® 3452
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CNPJ n©
15.381.466/0001-
51
CATHERINE ANNE

DocusSign Envelope ID: 861EBCA6-D2DE-4392-AFCB-FADE9245BA99

TATGE CPF n©
234.324.748-06/
EDWARD GEORGE

TATGE CPF n©

70.308.541-31

Rua da
4 CS)T_ALII\ISTQ-LgiO Co:ztilzzéo, 24.923 130 Registro de Imc’;veils da Comarca de Sao N3o N3o N3o
234.325.078-28 | " e © aulo
PAMELA LOUISE
TATGE, CPF no
234.325.048-02
BARBARA LUCILLE
TATGE, CPF no
234.324.68822
JULIO HIRSCHHORN
GHELLER, CPF/ME Rua_ Oscar 130 Registro de Imdveis da Comarca de Sao o ~ o
5 ! Freire, no 58.833 Nao Ndo N&o
sob n.° 1.082 Paulo
771.523.448-68

TABELA 1.B: FORMA DE DESTINAGAO DE RECURSOS

Imovel

Uso dos Recursos

Valor estimado
de recursos a
serem alocados
no

Percentual do valor
estimado de
recursos no

Empreendimento
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Empreendimento
(R$)
1 Construgdo/Obra R$ 5.718.552,52 29,22%
2 Construcdo/Obra R$ 1.005.970,38 5,14%
3 Construgdo/Obra R$ 1.131.508,83 5,78%
4 Construcdo/Obra R$ 1.027.586,27 5,25%

TABELA 1.C: DESPESAS A INCORRER (GASTO FUTURO) - CRONOGRAMA TENTATIVO E INDICATIVO DE UTILIZACAO DOS RECURSOS NOS

IMOVEIS DESTINATARIOS

Imovel | 2°Semestre/22 | 1°Semestre/23 | 2°Semestre/23 | 1°Semestre/24 | 2°Semestre/ 24
1 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 2.859.276,26 | R$ 2.859.276,26
2 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 502.985,19 R$ 502.985,19
3 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 565.754,41 R$ 565.754,41
4 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 513.793,14 R$ 513.793,14
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2. DESTINACAO PARA AQUISICAO

TABELA 2.A: IMOVEIS DESTINATARIOS

Endereco Montante Percentual
, Cartodrio de Registro de Data da utilizacdo | Aplicado (R$), do R !
# Matricula g Completo com relativo ao valor
Imoveis dos recursos valor total
CEP total captado
captado
R$ 1.375.676,40
(Hum Milhao,
139 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire, n®| Em até 05 (cinco) | trezentos e setenta
1 15.736 Iméveis da Comarca de Séo 1.030, CEP 01426- dias contados da e cinco mil e 7,03%
Paulo 001 integralizacao seiscentos e setenta
e seis reais e
quarenta centavos)
R$ 1.375.676,40
(Hum Milhao,
1309 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire, n®| Em até 05 (cinco) | trezentos e setenta
2 15.737 Iméveis da Comarca de Séo 1.044 e 1.050, CEP dias contados da e cinco mil e 7,03%
Paulo 01426-001 integralizacao seiscentos e setenta
e seis reais e
quarenta centavos)
R$ 1.375.676,40
(Hum Milhao,
1309 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire, n®| Em até 05 (cinco) | trezentos e setenta
3 15.740 Iméveis da Comarca de Séo 1.052, CEP 01426- dias contados da e cinco mil e 7,03%
Paulo 001 integralizacao seiscentos e setenta
e seis reais e
quarenta centavos)
R$ 1.375.676,40
130 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire n® | Em até 05 (cinco) (Hum Milhao,
4 15.738 Imoveis da Comarca de Séo 1.064, CEP 01426- dias contados da trezentos e setenta 7,03%
Paulo 001 integralizagao e cinco mil e
seiscentos e setenta
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e seis reais e
quarenta centavos)

130 Oficial de Registro de

Rua Oscar Freire n°

Em até 05 (cinco)

R$ 1.210.000,00
Hum Milhdo e

mil e trezentos e
oitenta e dois
reais)

5 43.343 Imoveis da Comarca de S&o 1.072, CEP 01426- | dias contados da . 6,18%
) o duzentos e dez mil
Paulo 001 integralizagao )
reais)
R$ 1.375.676,40
(Hum Milhao,
1309 Oficial de Registro de Rua da Consolacao Em até 05 (cinco) | trezentos e setenta
6 15.739 Iméveis da Comarca de Séo n° 3.458 e 3.466, dias contados da e cinco mil e 7,03%
Paulo CEP 01416-002 integralizacao seiscentos e setenta
e seis reais e
quarenta centavos)
R$ 1.361.000,00
130 Oficial de Registro de Rua da Consolacdo | Em até 05 (cinco) (Hum Milhao,
7 83.273 Imoveis da Comarca de Séo n° 3.452, CEP dias contados da trezentos e 6,95%
Paulo 01416-002 integralizagao sessenta e um mil
reais)
130 Oficial de Registro de Rua da Consolacdo | Em até 05 (cinco) R$£H1l:li’]3§/|.i?:§(;00
8 24.923 Imoveis da Comarca de Séo n° 3.444 e 3.450, dias contados da ) 6,32%
Paulo CEP 01416-002 integralizacso | JuZentos etrinta e
seis mil reais)
R$ 10.685.382,00
(Dez Milhoes,
seiscentos e
Total oitenta e cinco 54,60%
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TABELA 2.B: FORMA DE DESTINAGAO DE RECURSOS

-
3
<
o

Uso dos Recursos

Aquisicao

Aquisicao

Aquisicao

Aquisicao

Aquisicao

Aquisicao

Aquisicao

o(N[loofun|Ar| W[N] =]|O

Aquisicao
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ANEXO V.B CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGCAO DOS RECURSOS DAS NOTAS COMERCIAIS 22 EMISSAO

1. DESTINACAO PARA AQUISICAO

TABELA 1.A: IMOVEIS DESTINATARIOS

Endereco Montante Aplicado ORI,
P Cartorio de Registro de < Data da utilizagao P relativo ao
# Matricula g Completo com (R$), do valor total
Imoveis dos recursos valor total
CEP captado
captado
1309 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire, n®| Em até 05 (cinco) R$ 6.581.882 .00
1 58.833 Iméveis da Comarca de Séo 1.082, CEP 01426- dias contados da $ 6. ) ! 26%
Paulo 002 integralizacao
130 Oficial de Registro de Rua ConsolacSo no Em até 05 (cinco)
2 83.273 Iméveis da Comarca de Séo 3 4529 dias contados da |R$ 10.969.188,10 44%
Paulo ' integralizagao
130 Oficial de Registro de Rua Consolacso no Em até 05 (cinco)
3 24.923 Imoveis da Comarca de S&o ¢ dias contados da |R$ 7.382.929,90 30%
3.444 e 3.450 . o~
Paulo integralizagao
Total R$ 24.934.000,00 100%
TABELA 1.B: INFORMAC()ES ADICIONAIS DOS IMOVEIS DESTINATARIOS
Imovel objeto
Imovel A T Endereco Matricula Cartoério :: ;ecit:::sgadoe ket e E:t?.::::
(CNP3/CPF) ¢ 0s ¢ se/Tvo? | regimede
outra emissao incorporacao?
de CRI
JULIO HIRSCHHORN
GHELLER, brasileiro, Rua Oscar 130 Registro de Imdveis
1 médico, portador da . 58.833 da Comarca de Sao Nao Ndo Ndo
, . . Freire, n©® 1.082
cédula de identidade Paulo
R.G. n.0 4,475.286-6-
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SSP/SP, inscrito no
CPF/ME sob n.©
771.523.448-68,
casado no regime da
comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da
Lei Federal n.°
6.515/77, com RAYA
ANGEL ZONANA,
brasileira, médica,
portadora da cédula
de identidade R.G. n.°
4.815.213-4-SSP/SP

RAI - 18
EMPREENDIMENTOS
LTDA, com sede na
Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo,
na Rua Bahia, 843,

Higiendpolis, CEP
01244-001, inscrita
no CNPJ/ME sob o n©
15.381.466/0001-51,

sendo neste ato

representada, por
CLARINHA DINIA
GOLDBERG ZULAR,
brasileira, psicoéloga,
villva, portadora do

RG n.0 1.978.907
SSP/SP, inscrita no

CPF/ME sob o n.°

032.744.108-96,
residente e
domiciliada em Sao

Rua Consolagao
no 3.452

83.273

130 Registro de Imdveis

da Comarca de Sao
Paulo
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Paulo/SP, na Rua
Sergipe, n° 271, apto.
191, Higiendpolis

CATHERINE ANNE
TATGE, norte
americana, CPF/ME
sob no 234.324.748-
06, e DOMINIQUE
JEAN ISIS
LASSEUR, CPF/ME
sob o n°
234.324.928-80

Rua Consolagao
no 3.444 e 24.923
3.450

130 Registro de Imdveis
da Comarca de Sao
Paulo

TABELA 1.C: FORMA DE DESTINAGCAO DE RECURSOS

Imoével Uso dos Recursos
1 Aquisicao
2 Aquisicao
3 Aquisicao
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TABELA 1.D: DESPESAS A INCORRER (GASTO FUTURO) - CRONOGRAMA TENTATIVO E INDICATIVO DE UTILIZAGAO DOS RECURSOS NOS

IMOVEIS DESTINATARIOS

(o] (o] (o]
L Semesire/2023 1 Semestre/2024 2° Semestre/2024 Semesire/2025 Semesire/2025
1 R$ 0,00 R$ 3.290.941,00 R$ 3.290.941,00 R$ 0,00 R$ 0,00
2 R$ 0,00 R$ 10.969.188,10 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
3 R$ 0,00 R$ 3.691.464,95 R$ 3.691.464,95 R$ 0,00 R$ 0,00
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APENDICE B - NOVA REDACAO DO ANEXO I-A DO TERMO DE SECURITIZACAO

ANEXO I.A IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS INICIAIS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CCl1 Sao Paulo, 06 de junho de 2022.
SERIE Unica NUMERO |01 | TIPO DE CCI | INTEGRAL
1. EMISSORA

Raz&o Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

Enderego: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo

CEP: 04.538-001 | Cidade: S&o Paulo | UF: sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n® 215, 49 andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 | Cidade: S&o Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Raz&do Social: FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 41.706.884/0001-81

Enderego: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed.
Sao Luiz, Vila Nova Conceigao

CEP: 04543-900 | Cidade: S&o Paulo UF: SP

4. TITULO

Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia
real imobilidria, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, celebrado entre a Emissora e a
Instituicdo Custodiante, sendo que a CCI representa a integralidade dos créditos imobiliarios
(“Créditos Imobiliarios™) decorrentes do Contrato de Compromisso de Venda e Compra de Imovel
e Outras Avencas, celebrado entre a Devedora, na qualidade de compradora, e RUDLA KANN,
brasileira, do lar, portadora do RG n° 4.438.377 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n® 214.881.128-
27, casada sob o regime da comunhao universal de bens, em 07/07/1973 com ELIEZER KANN,
brasileiro, engenheiro, portador do RG n.° 3.890.036 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°
608.375.518-20, residentes e domiciliados em Sdo Paulo/SP, na Rua Emilio de Menezes, n° 87,
apto. 71, Santa Cecilia, CEP 01231-020, MENDEL ICKOWICZ, brasileiro, solteiro, engenheiro,
portador do RG n© 4.438.579 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°® 592.186.068-91, residente e
domiciliado em Sao Paulo, na Rua Peixoto Gomide, n® 724, apto. 21, Jardim Paulista, CEP 01409-
000 e LEIA ICKOWICZ, brasileira, divorciada, economista, portadora do RG n° 4.281.913-1
SSP/SP, inscrita no CPF sob o n© 839.313.848-53, residente e domiciliada na Rua Dr. Veiga Filho,
no 228, apto 92, Santa Cecilia, CEP 01229-000, na qualidade de vendedores, em 17 de fevereiro
de 2022, conforme aditado em 06 de junho de 2022 ("*Compromisso de Venda e Compra”), cujas
condicbes foram repactuadas, nos termos do “Instrumento Particular de Repactuacdo Sob
Condicao Suspensiva e Outras Avencgas”, celebrado em 31 de maio de 2022, entre a Emissora, a
Devedora, e a GAFISA S.A., sociedade an6nima de capital aberto, com sede na Avenida
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Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1830, 3° andar, cj. 32, bloco 2, Edificio Sdo Luis, Vila Nova
Conceigao, CEP 04543-900, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 01.545.826/0001-07, por meio do qual os Créditos Imobiliarios foram repactuados para
se adequarem as caracteristicas dos CRI da Emissdo (“Instrumento de Repactuacao”).

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCI: R$ 61.141.000,00
(sessenta e um milhdes, cento e quarenta e um mil reais), em 06 de junho de 2022.

6. IDENTIFICAGCAO DO(S) IMOVEL(IS)OBJETO DOS DIREITOS CREDITORIOS

Matricula .
Imodveis

Cartério de Registro de

Endereco Completo com CEP

15.740

Sado Paulo

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de

Rua Oscar Freire, n© 1.052, CEP 01426-001

15.736

S3do Paulo

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de

Rua Oscar Freire, n© 1.030, CEP 01426-001

15.737

S3do Paulo

1309 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de

Rua Oscar Freire, n© 1.044 e 1.050, CEP 01426-001

15.738

S3do Paulo

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de

Rua Oscar Freire n® 1.064, CEP 01426-001

15.739

Sado Paulo

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de

Rua Consolagao, n° 3.458 e 3.466, CEP 01416-002

7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCI

Data de Emissao:

06 de junho de 2022;

Data de Vencimento Final:

17 de maio de 2027;

Prazo Total:

Da Data de Emissao da CCI até a Data de Vencimento Final
da CCI;

Valor de Principal:

R$ 61.141.000,00 (sessenta e um milhdes, cento e
quarenta e um mil reais), na Data de Emissao da CCI;

Quantidade de CCI:

1 (uma).

Atualizagdo Monetaria:

Mensal, pela variacao acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratorios:

Taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de
365 (trezentos e sessenta e cinco) dias corridos;

Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento, sobre os valores
em atraso, inclusive encargos, incorrera multa de 2% (dois
por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
além de correcdo monetaria pela variagdo do IPCA/IBGE;

Periodicidade de Pagamento de
Juros Remuneratorios:

Parcelas mensais e sucessivas, nas datas previstas no
cronograma de pagamentos constante do Anexo I do
Compromisso de Venda e Compra;

Periodicidade de Pagamento da
Amortizagao:

Em parcela Unica na Data de Vencimento Final;
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Garantias: Nao ha
Demais Caracteristicas: A CCI ndo conta com garantia real imobiliaria. O local, as
datas de pagamento e as demais caracteristicas créditos
imobilidrios estao definidos no Compromisso de Venda e
Compra.
Parcela Da_ta < - de | Data de % Amort. (Tai) | Juros
Aniversario Pagamento
1 17/06/2022 17/06/2022 0,00% Sim
2 17/07/2022 18/07/2022 0,00% Sim
3 17/08/2022 17/08/2022 0,00% Sim
4 17/09/2022 19/09/2022 0,00% Sim
5 17/10/2022 17/10/2022 0,00% Sim
6 17/11/2022 17/11/2022 0,00% Sim
7 17/12/2022 19/12/2022 0,00% Sim
8 17/01/2023 17/01/2023 0,00% Sim
9 17/02/2023 17/02/2023 0,00% Sim
10 17/03/2023 17/03/2023 0,00% Sim
11 17/04/2023 17/04/2023 0,00% Sim
12 17/05/2023 17/05/2023 0,00% Sim
13 17/06/2023 19/06/2023 0,00% Sim
14 17/07/2023 17/07/2023 0,00% Sim
15 17/08/2023 17/08/2023 0,00% Sim
16 17/09/2023 18/09/2023 0,00% Sim
17 17/10/2023 17/10/2023 0,00% Sim
18 17/11/2023 17/11/2023 0,00% Sim
19 17/12/2023 18/12/2023 0,00% Sim
20 17/01/2024 17/01/2024 0,00% Sim
21 17/02/2024 19/02/2024 0,00% Sim
22 17/03/2024 18/03/2024 0,00% Sim
23 17/04/2024 17/04/2024 0,00% Sim
24 17/05/2024 17/05/2024 0,00% Sim
25 17/06/2024 17/06/2024 0,00% Sim
26 17/07/2024 17/07/2024 0,00% Sim
27 17/08/2024 19/08/2024 0,00% Sim
28 17/09/2024 17/09/2024 0,00% Sim
29 17/10/2024 17/10/2024 0,00% Sim
30 17/11/2024 18/11/2024 0,00% Sim
31 17/12/2024 17/12/2024 0,00% Sim
32 17/01/2025 17/01/2025 0,00% Sim
33 17/02/2025 17/02/2025 0,00% Sim
34 17/03/2025 17/03/2025 0,00% Sim
35 17/04/2025 17/04/2025 0,00% Sim
36 17/05/2025 19/05/2025 0,00% Sim
37 17/06/2025 17/06/2025 0,00% Sim
38 17/07/2025 17/07/2025 0,00% Sim
39 17/08/2025 18/08/2025 0,00% Sim
40 17/09/2025 17/09/2025 0,00% Sim
41 17/10/2025 17/10/2025 0,00% Sim
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42 17/11/2025 17/11/2025 0,00% Sim
43 17/12/2025 17/12/2025 0,00% Sim
44 17/01/2026 19/01/2026 0,00% Sim
45 17/02/2026 18/02/2026 0,00% Sim
46 17/03/2026 17/03/2026 0,00% Sim
47 17/04/2026 17/04/2026 0,00% Sim
48 17/05/2026 18/05/2026 0,00% Sim
49 17/06/2026 17/06/2026 0,00% Sim
50 17/07/2026 17/07/2026 0,00% Sim
51 17/08/2026 17/08/2026 0,00% Sim
52 17/09/2026 17/09/2026 0,00% Sim
53 17/10/2026 19/10/2026 0,00% Sim
54 17/11/2026 17/11/2026 0,00% Sim
55 17/12/2026 17/12/2026 0,00% Sim
56 17/01/2027 18/01/2027 0,00% Sim
57 17/02/2027 17/02/2027 0,00% Sim
58 17/03/2027 17/03/2027 0,00% Sim
59 17/04/2027 19/04/2027 0,00% Sim
60 17/05/2027 17/05/2027 100,00% Sim
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CCI S3do Paulo, 31 de maio de 2022.
SERIE Unica NUMERO |2 | TIPO DE CCI | INTEGRAL
1. EMISSORA

Raz&o Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo

CEP: 04.538-001 | Cidade: S&o Paulo | UF: sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 49 andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 | Cidade: S&o Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razdo Social: FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 41.706.884/0001-81

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed.
Sao Luiz, Vila Nova Conceicdo

CEP: 04543-900 | Cidade: S&o Paulo UF: SP

4. TITULO

E a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem
garantia real imobilidria, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, celebrada entre a Emissora
e a Instituicdo Custodiante, sendo que a CCI representa a integralidade dos créditos imobiliarios
decorrentes da Nota Promisséria n°® 2/4, no valor de R$ 11.290.000,00 (onze milhdes, duzentos
e noventa mil reais), emitida em 31 de maio de 2022, pela Devedora, em forma cartular, com
vencimento em 17 de maio de 2027, e recebida pela Securitizadora em carater “pro soluto”
(“Nota Promisséria”).

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCI: R$ 11.290.000,00
(onze milhdes, duzentos e noventa mil reais), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICACAO DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO EMPREENDIMENTO ALVO

Matricula Cartorio de, Rgglstro de Endereco Completo com CEP
Imoveis
43.343 1309 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire n® 1.072, CEP 01426-001
Iméveis da Comarca de
Sao Paulo
7. CONDICOES DE EMISSAO
DAS CCI1
Data de Emissao: 31 de maio de 2022;
Data de Vencimento Final: 17 de maio de 2027;
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Prazo Total:

1.812 (mil oitocentos e doze) dias;

Valor de Principal da CCI:

R$ 11.290.000,00 (onze milhdes, duzentos e noventa mil
reais), na Data de Emissao;

Quantidade de Notas Promissorias:

01 (uma);

Quantidade de CCI:

01 (uma);

Atualizagdo Monetaria:

Mensal, pela variacao acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratorios:

Taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias corridos;

Encargos Moratorios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento da quantia
devida, nos termos da Nota Promisséria, os débitos em
atraso serdo acrescidos de juros de mora compensatorios
calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo
pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao
més, sobre o montante devido e ndo pago, além das
despesas incorridas para cobranca, bem como de multa
moratdéria convencional, irredutivel e de natureza
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, interpelacdo ou
notificacdo judicial ou extrajudicial, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo
IPCA/IBGE, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

Periodicidade de Pagamento de
Juros Remuneratérios:

Pagamento mensal de Juros Remuneratorios, conforme
item 8 desta CCI;

Periodicidade de Pagamento da
Amortizagao:

Em parcela Unica na Data de Vencimento Final, conforme
item 8 desta CCI;

Garantias:

N&o ha

Demais Caracteristicas:

A CCI ndo conta com garantia real imobiliaria. O local, as
datas de pagamento e as demais caracteristicas da Nota
Promissoria e dos respectivos créditos imobilidrios estdo
definidos na Nota Promissoria.

8. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA NOTA PROMISSORIA

Parcela Da_ta . . de | Data de % Amort. (Tai) | Juros
Aniversario Pagamento
1 17/06/2022 17/06/2022 0,00% Sim
2 17/07/2022 18/07/2022 0,00% Sim
3 17/08/2022 17/08/2022 0,00% Sim
4 17/09/2022 19/09/2022 0,00% Sim
5 17/10/2022 17/10/2022 0,00% Sim
6 17/11/2022 17/11/2022 0,00% Sim
7 17/12/2022 19/12/2022 0,00% Sim
8 17/01/2023 17/01/2023 0,00% Sim
9 17/02/2023 17/02/2023 0,00% Sim
10 17/03/2023 17/03/2023 0,00% Sim
11 17/04/2023 17/04/2023 0,00% Sim
12 17/05/2023 17/05/2023 0,00% Sim
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13 17/06/2023 19/06/2023 0,00% Sim
14 17/07/2023 17/07/2023 0,00% Sim
15 17/08/2023 17/08/2023 0,00% Sim
16 17/09/2023 18/09/2023 0,00% Sim
17 17/10/2023 17/10/2023 0,00% Sim
18 17/11/2023 17/11/2023 0,00% Sim
19 17/12/2023 18/12/2023 0,00% Sim
20 17/01/2024 17/01/2024 0,00% Sim
21 17/02/2024 19/02/2024 0,00% Sim
22 17/03/2024 18/03/2024 0,00% Sim
23 17/04/2024 17/04/2024 0,00% Sim
24 17/05/2024 17/05/2024 0,00% Sim
25 17/06/2024 17/06/2024 0,00% Sim
26 17/07/2024 17/07/2024 0,00% Sim
27 17/08/2024 19/08/2024 0,00% Sim
28 17/09/2024 17/09/2024 0,00% Sim
29 17/10/2024 17/10/2024 0,00% Sim
30 17/11/2024 18/11/2024 0,00% Sim
31 17/12/2024 17/12/2024 0,00% Sim
32 17/01/2025 17/01/2025 0,00% Sim
33 17/02/2025 17/02/2025 0,00% Sim
34 17/03/2025 17/03/2025 0,00% Sim
35 17/04/2025 17/04/2025 0,00% Sim
36 17/05/2025 19/05/2025 0,00% Sim
37 17/06/2025 17/06/2025 0,00% Sim
38 17/07/2025 17/07/2025 0,00% Sim
39 17/08/2025 18/08/2025 0,00% Sim
40 17/09/2025 17/09/2025 0,00% Sim
41 17/10/2025 17/10/2025 0,00% Sim
42 17/11/2025 17/11/2025 0,00% Sim
43 17/12/2025 17/12/2025 0,00% Sim
44 17/01/2026 19/01/2026 0,00% Sim
45 17/02/2026 18/02/2026 0,00% Sim
46 17/03/2026 17/03/2026 0,00% Sim
47 17/04/2026 17/04/2026 0,00% Sim
48 17/05/2026 18/05/2026 0,00% Sim
49 17/06/2026 17/06/2026 0,00% Sim
50 17/07/2026 17/07/2026 0,00% Sim
51 17/08/2026 17/08/2026 0,00% Sim
52 17/09/2026 17/09/2026 0,00% Sim
53 17/10/2026 19/10/2026 0,00% Sim
54 17/11/2026 17/11/2026 0,00% Sim
55 17/12/2026 17/12/2026 0,00% Sim
56 17/01/2027 18/01/2027 0,00% Sim
57 17/02/2027 17/02/2027 0,00% Sim
58 17/03/2027 17/03/2027 0,00% Sim
59 17/04/2027 19/04/2027 0,00% Sim
60 17/05/2027 17/05/2027 100,00% Sim

166




DocuSign Envelope ID: 861EBCA6-D2DE-4392-AFCB-FADE9245BA99

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

167



DocusSign Envelope ID: 861EBCA6-D2DE-4392-AFCB-FADE9245BA99

P ) Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CCI Sao Paulo, 31 de maio de 2022.
SERIE Unica NUMERO |5 | TIPO DE CCI | INTEGRAL
1. EMISSORA

Razdo Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

Enderego: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo

CEP: 04.538-001 | Cidade: S&o Paulo | UF: sP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 4% andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 ‘ CEP: 05425-020 CEP: 05425-020

3. DEVEDORA

Raz&do Social: FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 41.706.884/0001-81

Enderego: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed.
Sao Luiz, Vila Nova Conceigao

CEP: 04543-900 ‘ CEP: 04543-900 CEP: 04543-900

4. TITULO

E a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem
garantia real imobilidria, nos termos desta Escritura de Emissao de CCI, celebrada entre a
Emissora e a Instituicdo Custodiante, sendo que a CCI representa a integralidade dos créditos
imobiliarios decorrentes das 19.569.000 (dezenove milhGes quinhentas e sessenta e nove mil)
Notas Comerciais 12 Emissdo emitidas de forma escritural, por meio do Termo de Emissdo da 12
Emissdo de Notas Comerciais da Devedora, celebrado em 31 de maio de 2022, conforme aditado
pelo Primeiro Aditamento ao Termo de Emissao da 12 Emissao de Notas Comerciais da Devedora
celebrado em 02 de maio de 2023, em série Unica, em 31 de maio de 2022.

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCI: R$ 19.569.000,00
(dezenove milhdes quinhentos e sessenta e nove mil reais), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICACAO DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO DO EMPREENDIMENTO ALVO
Matricula Car’tor!o de Registro de Endereco Completo com CEP
Imoveis
15.736 139 Oficial de Registro de
Imoéveis da Comarca de Sdo | Rua Oscar Freire, n® 1.030, CEP 01426-001
Paulo
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15.737

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo
Paulo

Rua Oscar Freire, n® 1.044 e 1.050, CEP 01426-001

15.740

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Séo
Paulo

Rua Oscar Freire, n© 1.052, CEP 01426-001

15.738

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Séo
Paulo

Rua Oscar Freire n© 1.064, CEP 01426-001

43.343

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo
Paulo

Rua Oscar Freira n® 1.072, CEP 01426-001

15.739

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo
Paulo

Rua Consolagdo n° 3.458 e 3.466, CEP 01416-002

83.273

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo
Paulo

Rua Consolagdo n° 3.452, CEP 01416-002

24.923

139 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de S&o
Paulo

Rua Consolacdao n° 3.444 e 3.450, CEP 01416-002

58.833

139 Oficial de Registro de

Paulo

Imoveis da Comarca de S3o | Rua Oscar Freire, n® 1.082, CEP 01426-002

7. CONDICOES DE EMISSAO DAS
cCI

Data de Emissao:

31 de maio de 2022;

Data de Vencimento Final:

17 de maio de 2027;

Prazo Total:

1.812 (mil oitocentos e doze) dias da Data de Emissao
desta CCI até a Data de Vencimento Final desta CCI;

Valor de Principal da CCI:

R$ 19.569.000,00 (dezenove milhdes quinhentas e
sessenta e nove mil reais), na Data de Emissao;

Quantidade de Notas Comerciais:

19.569.000 (dezenove milhdes quinhentos e sessenta e
nove mil);

Quantidade de CCI:

01 (uma);

Atualizagdo Monetaria:

Mensal, pela variacao acumulada positiva do IPCA/IBGE

Juros Remuneratorios:

Taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de
365 (trezentos e sessenta e cinco) dias corridos;

Encargos Moratorios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
moratoria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde
a data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo
pagamento (inclusive) a taxa de 1% (um por cento) ao
més ou fragcdo, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificacdao ou interpelacao
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judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para
cobranca;

Periodicidade de Pagamento de | Pagamento mensal de Juros Remuneratérios, conforme

Juros Remuneratorios: item 8 desta CCI;

Periodicidade de Pagamento da | Em parcela Unica na Data de Vencimento Final, conforme

Amortizagao: item 8 desta CCI;

Garantias: N3o ha

Demais Caracteristicas: A CCI nao conta com garantia real imobiliaria. O local, as
datas de pagamento e as demais caracteristicas das Notas
Comerciais e dos respectivos créditos imobilidrios estdo
definidos no Termo da 12 Emissao de Notas Comerciais da
Devedora, conforme aditado.

8. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS NOTAS COMERCIAIS

Parcela Da_ta - de | Data de % Amort. (Tai) | Juros

Aniversario Pagamento

1 17/06/2022 17/06/2022 0,00% Sim

2 17/07/2022 18/07/2022 0,00% Sim

3 17/08/2022 17/08/2022 0,00% Sim

4 17/09/2022 19/09/2022 0,00% Sim

5 17/10/2022 17/10/2022 0,00% Sim

6 17/11/2022 17/11/2022 0,00% Sim

7 17/12/2022 19/12/2022 0,00% Sim

8 17/01/2023 17/01/2023 0,00% Sim

9 17/02/2023 17/02/2023 0,00% Sim

10 17/03/2023 17/03/2023 0,00% Sim

11 17/04/2023 17/04/2023 0,00% Sim

12 17/05/2023 17/05/2023 0,00% Sim

13 17/06/2023 19/06/2023 0,00% Sim

14 17/07/2023 17/07/2023 0,00% Sim

15 17/08/2023 17/08/2023 0,00% Sim

16 17/09/2023 18/09/2023 0,00% Sim

17 17/10/2023 17/10/2023 0,00% Sim

18 17/11/2023 17/11/2023 0,00% Sim

19 17/12/2023 18/12/2023 0,00% Sim

20 17/01/2024 17/01/2024 0,00% Sim

21 17/02/2024 19/02/2024 0,00% Sim

22 17/03/2024 18/03/2024 0,00% Sim

23 17/04/2024 17/04/2024 0,00% Sim

24 17/05/2024 17/05/2024 0,00% Sim

25 17/06/2024 17/06/2024 0,00% Sim

26 17/07/2024 17/07/2024 0,00% Sim

27 17/08/2024 19/08/2024 0,00% Sim

28 17/09/2024 17/09/2024 0,00% Sim

29 17/10/2024 17/10/2024 0,00% Sim

30 17/11/2024 18/11/2024 0,00% Sim
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31 17/12/2024 17/12/2024 0,00% Sim
32 17/01/2025 17/01/2025 0,00% Sim
33 17/02/2025 17/02/2025 0,00% Sim
34 17/03/2025 17/03/2025 0,00% Sim
35 17/04/2025 17/04/2025 0,00% Sim
36 17/05/2025 19/05/2025 0,00% Sim
37 17/06/2025 17/06/2025 0,00% Sim
38 17/07/2025 17/07/2025 0,00% Sim
39 17/08/2025 18/08/2025 0,00% Sim
40 17/09/2025 17/09/2025 0,00% Sim
41 17/10/2025 17/10/2025 0,00% Sim
42 17/11/2025 17/11/2025 0,00% Sim
43 17/12/2025 17/12/2025 0,00% Sim
44 17/01/2026 19/01/2026 0,00% Sim
45 17/02/2026 18/02/2026 0,00% Sim
46 17/03/2026 17/03/2026 0,00% Sim
47 17/04/2026 17/04/2026 0,00% Sim
48 17/05/2026 18/05/2026 0,00% Sim
49 17/06/2026 17/06/2026 0,00% Sim
50 17/07/2026 17/07/2026 0,00% Sim
51 17/08/2026 17/08/2026 0,00% Sim
52 17/09/2026 17/09/2026 0,00% Sim
53 17/10/2026 19/10/2026 0,00% Sim
54 17/11/2026 17/11/2026 0,00% Sim
55 17/12/2026 17/12/2026 0,00% Sim
56 17/01/2027 18/01/2027 0,00% Sim
57 17/02/2027 17/02/2027 0,00% Sim
58 17/03/2027 17/03/2027 0,00% Sim
59 17/04/2027 19/04/2027 0,00% Sim
60 17/05/2027 17/05/2027 100,00% Sim
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APENDICE C - NOVA REDAGAO DO ANEXO V.A DO TERMO DE SECURITIZAGAO

ANEXO V.A CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DOS RECURSOS DAS NOTAS PROMISSORIAS E NOTAS COMERCIAIS

12 EMISSAO

DESTINAGAO DE RECURSOS DAS NOTAS PROMISSORIAS

Nota Promissoéria 1/4 (aquisicao)

Matricula

Cartoério de Registro
de Imoéveis

Endereco Completo
com CEP

Data da utilizagao
dos recursos

Montante Aplicado
(R$), do valor total
captado

Percentual, relativo
ao valor total captado

15.740

1309 Oficial de Registro
de Imodveis da Comarca
de Sao Paulo

Rua Oscar Freire, n©
1.052, CEP 01426-001

15.736

139 Oficial de Registro
de Imodveis da Comarca
de Sao Paulo

Rua Oscar Freire, n©
1.030, CEP 01426-001

15.737

1309 Oficial de Registro
de Imodveis da Comarca
de Sao Paulo

Rua Oscar Freire, n©
1.044 e 1.050, CEP
01426-001

15.738

1309 Oficial de Registro
de Imoveis da Comarca
de Sao Paulo

Rua Oscar Freire n©
1.064, CEP 01426-001

15.739

139 Oficial de Registro
de Imodveis da Comarca
de Sao Paulo

Rua Consolagao n©
3.458 e 3.466, CEP
01416-002

Em até 05 (cinco) dias
contados da
integralizacao

R$ 61.141.000,00
(sessenta e um
milhdes, cento e

quarenta e um mil

reais)

100,00%

Total

R$ 61.141.000,00
(sessenta e um
milhoes, cento e
quarenta e um mil
reais)

100,00%

172



DocusSign Envelope ID: 861EBCA6-D2DE-4392-AFCB-FADE9245BA99

,‘ ) Autorregulacio

/ ANBIMA

Agente Fiduciario

Nota Promissoéria 2/4 (aquisicao)

Cartorio de Registro

Endereco Completo

Data da utilizagao

Montante Aplicado

Percentual, relativo

duzentos e noventa
mil reais)

Matricula de Imoveis com CEP dos recursos (R$), do valor total ao valor total captado
captado
130 Oficial de Registro . Em até 05 (cinco) dias | R$ 11.290.000,00 (onze
o Rua Oscar Freire n° o
43.343 de Imédveis da Comarca contados da milhdes, duzentos e 100,00%
~ 1.072, CEP 01426-001 . . ~ . .

de Sao Paulo integralizagao noventa mil reais)

R$ 11.290.000,00
Total (onze milhGes, 100,00%
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DESTINAGCAO DE RECURSOS DAS NOTAS COMERCIAIS 12 EMISSAO

1. DESTINACAO PARA CONSTRUCAO

TABELA 1.A: IMOVEIS DESTINATARIOS

Imovel
objeto de
Proprietario dest::eagao Possui Esta sob o
Imovel P Endereco | Matricula Cartorio habite- regime de
(CNPJ/CPF) recursos . ~
se/TVO? | incorporagao?
de outra
emissao
de CRI
RUDLA KANN, CPF
n® 214.881.128-27 i”a_ Oscar ig;gg
e ELIEZER KANN, reire, n 2
1.030; 15.740,
CPF n® 1 044f 15.738
608.375.518-20 ’ ! ' ! . , . »
1.052 e 130 Registro de Imdveis da Comarca de Sao ~ = ~
1 MENDEL 1.064 e Rua Paulo Nao Nao Nao
ICKOWICZ, CPF no ' da 15.739
592.186.068-91 ~
LEIA IcKowICz, | conselasae
CPF no ! n® 3.458 e
n 3.466
839.313.848-53
JOTAESSE
EMPREENDIMENTOS
E PARTICPAGOES Rua Oscar 130 Registro de Imdveis da Comarca de Séo
) o ~ - ~
2 S/S LTDA, CNPJ no Fr<13|Be7,2n 43.343 Paulo Nao Nao Nao
55.167.852/0001- '
60
RAI - 18 Rua da L ~
o )
3 | EMPREENDIMENTOS | Consolacdo, | 83.273 13° Registro de Im%‘;‘z'lsoda Comarca de Sao N&o N&o N&o
LTDA. n® 3452
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CNPJ n©

51

15.381.466/0001-

CATHERINE ANNE

TATGE CPF n©

TATGE CPF n©
70.308.541-31

234.324.748-06/
EDWARD GEORGE

Rua da
CS)T_ALII\ISTQ-LgiO CO:Z(Z'Z?O’ 24.923 130 Registro de Imc’:)veils da Comarca de Sao N3o N3o N3o
234.325.078-28 | " e © aulo
PAMELA LOUISE
TATGE, CPF no
234.325.048-02
BARBARA LUCILLE
TATGE, CPF no
234.324.68822
JULIO HIRSCHHORN
GHELLER, CPF/ME Rua_ Oscar 130 Registro de Imdveis da Comarca de Sao o ~ o
! Freire, n© 58.833 Nao Nao Nao
sob n.° 1.082 Paulo
771.523.448-68
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TABELA 1.B: FORMA DE DESTINAGAO DE RECURSOS

Valor estimado
de recursos a Percentual do valor
2 serem alocados estimado de
Imovel Uso dos Recursos
no recursos no
Empreendimento Empreendimento
(R$)

1 Construgdo/Obra R$ 5.718.552,52 29,22%
2 Construcdo/Obra R$ 1.005.970,38 5,14%
3 Construgdo/Obra R$ 1.131.508,83 5,78%
4 Construcdo/Obra R$ 1.027.586,27 5,25%

TABELA 1.C: DESPESAS A INCORRER (GASTO FUTURO) - CRONOGRAMA TENTATIVO E INDICATIVO DE UTILIZACAO DOS RECURSOS NOS

IMOVEIS DESTINATARIOS

Imovel | 2°Semestre/22 | 1°Semestre/23 | 2°Semestre/23 | 1°Semestre/24 | 2°Semestre/24
1 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 2.859.276,26 | R$ 2.859.276,26
2 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 502.985,19 R$ 502.985,19
3 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 565.754,41 R$ 565.754,41
4 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 513.793,14 R$ 513.793,14
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2. DESTINACAO PARA AQUISICAO

TABELA 2.A: IMOVEIS DESTINATARIOS

Endereco Montante Percentual
, Cartodrio de Registro de Data da utilizacdo | Aplicado (R$), do R !
# Matricula g Completo com relativo ao valor
Imoveis dos recursos valor total
CEP total captado
captado
R$ 1.375.676,40
(Hum Milhao,
139 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire, n®| Em até 05 (cinco) | trezentos e setenta
1 15.736 Iméveis da Comarca de Séo 1.030, CEP 01426- dias contados da e cinco mil e 7,03%
Paulo 001 integralizacao seiscentos e setenta
e seis reais e
quarenta centavos)
R$ 1.375.676,40
(Hum Milhao,
1309 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire, n®| Em até 05 (cinco) | trezentos e setenta
2 15.737 Iméveis da Comarca de Séo 1.044 e 1.050, CEP dias contados da e cinco mil e 7,03%
Paulo 01426-001 integralizacao seiscentos e setenta
e seis reais e
quarenta centavos)
R$ 1.375.676,40
(Hum Milhao,
1309 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire, n®| Em até 05 (cinco) | trezentos e setenta
3 15.740 Iméveis da Comarca de Séo 1.052, CEP 01426- dias contados da e cinco mil e 7,03%
Paulo 001 integralizacao seiscentos e setenta
e seis reais e
quarenta centavos)
R$ 1.375.676,40
130 Oficial de Registro de Rua Oscar Freire n® | Em até 05 (cinco) (Hum Milhao,
4 15.738 Imoveis da Comarca de Séo 1.064, CEP 01426- dias contados da trezentos e setenta 7,03%
Paulo 001 integralizagao e cinco mil e
seiscentos e setenta
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e seis reais e
quarenta centavos)

130 Oficial de Registro de

Rua Oscar Freire n°

Em até 05 (cinco)

R$ 1.210.000,00
Hum Milhdo e

mil e trezentos e
oitenta e dois
reais)

5 43.343 Imoveis da Comarca de S&o 1.072, CEP 01426- | dias contados da . 6,18%
) o duzentos e dez mil
Paulo 001 integralizagao )
reais)
R$ 1.375.676,40
(Hum Milhao,
1309 Oficial de Registro de Rua da Consolacao Em até 05 (cinco) | trezentos e setenta
6 15.739 Iméveis da Comarca de Séo n° 3.458 e 3.466, dias contados da e cinco mil e 7,03%
Paulo CEP 01416-002 integralizacao seiscentos e setenta
e seis reais e
quarenta centavos)
R$ 1.361.000,00
130 Oficial de Registro de Rua da Consolacdo | Em até 05 (cinco) (Hum Milhao,
7 83.273 Imoveis da Comarca de Séo n° 3.452, CEP dias contados da trezentos e 6,95%
Paulo 01416-002 integralizagao sessenta e um mil
reais)
130 Oficial de Registro de Rua da Consolacdo | Em até 05 (cinco) R$£H1l:li’]3§/|.i?:§(;00
8 24.923 Imoveis da Comarca de Séo n° 3.444 e 3.450, dias contados da ) 6,32%
Paulo CEP 01416-002 integralizacso | JuZentos etrinta e
seis mil reais)
R$ 10.685.382,00
(Dez Milhoes,
seiscentos e
Total oitenta e cinco 54,60%
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TABELA 2.B: FORMA DE DESTINAGAO DE RECURSOS

-
3
<
o

Uso dos Recursos

Aquisicao

Aquisicao

Aquisicao

Aquisicao

Aquisicao

Aquisicao

Aquisicao

o(N[loofun|Ar| W[N] =]|O

Aquisicao
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